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ZIR 01 – GRĂDINA PUBLICĂ 

 

 

 

 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

IS
Muzeul Istoriei, Culturii si Spiritualitatii 
Crestine de la Dunarea de Jos

Existentă pentru cladirea M.I. /
 5,0m zona situată la intersecția str. 
Științei – str. Dimitrie Bolintineanu / 
5,0m zona situată la intersecția str. 

Științei – str. Vasile Alecsandri

- -
11,0
3N

V1

Domnească f.n. (nr. cad. 110228) /
Domnească f.n. (intersecția 
Domnească – Elena Doamna)

3,0
Nu se 
aplică

Nu se 
aplică

Nu se aplică
8,0
2N

Domnească 145 5,0 3,0 / 3,0 - 5,0
17,0
5N

V2 Stadionul Portul Rosu
0,0 - str. Științei / 

5,0m - str. D. Bolintineanu / 
5,0m - str. Domnească

3,0 / 3,0 - 5,0
17,0
5N

ZIR 01 
Grădina 
Publică CUT existent

50% 2,5

SIR 1.2.2

POT existent

SIR 1.3.1

40% 2,0

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

20% 0,5

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Nu este cazul

C
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ZIR 02 – MIHAI BRAVU 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Mihai Bravu 1
Existentă pt clădirea cu V.C.C. /

20,0m pentru restul parcelei
3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0

11,0
3N

Mihai Bravu 42 / 46

Mihai Bravu 24 / 25 / 27 0,0

Mihai Bravu 26
Existentă pentru cladirea cu V.C.C. 

3,0m față de Aleea Mică

Mihai Bravu 29
Existentă str. M. Bravu /  

3,0m alee acces din str. Domnească

Mihai Bravu 46A
8,0m str. M. Bravu /

3,0m aleea de acces către baza 
sportivă

Mihai Bravu 39
Vasile Alecsandri 1 / 3

3,0m str. V. Alecsandri /
5,0m  Bloc str. Domnească nr. 128

Basarabiei 1
0,0m str. M. Bravu /
6,0m str. Basarabiei

Mihai Bravu 41 / 43
Basarabiei 2B (între str. M. Bravu nr. 9 
și str. Basarabiei nr. 4)

3,0

Alte imobile Existentă

Mihai Bravu 8A (nr. cad. 135057)
5,0m față de limita din față a parcelei 

(exclusiv coridorul de acces)
Mihai Bravu 10 / 18-22 (nr. cad. 
134373) / 38A

0,0

Mihai Bravu 32

Existentă pentru clădirile cu V.C.C. / 
10,0m str. M. Bravu pentru restul 

parcelei /
Existentă  str. Alexandru Davila

Mihai Bravu 33 / 35 / 37 3,0
Alte imobile Existentă

1,0 / 1,5

CL2 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0

14,0 / 17,0 / 
Peste 17,0
4N / 5N / 
Peste 5N

- - 50%

5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N 

70% 60% 50% 1,2 / 1,8

CUT maxim
St > 500mp

SIR 2.1.2-a

IS
60% 1,8

Se mentine situatia existentă

CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

- 2,0 / 2,5 / 3,5

CUT maxim
St = 300-500mp

1,4 / 2,1

-

ZIR 02
Mihai Bravu

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)
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Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Aleea Mică 3 / 5 / 7 0,0

Aleea Mică 9 (la NV de nr. 7)
Aleea Crivățului 1 (nr. cad. 126839) / 
1A (nr. cad. 118299) / 3 (nr. cad. 
124749)

3,0

Alte imobile Existentă

Mihai Bravu 50 - Teatrul Național de 
Operă și Operetă ”Nae Leonard” (nr. 
cad. 107253)

10,0m fata de str. M. Bravu
Se va prelua alinierea existenta de la 
cladirea cu VCC (M. Bravu 50A) pe o 

lungime de min. 10,0m
5,0m fata de str. V. Alecsandri

5,0 / 5,0 - 5,0
14,0
4N

Mihai Bravu 30 – Palatul Copiilor
Mihai Bravu 48 – Seminarul Sf. Andrei

Existentă 5,0 / 5,0 - 5,0
11,0
3N

Mihai Bravu 16 – Bibl. V. A. Urechea

CL2 Mihai Bravu 50A (nr. cad. 108949) Existentă 3,0 / 3,0 - 5,0
14,0
4N

ZIR 02
Mihai Bravu

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

50%

80%

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

1,6

SIR 2.2.1
IS

65% 1,5

40% 1,2

Se menține situația existentă

SIR 2.1.5 L1 - 3,0 / 0.0 0,0
8,0
2N

1,35

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Mihai Bravu 3A (nr. cad. 127772) 5,0

Mihai Bravu 3B (nr. cad. 127817) / 
3C (nr. cad. 132157)

3,0m față de Piațeta Florilor de Tei

Calea Prutului 2 (nr. cad. 134853) /
2A (la V de nr. cad. 134853)

5,0 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0 5,0

Peste 17,0 / 
17,0

Peste 5N / 
5N

CL2 - 10,0 5,0 / 5,0 - 5,0
Peste 17,0
Peste 5N

L2
Mihai Bravu 36 – I.S.U. ”Gen. Eremia 
Grigorescu”

10,0m str. M. Bravu /
8,0m str. Al. Davila

17,0
5N

Calea Prutului nr. 2A (adiacent limitei 
ZCP – la E de nr. 107057)

10,0
Peste 17,0
Peste 5N

V2
Mihai Bravu 46B - Complex Sportiv 
Puskin (nr. cad. 117207

5,0 5,0 / 5,0 - 5,0
11,0
3N

ZIR 02
Mihai Bravu

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Se menține situația existentă

5,0

TDS Cf normelor specifice Cf normelor specifice

14,0
4N

Cf normelor specifice

50% 1,5

4,5 / 3,25

50% 2,8

65%

SIR 2.3.1

IS

3,0 / 3,0 3,0 / 0.0 2,6

65%

Distanța minimă 
față de 

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp
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ZIR 03 – DOMNEASCĂ 

 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Basarabiei 4, 
Domnească 55 / 58 / 65 / 90 / 91 / 96

Existentă

Domnească 55A 0,0

Domnească 61
Existentă  pentru clădirea M.I. / 

5,0m - Latura de S
3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0

14,0
4N

Domnească 92
Existentă str. Domnească / 

3,0m față de Piața Florilor de Tei

Domnească 114
Existentă pt clădirea cu V.C.C. / 

15,0m str. Domnească  / 
16,0m str. Ep. M. Ștefănescu

Str. Domnească 85 (nr. cad. 111174 – 
restaurant Corso)

0,0

Alte imobile Existentă

Domneasca 50A / 74 / 107A / 118B
5,0m față de limita din față a parcelei

(exclusiv coridorul de acces)
Domnească 77 Existentă /  2,0m - Latura de V
Domnească 117A (la N de 117) 0,0
Domnească 135 Existentă / 5,0m - Latura de V

Domnească 139
5,0m str. Domnească / 

3,0m restul laturilor
Ep. Melchisedec Ștefănescu 16 3,0

Ep. Melchisedec Ștefănescu 16A
3,0m  / 

0,0m str. Domnească

Ep. Melchisedec Ștefănescu 18 / 20
Existentă pt clădirea cu V.C.C. / 

15,0m pentru restul parcelei

Basarabiei 8 5,0
Alte imobile Existentă

3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0 / 

14,0
2N / 3N / 4N

60% 1,2 / 1,8 / 2,4

60% 3,0

3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0 / 

14,0
2N / 3N / 4N

60% 1,2 / 1,8 / 2,4

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

1,4 / 2,1 1,2 / 1,8 1,0 / 1,5CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

70%

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

1,2 / 1,8

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

ZIR 03
Domnească

SIR 3.1.2-a

IS

60% 50%

C 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

60%
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Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Domnească nr. 120 10,0

Domnească 124A (nr. cad. 124514) 3,0

Domnească nr. 133
Existentă str. Domnescă / 

5,0m - Latura de NV
Alte imobile Existentă
Ep. Melchisedec Ștefănescu 3 0,0
Alte imobile Existentă

V1

Basarabiei 10
5,0m str. Basarabiei / 

3,0m Latura de V 

Basarabiei 18
5,0m str. Basarabiei / 

3,0m Latura de E 
Alte imobile Existentă
Domnească 119A (nr. cad. 127726) / 
Domnească 119B (nr. cad. 127727)

5,0

Domnească 123B / 123C (la V de nr. 
123) / 125

3,0

Alte imobile Existentă

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

Hmax
(m)

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

3,0 / 0,0 0,0
11,0
3N

80% 2,4

1,1 / 1,65 1,0 / 1,5

Nu este cazul

50%

SIR 3.1.2-a

L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

60% 55%

CL2 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 - - 2,0 / 2,5 / 3,550%5,0

14,0 / 17,0 / 
Peste 17,0
4N / 5N / 
Peste 5N

- -

11,0
3N

80%

SIR 3.1.5

CL1 -

L1 - 3,0 / 0.0 0,0

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

ZIR 03
Domnească

2,4

1,2 / 1,8
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Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Domnească 88 - Biserica Romano-
Catolică

Existentă str. Domnească și str. Gării / 
3,0m față de Piața Florilor de Tei

Domnească 59 – Teatrul Dramatic
Domnească 51 – Regionala CFR 
Galați
Domnească 54 – Primăria Mun. Gl.
Domnească 56 – Prefectura Jud. Gl.
Domnească 102

TDS Domnească 104 Existentă
11,0
3N

V1
T1

Catedrala Arhiepiscopală

Campusul Științei 5,0 / 5,0 - nu se aplică
peste 
17,0m

peste 5N
T1

C - Existentă 3,0 / 3,0 - 3,0
11,0
3N

CL2 - Existentă

Vasile Alecsandri 7
0,0m / 

5,0m Latura de NE
Vasile Alecsandri 7A / 7B 5,0

Domnească 116A / 116B
5,0m - Latura de V

3,0m pentru restul parcelei
Alte imobile 0,0

L2 - Existentă
V1

POT existent 3,0

Nu este cazul

SIR 3.3.1

80%

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St < 300mp

2,1

Cf normelor specifice Conform normelor specifice

50% 2,1 1,8 1,5

Nu este cazul

3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
11,0
3N

70% 60%

Se menține situația existentă

L1

Nu este cazul
Nu este cazul

SIR 3.2.2
IS Existentă

Se menține situația existentă

Se menține situația existentă

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Hmax
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

Existenta

Se menține situația existentă

55% 1,8

40%

3,0 / 3,0 - 5,0

Existentă
SIR 3.2.1

IS 1,5

45% 0,8

ZIR 03
Domnească

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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ZIR 04 – CUZA 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Al. I. Cuza 48 - 60 5,0
Al. I. Cuza 42B / 44A Se preia alinierea clădirii de la nr. 44
Al. I. Cuza 64A / 66 / 68 / 74 / 76A / 76 / 
78

0,0

Al. I. Cuza 44 / 46 / 62 / 70 / 72 Existentă
Gării 16 / 18
Al. I. Cuza 45A / 47 / 47C / 78

0,0

Al. I. Cuza 39
Existentă pentru cladirea cu V.C.C. /

0,0m Latura de V

Al. I. Cuza 43 / 71
0,0m str. Al. I. Cuza /

3,0m Latura de S

Al. I. Cuza 55
Existentă str. Al. I. Cuza /

3,0m față de Parcul Parfumul Teillor

Al. I. Cuza 69
Existentă pentru cladirea cu V.C.C. /

3,0m pentru restul parcelei pe Lat. de N
Alte imobile Existentă
Gării 20 Existentă
Alte imobile 0,0

V1

Gării 23A. (nr. cad. 124569) / 25 / 31
3,0m față de limita din față a parcelei 

(exclusiv coridorul de acces)
Alte imobile 0,0

CL2 0,0 2,0 / 2,0 3,0 / 0,0 5,0
14,0
4N

1,4 / 2,11,5 / 2,25 1,2 / 1,870% 60%

70% 2,8

65% 2,25

- - 50%
14,0
4N

CUT maxim
St > 500mp

SIR 4.1.2-a

CL1

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Nu este cazul

5,0

8,0 / 11,0 / 
17,0

2N / 3N / 5N 

3,0 / 3,0

3,0 / 3,0

CL2

3,0 / 3,0 3,0 / 0,0

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

1,0 / 1,550%
8,0 / 11,0
2N / 3N 

5,03,0 / 0,0

11,0
3N

75% 70%

75%

-

CL1 1,952,1
SIR 4.1.2-b

2,0 / 2,0 3,0 / 0.0 3,0

ZIR 04
Casa Cuza

- 2,05,03,0 / 0,0
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Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 4.2.1 IS

IS
V1

GC1
8,0
2N

ZIR 04
Casa Cuza

Se mentine Situatia Existenta
Nu este cazul

Se mentine Situatia Existenta POT existent 1,5

Se mentine Situatia Existenta

SIR 4.3.1

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp
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ZIR 05 – PARC EMINESCU 

 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Lahovary 5 (nr. cad. 129811) / 5A (la S 
de nr. cad. 129811)

Existentă Existentă
8,0
2N

Mr. Iancu Fotea 15 (nr. cad. 129810)
3,0m - Latura de E-SE

5,0m - Latura de V 
0,0 0,0 0,0

11,0
3N

CL1 Domnească 38A

Existentă pentru clădirea V.C.C. /
5,0m - Latura de S /
3,0m - Latura de V /

3,0m - Latura de S (dinspre alee acces 
situată la E de Blocul Select)

0,0 0,0 0,0
8,0
2N

C Domnească 25 Existentă Existentă
14,0
4N

Domnească 29
Existentă  pentru clădirea V.C.C.  /

5,0m - Latura de N /
3,0m - Latura de V

Domnească 31A / 31B 3,0
Domnească 27 / 45 Existentă

CL2
Domnească 23 
Mr. Iancu Fotea 2 (nr. cad. 123170)

SIR 5.1.4 C
Domnească 24 – Palatul Simion 
Gheorghiu

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

CUT maxim
St > 500mp

SIR 5.1.1

C
Existentă POT existent 2,0

70% 2,1

70%

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Se menține situația existentă

1,3

SIR 5.1.3

Se menține situația existentă

Existentă 90% 3,6

CL1 - 0,0 / 0,0 0,0
11,0
3N

80% 2,4

ZIR 05
Parc 

Eminescu
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Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

IS
Domnească 47 – Universitatea 
Dunarea de Jos
Mr. Iancu Fotea 1 - Biserica Greacă
Domnească nr. 21 – Cinema Central /
Domnească nr. 21A (nr. cad. 112648)

Existentă 0,0 0,0 0,0
11,0
3N

Domnească nr. 38 (Vechiul Sediu al 
Primariei)

Existentă str. Domneasca
Existenta str. Universitatii
0,0m  str. Logofat Tautu

0,0 0,0 0,0
14,0
4N

V1
T1

IS
Mr. Iancu Fotea 2A (Lapidarium - nr. 
cad. 131964)
Domnească nr. 24A – Centrul 
Comercial
Mr. Iancu Fotea 3 (nr. cad. 104246) / 
3A (nr. cad. 132936)

0,0 0,0 0,0 0,0
11,0
3N

N. Gamulea F.N
0,0m  str. N. Gamulea

3,0m - Llatura de E
3,0m - Latura de S

5,0 / 5,0 - 5,0
14,0
4N

Alte imobile
V1
T1

Nu este cazul
Nu este cazul

SIR 5.2.1

Se menține situația existentă

C

100% /
POT Existent

2,7 / 
1,9

40% 1,6

Nu este cazul
Nu este cazul

CL2
70% 2,8

Se menține situația existentă

3,0

ZIR 05
Parc 

Eminescu

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

SIR 5.3.1

Se menține situația existentă

C
Se menține situația existentă

100%

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Retragere obligatorie față de 
aliniament

(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp
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ZIR 06 – CUZA 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Logofăt Tăutu 12 / 14
Labirintului 9 / 11

3,0

N. Gămulea 1 / 6 0,0

N. Gămulea 3
0,0m - str. N. Gămulea

3,0m - str. Logofăt Tăutu
Alte imobile Existentă

Gen. I. Lahovary 7
Existentă pentru clădirea V.C.C. /

20,0m pentru restul parcelei 

Gen. I. Lahovary 9
Existentă pentru clădirea V.C.C. /

4,0m pentru restul parcelei
Alte imobile Existentă

1,4 / 2,1 1,2 / 1,8 1,0 / 1,5

CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

70% 60% 50% 1,4 / 2,1 1,2 / 1,8 1,0 / 1,5

CUT maxim
St > 500mp

SIR 6.1.1

L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

70% 60%

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

50%

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

ZIR 06
Cuza
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Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Logofăt Tăutu 1 / 3
0,0m - str. Logofăt Tăutu

3,0m - Limita de V

Logofăt Tăutu 5
0,0m - str. Logofăt Tăutu

3,0m - Limita de V
2,0m - Limita de N

Alte imobile Existentă
Lugoj  2-4 0,0
Alte imobile Existentă
Logofăt Tăutu 24A 0,0

N. Gămulea 12
Existentă pentru clădirea V.C.C.

0,0m - str. N. Gămulea
3,0m - Latura de V

Alte imobile Existentă

SIR 6.2.1 IS

SIR 6.3.1 L2
SIR 6.5.4 V4

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
CUT maxim
St > 500mp

Nu este cazul

- 0,0 / 0,0 0,0
11,0
3N

80% 2,4

ZIR 06
Cuza

3,2

Se menține situația existentă

Se menține situația existentă

CL2 - 0,0 / 0,0 0,0
14,0
4N

80%

2,25

CL1
SIR 6.1.4

L1 - 3,0 / 0,0 -
8,0
2N

75%

Retragere obligatorie față de 
aliniament

(m)

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp
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ZIR 07 – MAVROMOL 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Nicolae Bălcescu 3A / 3B / 3C 3,0

Aleea Școlii 6
0,0m față de limita din față a parcelei

(exclusiv coridorul de acces)

Aleea Școlii 10
0,0m față de Aleea Școlii

3,0m față de aleea înfundată cu acces 
din str. N. Bălcescu

Aleea Școlii 14
Existentă față de Aleea Școlii

3,0m față de aleea înfundată cu acces 
din str. N. Bălcescu 

Alte imobile Existentă

Brăilei 10
0,0m față de limita din față a parcelei

(exclusiv coridorul de acces)
Brăilei 18
Traian f.n. (la S de nr. 8) / 8 / 10 / 12 / 12A

0,0

Aleea Mavromol 5
Existentă pt clădirea cu V.C.C. / 

0,0m pentru restul parcelei

Aleea Școlii  2A 
4,0m  Aleea Școlii

3,0m pentru restul parcelei
Alte imobile Existentă

IS Gen. I. Lahovary  2 – Of. Poștal nr. 1
C Gen. I. Lahovary nr. 4 (nr. cad. 102108

Nicolae Bălcescu 3
3,0m față de latura de N

Existentă pentru restul parcelei
Alte imobile Existentă

Nicolae Bălcescu 4
Existentă pentru cladirea cu V.C.C.

3,0m pentru restul parcelei
Alte imobile Existentă

L2 - 0,0 - 3,0 / 0,0 0,0
14,0
4N

CL2 - 0,0 / 0,0 0,0
14,0
4N

80%

SIR 7.1.3

Se menține situația existentă
Se menține situația existentă

CL1 - 0,0 / 0,0 0,0
8,0
2N

CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0 / 

14,0
2N / 3N / 4N

70%

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.1.1

L1 3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0

80%

65% 60%

80%

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

3,2

3,2

8,0 / 11,0
2N / 3N

70% 60% 50%

1,6

1,4 / 2,1 / 2,8 1,3 / 1,9 / 2,5 1,2 / 1,8 / 2,3

1,4 / 2,1 1,2 / 1,8 1,0 / 1,5
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Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

CL1 - Existentă
11,0
3N

Lupeni nr. 1-3

Existentă  pentru cladirea cu V.C.C.
0,0m față de limita de N,
3,0m față de limita de E,
5,0m față de limita de S

Alte imobile Existentă
T1 -

IS
Aleea Mavromol nr. 12 – Biserica 
Mavromol

CL1 Aleea Școlii nr. 1
Existentă Aleea Școlii

0,0m str. T raian
5,0 / 5,0 5,0 / 0,0 5,0

11,0
3N

T1 -

IS - Existentă - 0,0 / 0,0 0,0
11,0
3N

CL1 - Existentă - 0,0 / 0,0 3,0
11,0
3N

CL2
Lahovary F.N. - Gradina de Vara 
Central

- - 5,0 / 0,0 -
14,0
4N

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.3.1

100% 3,0

75% 2,25

80% 3,2

14,0
4N

100% 4,0

Nu este cazul

SIR 7.2.1

Se menține situația existentă

55% 1,65

Nu este cazul

SIR 7.1.4

Se menține situația existentă POT existent CUT existent

CL2 Se menține situația existentă

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Hmax
(m)

POT maxim
St < 300mp
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ZIR 08 – PIEȚII 

 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Eroilor 64 - Farmacia Ț inc
Alexandru Carnabel 7-9
Eroilor 42 / 44 / 48-58 0,0
Alte imobile Existentă

Pieții 2
Existentă - clădirea V.C.C. / 

10,0 - str. Pieții / 0,0 latura de V
Pieții 6A Existentă - str Pieții / 3,0 - latura de V
Pieții 4 / 6B
Arieșului 10 / 12

3,0

Alte imobile Existentă

CL1 - Existent - 0,0 / 0,0 0,0
11,0
3N

Traian 112 (Eroilor 49) 0,0
Alte imobile Existentă

ZIR 08
Pieții

8,0
2N

2,4

60% 1,4 1,3 1,2

2,1 1,95 1,8

SIR 8.1.2-b

CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0

IS

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

70% 65%

70% 65%
8,0
2N

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

SIR 8.1.3
80%

L1 3,0 / 1,0

Se menține situația existentă

CL2 0,0 80%- 0,0 / 0,0
14,0
4N

3,2

3,0 / 0,0 0,0

60%
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ZIR 09 – NICOLAE BĂLCESCU 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Eroilor 16
Mr. Iancu Fotea 40 (Gradinita)

Existentă pentru clădirea cu  V.C.C.
5,0m -  pentru restul parcelei

Eroilor 28A 5,0

Universitatii 45 (Gradinita)
Existentă pentru clădirea cu V.C.C.

15,0m parcelei fata de str. Universitatii
5,0m - Laturile de S si V

Nicolae Bălcescu 45
Existentă  pentru clădirea cu  V.C.C.

0,0m str. Randunelelor
Alte imobile Existentă

Gării 59 / 61 0,0
11,0
3N

Nicolae Bălcescu 112
Existentă pentru clădirea cu V.C.C.

15,0m pentru restul parcelei
14,0
4N

Nicolae Bălcescu 25
Existentă pentru clădirea cu V.C.C.

15,0m pentru restul parcelei

Eroilor 19
Existentă pentru clădirea cu  V.C.C.

0,0m -  pentru restul parcelei

Nicolae Bălcescu 44
Existentă str. N. Bălcescu

0,0m - Latura de N
5,0m - Latura de E

Nicolae Bălcescu 51 Existentă  str. Nicolae Bălcescu
Nicolae Bălcescu 57 / 59A (între nr. 57 
și nr. 59) / 63 / 65
Basarabiei 27 / 29
Ariesului 4

3,0

Nicolae Bălcescu 61 5,0
Nicolae Bălcescu 72 / 94
Garii 49 / 54
Col. Nicolae Holban 16 / 19 / 28
Eroilor 1 / 3 / 15 /  15A
Universitatii 32
Mr. Iancu Fotea 25

0,0

ZIR 09
N. Balcescu

SIR 9.1.2-a

CL1

C

- 3,0 / 0,0 0,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

65% 55% 50% 1,3 / 1,95 1,1 / 1,65 1,0 / 1,5

1,8

3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 14,0 / 

17,0
2N / 4N / 5N

60% 1,2 / 2,4 / 3,0

60%3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

IS

3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
11,0
3N

60%

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

1,8

2,4
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Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Nicolae Bălcescu 76
0,0m str. Nicolae Bălcescu

2,0m Aleea Trandafirilor

Nicolae Bălcescu 100 - 110
Existentă str. Nicolae Bălcescu

4,0m str. Gării
Nicolae Bălcescu 42 / 46
Basarabiei 11
Universitatii 41 / 43 / 47
Mr. Iancu Fotea 42 / 44 / 46

Existentă pentru clădirea cu V.C.C.
5,0m pentru restul parcelei

Basarabiei 13
Existentă str. Basarabiei

5,0m Latura de E

Basarabiei 21B
5,0m față de limita din față a parcelei 

(exclusiv coridorul de acces)
Garii 32 / 46
Col. Nicolae Holban 1 / 9

Existentă pentru clădirea cu V.C.C.
3,0m  pentru restul parcelei

Col. Nicolae Holban 1B
Existentă str. Col. N. Holban

2,0m - Latura de E
3,0m - Latura de S

Universitatii 45

Existentă pentru clădirea cu V.C.C.
15,0m pentru restul parcelei fata de str. 

Universitatii
5,0m - Laturile de S si V

Universitatii 49
Existentă str. N. Balcescu

0,0m str. Universitatii

Universitatii 11A
15,0m - Latura de N
0,0m - Latura de V

Alte imobile Existentă
Nicolae Bălcescu 120 0,0
Alte imobile Existentă
Arieșului nr. 3 / 5 / 7 Existentă

Alte imobile
Existentă /

3,0m - Limitele de S
L2

SIR 9.1.2-a
ZIR 09

N. Balcescu

CL1

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

55% 50%

- - 50%

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

8,0 / 11,0
2N / 3N

65% 55% 50%

1,3 1,1 1,0

Se menține situația existentă

L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0
2N

60%

- - 2,0 / 2,5CL2 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
14,0 / 17,0

4N / 5N

- 3,0 / 0,0

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

0,0 1,3 / 1,95 1,1 / 1,65 1,0 / 1,5



 
Actualizare P.U.Z. pentru Zone Construite Protejate – Mun. Galați  
Tabele de sinteză aferente reglementărilor urbanistice pentru Z.I.R.  

21 
 

 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Păunului 1
3,0m față de limita din față a parcelei 

(exclusiv coridorul de acces)
Rândunelelor 2 / 2A 0,0

Rândunelelor 19
Existentă pentru cladirea cu V.C.C.

0,0m pentru restul parcelei
Alte imobile Existentă

Domnească 35
8,0m - Latura de E

Existenta pentru restul parcelei
Domnească 37 / 39 / 41 / 43 8,0
Aleea Trandafirilor 1A / 1B / 3A / 3B 5,0

Aleea Trandafirilor 6 / 6B / 8 / 10
0,0m  Aleea Trandafirilor

5,0m - Latura de N
Aleea Trandafirilor 11 / 13 / 14 / 15 / 
16 / 17 / 18 / 19 / 20 / 21 / 22
Rubinelor 2 / 4 / 6
Punului 2
Eroilor 18 / 20 / 22 / 24 / 26

2,0

Universitatii 17 / 19 / 21 / 23 / 25 / 27 /
29 / 31

0,0

Aleea Trandafirilor 12
2,0m - Latura de S
5,0m - Latura de E

Garii 34
Existentă str. Garii
3,0m - Latura de S

Paunului 6
Existentă - Latura de V

2,0m - Latura de N
Alte imobile Existentă

ZIR 09
N. Balcescu

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

8,0 / 11,0
2N / 3N

80% 1,6 / 2,4SIR 9.1.5 L1 - 3,0 / 0.0 0,0

SIR 9.1.2-b L1 - 3,0 / 0,0 0,0
8,0
2N

65% 60%

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

55% 1,3 1,2 1,1

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Nicolae Bălcescu 19 – Liceul 
Tehnologic Simion Mehedinti

11,0
3N

Gării 66 – Școala Specială Emil 
Gârleanu

17,0
5N

Arieșului 8 
(Școala Generală N. Bălcescu)

Existentă str. Arieșului
0,0m str. Pieții

8,0
2N

N. Bălcescu 33-33A – Bis. Sf. 
Pantelimon
Eroilor 7 – CJ Galati

Existentă
8,0
2N

L2 Nicolae Bălcescu 21 Existentă
14,0
4N

Nicolae Bălcescu 41 – Colegiul  
Național  Vasile Alecsandri

11,0
3N

Nicolae Bălcescu 59 – Facultatea de 
Stiinte Economice
Gării 63 – Fac. de Educatie Fizica si 
Sport

14,0
4N

Eroilor 20A-20B - I.S.U. Galați 5,0
Alte imobile Existentă

C Nicolae Bălcescu 35 Existentă 5,0 - 5,0
14,0
4N

Aleea Trandafirilor 3
5,0m - Limita de N
3,0m - Limita de V

Aleea Trandafirilor 5 3,0
Nicolae Bălcescu 68A (imobil situat la 
N de  Eroilor 34)

5,0m față de limita din față a parcelei 
(exclusiv coridorul de acces)

5,0 - 5,0
11,0
3N

Gării 28A - 5,0 - 5,0
14,0
4N

Alte imobile

ZIR 09
N. Balcescu

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

Se mentine situatia existentă

60% 50% 1,4 1,2 1,0

L2

35% 1,05

8,0
2N

70%SIR 9.3.1

IS 5, 0 / 5,0 5,0 / 0,0 5,0
11,0 / 14,0

3N / 4N

35% 1,4

50% 1,5 / 2,0

50% 2,0

L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0

IS Existentă 5,0 - 5,0 50%

1,5

2,1

50%

1,5

1,7

1,0

POT existent CUT existent

SIR 9.2.2

Se mentine situatia existentă

SIR 9.2.1
IS

Existentă

3,0 / 3,0 3,0 / 0.0 5,0

POT existent CUT existent

CUT maxim
St < 300mp

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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ZIR 10 – SF. SPIRIDON 

 

 

ZIR 11 – EGALITĂȚII 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Sf. Spiridon 10 / 10A 3,0

Sf. Spiridon 18A / 18B 3,0 față de limita din față a parcelei 
(exclusiv coridorul de acces)

Alte imobile Existentă
Plantelor 8 / 11 0,0
Alte imobile Existentă

SIR 10.2.1 IS Biserica Sf. Spiridon Existentă - 3,0 / 0.0 Nu se aplică
8,0
2N

50% 2,1 1,8 1,5

70% 50% 1,4 1,2 1,0

40% 0,4

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

70% 60%

L1

CL1

60%

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

ZIR 10 Sf. 
Spiridon

3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0
11,0
3N

3,0 / 1,0 3,0 / 0.0 5,0 8,0
2N

SIR 10.1.1

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 11.1.1 L1 - Existentă - 3,0 / 0,0 5,0
11,0
3N

IS
V1
V3

50% 1,5

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Se menține situația existentă

Nu este cazul

ZIR 11 
Egalității

SIR 11.2.1 Nu este cazul

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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ZIR 12 – PRECISTA 

 

 

ZIR 13 – PALATUL NAVIGAȚIEI 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 12.2.1 IS Biserica Precista
5,0 - str. Roșiori / 

10,0 - str. Melodiei
5,0 / 5,0 - -

8,0
2N

SIR 12.3.1 V1

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

ZIR 12 
Precista

Nu este cazul

15% 0,3

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 13.4.1 IS Palatul Navigației

Portului 28
Existentă strada Portului /

Fatada posterioara va prelua alinierea 
fatadei posterioare a cladirii de la nr. 30

Alte Imobile Existentă
T1
T2

ZIR 13 
Palatul 

Navigației

Se menține situația existentă

80% 4,0

Nu este cazul
Nu este cazul

SIR 13.4.2
IS 0,0 / 0,0 Nu se aplică-

17,0
5N

POT existent CUT existent

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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ZIR 14 – ELISABETA DOAMNA 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Traian 307A 0,0
Traian 309-315 3,0
Alexandru cel Bun 50 / 58 / 60
Venus 7

5,0

CL1 - 5,0 str. T raian / 3,0 latura de S - 3,0 / 0,0 0,0
8,0
2N

Venus 1 / 1A / 1B / 3 / 5 Existentă

Alexandru cel Bun 48
5,0 - str. Alexandru cel Bun / 

0,0 - str. Bravilor

Alexandru cel Bun 27
5,0 - str. Alexandru cel Bun / 

0,0 - str. Meseriașilor
Meseriașilor 1 0,0
Alte imobile 5,0

Traian 288A
5,0 - str. Traian /

0,0 - str. Meseriașilor

Traian 305
Existentă pt clădirea cu V.C.C. / 

5,0m pentru restul parcelei
Traian 307A 5,0 str. T raian / 3,0 latura de N
Alte imobile 5,0

SIR 14.2.1 CL1 -
Existentă pt clădirea cu V.C.C. / 

0,0m pentru restul parcelei
3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0

8,0
2N

SIR 14.2.2 IS Spitalul Elisabeta Doamna

Existentă pt clădirea cu V.C.C. / 
5,0m str Al. cel Bun / 

5,0m str. Meseriasilor / 
5,0m str. Venus / 
15,0m str. T raian

- - -
8,0
2N

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

1,2

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

ZIR 14 
Elisabeta 
Doamna

50% 1,0

SIR 14.1.6

SIR 14.1.5

60% 1,2

L1

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

8,0
2N

- 3,0 / 0,0 0,0 60%

55% 1,1

8,0
2N

3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0 60% 50% 45% 1,2 1,0 0,9L1

CL1 3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0 1,0 0,9
8,0
2N

60% 50% 45% 1,2
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ZIR 15 – SPITALUL TBC 

 

 

ZIR 16 – RIZER 

 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 15.2.2 IS Spitalul de Pneumoftiziologie Existentă 10,0 / 10,0 - 10,0
17,0
5N

SIR 15.3.1 IS Liceul Tehnologic ”Radu Negru„ Existentă 10,0 / 10,0 - -
peste 17,0
peste 5N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

55% 2,75

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

ZIR 15 
SPITALUL 

TBC
55% 3,3

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

IS
Spitalul Militar de Urgenta "Dr. Aristide 
Serfioti"

Existentă - str. T raian / 5,0 - str. Rizer
8,0
2N

V1

SIR 16.3.1 IS Muzeul de Arte Vizuale Existentă - 0,0 / 0,0
Nu se 
aplică

peste 
17,0m

peste 5N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

SIR 16.2.2
55% 1,1

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

ZIR 16 
RIZER

Nu este cazul

Nu se aplică

45% 2,7
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ZIR 17 – COSTACHE NEGRI 

 

ZIR 18 – PESCĂRIILE STATULUI 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

IS Colegiul National "Costache Negri"
Existentă - str. Brăilei / 
5,0 - limitele e NV și V / 

10,0 - limtele de NE și E
5,0 / 5,0 -

Nu se 
aplică

11,0
3N

TDS Inspectoratul Judetean de Politie Existentă
14,0
4N

IS Arhivele Nationale
C

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Conform normelor specifice

SIR 17.2.2

Conform PUZ ”Construire Hotel COOP în Municipiul Galați ” 

ZIR 17 
COSTACHE 

NEGRI

55% 1,65

Cf normelor specifice

Se mentine situatia existentă
SIR 17.3.1

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 18.4.1 C Portului 56 - Pescariile Statului

Garii Nr. 8, nr.2 3,0
17,0
5N

Portului 56A Existentă
14,0
4N

Portului 163 3,0
Peste 17m
Peste 5N

T2

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 18 
PESCĂRIIL

E STATULUI

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

SIR 18.4.2

3,3

CUT maxim
St = 300-500mp

Retragere obligatorie față de 
aliniament

(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

5,0 / 5,0 -

Se mentine situatia existentă

2,8

Nu este cazul

5,0 50%C 2,0
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ZIR 19 – SILOZURI 

 

 

ZIR 20 – DR. ARISTIDE SERFIOTI 

 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 19 
SILOZURI

SIR 19.4.3 I1 Silozurile - Portul Docurilor

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Se mentine situatia existentă

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 20.2.1 IS
Biserica Sf. T reime (Cavoul Dr. 
Aristide Serfioti)

5,0
Nu se 
aplică

8,0
2N

SIR 20.5.1 I2m - 5,0 5,0
11,0
3N

ZIR 20 
DR. 

ARTISTIDE 
SERFIOTI 50% 1,05,0 / 5,0

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

3,0 / 3,0 30% 0,6

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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ZIR 21 – BASORELIEF “CONCERTUL” 

 

 

ZIR 22 – CAVOUL ROMAN 

 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 21 
BASORELIEF 

”CONCERTUL”
SIR 21.3.1 T1

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Nu este cazul

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 22 
CAVOUL 
ROMAN

SIR 22.5.4 V4

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Nu este cazul

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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ZIR 23 – CARTIER DUNĂREA 

 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

IS - 5,0 3,0 / 3,0 - 5,0
8,0
2N

C - 10,0 3,0 / 3,0 - 5,0
8,0
2N

V1 / V4
AU / V4

SIR 23.5.4 V4

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

50% 1,0

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

ZIR 23 
Cartier 

Dunărea Nu este cazul
Nu este cazul

SIR 23.5.3

Nu este cazul

50% 1,0
SIR 23.5.1
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ZIR 24 – BARBOȘI 

 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 24.5.1 I2m - 10,0 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

CL1 - 5,0 3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0
2N

V1

I2m - 5,0 3,0 / 3,0 - 5,0
8,0
2N

T3

I2m - 5,0 3,0 / 3,0 - 5,0
8,0
2N

V3
GC1
GC2

SIR 24.5.4 V4

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

50%

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

ZIR 24 
Barboși

50% 1,0 / 1,5

SIR 24.5.3

Conform normelor tehnice specifice

50% 1,0

Nu este cazul

1,0
SIR 24.5.2

Nu este cazul

confom P.U.D. ”Punerea în valoarea a Sitului Arheologic Tirighia - Barboși ”

50% 1,0

Conform P.U.Z. ”Parc fotovoltaic T irighina-Barboși”
Conform P.U.Z. ”Parc fotovoltaic T irighina-Barboși”
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ZIR 25 – CĂMINUL DE BĂTRÂNI 

 

 

ZIR 26 – FARMACIE 

 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 25 
CĂMINUL 

DE 
BĂTRÂNI

SIR 25.3.1 IS

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Se menține situația existentă

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 26 
Farmacie

SIR 26.1.3 C - 0,0 - 0,0 / 0,0 0,0
11,0 / 14,0

2N / 4N
100% 80% 70% 2,0 / 3,0 1,6 / 2,4 1,4 / 2,1

CUT maxim
St = 300-500mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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ZIR 27 – DORNEI 

 

 

 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Nicolae Bălcescu 13C / 13D / 13E 0,0 - 0,0 / 0,0 3,0
11,0
3N

Nicolae Bălcescu 15
Existentă / 5,0m str. Dornei 

/ 5,0m latura de S
- 0,0 / 0.0

Nu se 
aplică

11,0
3N

Dornei 13 Existentă - 0,0 / 0,0
Nu se 
aplică

8,0
2N

Nicolae Bălcescu 17

Nicolae Bălcescu 13F Existentă - 3,0 / 0,0
Nu se 
aplică

11,0
3N

SIR 27.2.1 IS Dornei 9-11 - Sinagoga Existentă 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0
Nu se 
aplică

14,0
4N

ZIR 27 
Dornei

SIR 27.1.1

SIR 27.1.3 CL1

CL1

Se mentine situatia existentă

80% 2,4

1,6 / 2,4

40% 1,6

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

80%

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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SIR X.1.2-a_IS 

 

 

SIR X.1.2-b_IS 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Mihai Bravu 1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
11,0
3N

Mihai Bravu 42 / 46

ZIR 03
Domnească

SIR 3.1.2-a IS 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0 / 

14,0
2N / 3N / 4N

ZIR 09
N. Balcescu

SIR 9.1.2-a IS 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0

8,0 / 11,0 
14,0 /17,0

2N / 3N / 4N 
/ 5N

1,8 / 1,2 / 2,4 / 3,0

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 02
Mihai Bravu

SIR 2.1.2-a IS
60% 1,8

Se mentine situatia existentă

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

60% 1,2 / 1,8 / 2,4

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

60%

Eroilor 64 - Farmacia Ț inc
Alexandru Carnabel 7-9

ZIR 08 
Pieții

SIR 8.1.2-b IS Se mentine Situatia Existenta
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SIR X.1.3_IS 

 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.1.3 IS Gen. I. Lahovary  2 – Of. Poștal nr. 1

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St > 500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Se mentine Situatia Existenta

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp
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SIR X.2.1_IS 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Mihai Bravu 50 - Teatrul Național de 
Operă și Operetă ”Nae Leonard”

5,0 / 5,0 - 5,0
14,0
4N

Mihai Bravu 30 – Palatul Copiilor
Mihai Bravu 48 – Seminarul Sf. Andrei

5,0 / 5,0 - 5,0
11,0
3N

Mihai Bravu 16 – Bibl. V. A. Urechea
Domnească 88 - Biserica Romano-
Catolică
Domnească 59 – Teatrul Dramatic
Domnească 51 – Regionala CFR 
Domnească 54 – Primăria Mun. Gl.
Domnească 56 – Prefectura Jud. Gl.
Domnească 102

ZIR 04
Cuza

SIR 4.2.1 IS

ZIR 05
Parc 

Eminescu
SIR 5.2.1 IS

Domnească 47 – Universitatea 
Dunarea de Jos
Mr. Iancu Fotea 1 - Biserica Greacă

ZIR 06
Cuza

SIR 6.2.1 IS

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.2.1 IS
Aleea Mavromol nr. 12 – Biserica 
Mavromol

ZIR 27 
Dornei

SIR 27.2.1 IS Dornei 9-11 - Sinagoga 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0
Nu se 
aplică

14,0
4N

POT maxim
St > 500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

SIR 2.2.1 IS

65% 1,5

40% 1,2

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Se mentine situatia existentă

Se mentine situatia existentă

Se mentine situatia existentă

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

45% 0,8

55%

Se mentine situatia existentă

Se mentine situatia existentă

1,8
40% 1,5

ZIR 02
Mihai Bravu

3,0 / 3,0 - Existenta5,0
ZIR 03

Domnească
SIR 3.2.1 IS

Se mentine situatia existentă

40% 1,6
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SIR X.2.1_IS 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 09
N. Balcescu

SIR 9.2.1 IS 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0 5,0
8,0 / 11,0 / 

17,0
2N / 3N / 5N

ZIR 10 Sf. 
Spiridon

SIR 10.2.1 IS Biserica Sf. Spiridon - 3,0 / 0.0
Nu se 
aplică

8,0
2N

ZIR 11 
Egalității

SIR 11.2.1 IS

ZIR 12 
Precista

SIR 12.2.1 IS Biserica Precista 5,0 / 5,0 - -
8,0
2N

ZIR 20 
DR. 

ARTISTIDE 
SERFIOTI

SIR 20.2.1 IS
Biserica Sf. T reime (Cavoul Dr. 
Aristide Serfioti)

Nu se 
aplică

8,0
2N

ZIR 27 
Dornei

SIR 27.2.1 IS Dornei 9-11 - Sinagoga 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0
Nu se 
aplică

14,0
4N

CUT maxim
St > 500mp

Se menține situația existentă

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

0,6

1,6

3,0 / 3,0 30%

40%

50%

15% 0,3

40%

1,0 / 1,5 / 1,7

0,4

CUT maxim
St = 300-500mp
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SIR X.2.2_IS 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 01 
Grădina 
Publică

SIR 1.2.2 IS
Muzeul Istoriei, Culturii si Spiritualitatii 
Crestine de la Dunarea de Jos

- -
11,0
3N

Catedrala Arhiepiscopală

Campusul Științei 5,0 / 5,0 -
nu se 
aplică

Peste 
17,0m

Peste 5N
Nicolae Bălcescu 41 – Colegiul  
Național  Vasile Alecsandri

11,0
3N

Nicolae Bălcescu 59 – Facultatea de 
Stiinte Economice
Gării 63 – Facultatea de Educatie 
Fizica si Sport

14,0
4N

ZIR 14 
Elisabeta 
Doamna

SIR 14.2.2 IS Spitalul Elisabeta Doamna - - -
8,0
2N

ZIR 15 
SPITALUL 

TBC
SIR 15.2.2 IS Spitalul de Pneumoftiziologie 10,0 / 10,0 - 10,0

17,0
5N

ZIR 16 
RIZER

SIR 16.2.2 IS
Spitalul Militar de Urgenta "Dr. Aristide 
Serfioti"

8,0
2N

ZIR 17 
COSTACHE 

NEGRI
SIR 17.2.2 IS Colegiul National "Costache Negri" 5,0 / 5,0 -

Nu se 
aplică

11,0
3N

50%

1,1

55% 1,65

1,1

55% 2,75

ZIR 09
N. Balcescu

55%

ZIR 03
Domnească

20% 0,5

SIR 9.2.2 IS 5,0 - 5,0

SIR 3.2.2 IS
POT existent 3,0

1,5

2,1

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

Se menține situația existentă

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Nu se aplică 55%
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SIR X.3.1_IS 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 02
Mihai Bravu

SIR 2.3.1 IS 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0 5,0

14,0 / 17,0 / 
Peste 17,0
3N / 5N / 
Peste 5N

ZIR 04
Cuza

SIR 4.3.1 IS

ZIR 05
Parc 

Eminescu
SIR 5.3.1 IS Mr. Iancu Fotea 2A (Lapidarium)

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.3.1 IS - - 0,0 / 0,0 0,0
11,0
3N

ZIR 09
N. Balcescu

SIR 9.3.1 IS Eroilor 20A-20B - I.S.U. Galați 5, 0 / 5,0 5,0 / 0,0 5,0
11,0 / 14,0

3N / 4N
ZIR 15 

Spitalul 
TBC

SIR 15.3.1 IS Liceul Industrial Nr. 2 10,0 / 10,0 - -
peste 17,0
peste 5N

ZIR 16 
Rizer

SIR 16.3.1 IS Muzeul de Arte Vizuale

ZIR 17 
Costache 

Negri
SIR 17.3.1 IS Arhivele Nationale

ZIR 25 
Caminul de 

Batrani
SIR 25.3.1 IS

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St < 300mp

65% 2,6 / 3,25 / 4,5

CUT maxim
St = 300-500mp

55% 3,3

Se mentine situatia existentă

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St > 500mp

50% 1,5 / 2,0

100% 3,0

Se mentine Situatia Existenta

Se mentine Situatia Existenta

Se mentine situatia existentă

Se mentine situatia existentă
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SIR X.4.1_IS 

 

 

SIR X.4.2_IS 

 

 

SIR X.5.1_IS 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 13 
Palatul 

Navigației
SIR 13.4.1 IS Palatul Navigației

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Se menține situația existentă

Portului 28

Alte Imobile

80% 4,0

POT existent CUT existent

ZIR 13 
Palatul 

Navigației
IS - 0,0 / 0,0

Nu se 
aplică

17,0
5N

SIR 13.4.2

ZIR 23 
Cartier 

Dunărea
SIR 23.5.1 IS 3,0 / 3,0 - 5,0

8,0
2N

50% 1,0
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SIR X.1.2-a_C 

 

 

SIR X.1.1_C 

 

 

SIR X.1.3_C 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 03
Domnească

SIR 3.1.2-a C 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0 60%SIR 9.1.2-a C
11,0 / 14,0

3N / 4N
1,8 / 2,4

ZIR 09
N. Balcescu

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

60% 1,2 / 1,8

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Lahovary 5 (nr. cad. 129811) / 
Lahovary 5A (la S de nr. cad. 129811)

Existentă
8,0
2N

Mr. Iancu Fotea 15 (nr. cad. 129810) 0,0 0,0 0,0
11,0
3N

70% 2,1

POT existent 2,0
SIR 5.1.1 C

ZIR 05
Parc 

Eminescu

Existentă

ZIR 05
Parc 

Eminescu
SIR 5.1.3 C

Domnească 25 (Fostul Cinematograf 
Republica)

Existentă
14,0
4N

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.1.3 C
Gen. I. Lahovary nr. 4 (nr. cad. 102108 
– actuala clădire aferentă Medlife)

ZIR 26 
Farmacie SIR 26.1.3 C - 0,0 / 0,0 0,0

11,0 / 14,0
3N / 4N

100% 80% 70% 2,0 / 3,0 1,6 / 2,4 1,4 / 2,1

90% 3,6Existentă

Se menține situația existentă
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SIR X.1.4_C 

 

 

SIR X.2.1_C 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 05
Parc 

Eminescu
SIR 5.1.4 C

Domnească 24 – Palatul Simion 
Gheorghiu

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

Se menține situația existentă

CUT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Domnească nr. 21 – Cinema Central /
Domnească nr. 21A (nr. cad. 112648)

0,0 0,0 0,0
11,0
3N

Domnească nr. 38 
(Vechiul Sediu al Primariei)

0,0 0,0 0,0
14,0
4N

100% /
POT Existent

2,7 / 
1,9

SIR 5.2.1 C
ZIR 05
Parc 

Eminescu 40% 1,6
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SIR X.3.1_C 

 

 

SIR X.4.1_C 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 01
Gradina 
Publica

SIR 1.3.1 C Domnească 145 3,0 / 3,0 - 5,0
17,0
5N

ZIR 03
Domnească

SIR 3.3.1 C 3,0 / 3,0 - 3,0
11,0
3N

Domnească nr. 24A – Centrul 
Comercial
Mr. Iancu Fotea 3 (nr. cad. 104246) / 
3A (nr. cad. 132936)

0,0 0,0 0,0
11,0
3N

ZIR 09
N. Balcescu

SIR 9.3.1 C
Nicolae Bălcescu 35 
(Sediul Electrica)

5,0 - 5,0
14,0
4N

ZIR 17 
Costache 

Negri
SIR 17.3.1 C 5,0 / 5,0 -

Nu se 
aplică

14,0
4N

Zonă 
istorică 

de referință

50% 2,0

50% 2,0

100% 3,0

Se menține situația existentăZIR 05
Parc 

Eminescu

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

50% 2,5

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

CSIR 5.3.1

80% 2,1

ZIR 18 
Pescariile

Statului
SIR 18.4.1 C Portului 56 - Pescariile Statului Se menține situația existentă
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SIR X.4.2_C 

 

 

SIR X.5.1_C 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 18 
Pescariile

Statului
SIR 18.4.2 C - 5,0 / 5,0 - 5,0

14,0 / 17,0 /
Peste 17,0
4N / 5N / 
Peste 5N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

50% 2,0 / 2,8 / 3,3

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 23 
Cartier 

Dunărea
SIR 23.5.1 C - 3,0 / 3,0 - 5,0

8,0
2N

50% 1,0
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SIR X.1.2-a_CL1 

 

 

SIR X.1.2-b_CL1 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 02
Mihai Bravu

SIR 2.1.2-a CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N 

70% 60% 50% 1,4 / 2,1 1,2 / 1,8 1,0 / 1,5

ZIR 03
Domneasca

SIR 3.1.2-a CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N 

70% 60% 50% 1,4 / 2,1 1,2 / 1,8 1,0 / 1,5

3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0 / 17,0

2N / 3N / 5N
75% 70% 60% 1,5 / 2,25 1,4 / 2,1 1,2 / 1,8

Cuza 42B - 78 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N 

ZIR 09
Balcescu

SIR 9.1.2-a CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N 

65% 55% 50% 1,3 / 1,95 1,1 / 1,65 1,0 / 1,5

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

1,0 / 1,5

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

SIR 4.1.2-a
ZIR 04
Cuza

CL1
50%

ZIR 04
Cuza

SIR 4.1.2-b CL1 2,0 / 2,0 3,0 / 0,0 0,0
11,0 
3N

75% 70% 65% 2,25 2,1 1,95

ZIR 08
Pietii

SIR 8.1.2-b CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 0,0
11,0
3N

70% 65% 60% 2,1 1,95 1,8
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SIR X.1.1_CL1 

 

 

SIR X.1.3_CL1 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 05
Eminescu

SIR 5.1.1 CL1 Domnească 38A 0,0 0,0 0,0
8,0  
2N

ZIR 06
Cuza

SIR 6.1.1 CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N 

70% 60% 50% 1,4 / 2,1 1,2 / 1,8 1,0 / 1,5

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.1.1 CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N 

70% 65% 60% 1,4 / 2,1 1,3 / 1,9 1,2 / 1,8

ZIR 10
Sf. Spiridon

SIR 10.1.1 CL1 3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0
11,0
3N

60% 60% 50% 1,8 1,8 1,5

ZIR 27
Dornei

SIR 27.1.1 CL1 - 0,0 / 0,0 3,0
8,0 / 11,0
2N / 3N 

70% 1,4

80% 1,6 / 2,4

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

ZIR 05
Eminescu

SIR 5.1.3 CL1 - 0,0 / 0,0 0,0
11,0
3N

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.1.3 CL1 - 0,0 / 0,0 0,0
8,0  
2N

ZIR 08
Pietii

SIR 8.1.3 CL1 - 0,0 / 0,0 0,0
11,0
3N

ZIR 27
Dornei

SIR 27.1.3 CL1 - 3,0 / 0,0
Nu se 
aplică

11,0
3N

80% 1,6

80% 2,4

80% 2,4

80% 2,4
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SIR X.1.4_CL1 

 

 

SIR X.1.5_CL1 

 

 

SIR X.1.6_CL1 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 06
Cuza

SIR 6.1.4 CL1 - 0,0 / 0,0 0,0
11,0
3N

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.1.4 CL1
11,0
3N

Se menține situația existentă

80%

CUT existent

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

2,4

POT existent

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

ZIR 03
Domneasca

SIR 3.1.5 CL1 - 3,0 / 0,0 0,0
11,0
3N

ZIR 14
Elisabeta 
Doamna

SIR 14.1.5 CL1 - 3,0 / 0,0 0,0
8,0  
2N

1,260%

80% 2,4

ZIR 14
Elisabeta 
Doamna

SIR 14.1.6 CL1 3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0  
2N

60% 50% 45% 1,2 1,0 0,9
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SIR X.2.1_CL1 

 

 

SIR X.3.1_CL1 

 

 

SIR X.5.2_CL1 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.2.1 CL1 5,0 / 5,0 5,0 / 0,0 5,0
11,0
3N

ZIR 14
Elisabeta 
Doamna

SIR 14.2.1 CL1 3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0  
2N

50% 1,0

55% 1,65

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.3.1 CL1 - 0,0 / 0,0 3,0
11,0
3N

50% 1,0

ZIR 24
Barbosi

SIR 24.5.2 CL1 3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0  
2N

50% 1,0
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SIR X.1.2-a_CL2 

 

 

SIR X.1.2-b_CL2 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 02
Mihai Bravu

SIR 2.1.2-a CL2 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
14,0 / 17,0 / 
Peste 17,0

- - 50% - - 2,0 / 2,5 / 3,5

ZIR 03
Domneasca

SIR 3.1.2-a CL2 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
14,0 / 17,0 / 
Peste 17,0

- - 50% - - 2,0 / 2,5 / 3,5

ZIR 04
Cuza

SIR 4.1.2-a CL2 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
14,0
4N

- - 50% 2,0

ZIR 09
Balcescu

SIR 9.1.2-a CL2 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
14,0 / 17,0

4N / 5N
- - 50% - - 2,0 / 2,5

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

ZIR 04
Cuza

SIR 4.1.2-b CL2 2,0 / 2,0 3,0 / 0,0 5,0
14,0
4N

70% 2,8
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SIR X.1.3_CL2 

 

 

SIR X.1.4_CL2 

 

 

SIR X.2.1_CL2 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 05
Parc 

Eminescu
SIR 5.1.3 CL2

Domnească 23 
Mr. Iancu Fotea 2 (nr. cad. 123170)

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.1.3 CL2 - 0,0 / 0,0 0,0
14,0
4N

ZIR 08
Pietii

SIR 8.1.3 CL2 - 0,0 / 0,0 0,0
14,0
4N

80% 3,2

80% 3,2

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Subzone 
funcționale

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință
Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Se mentine Situatia Existenta

ZIR 06
Cuza

SIR 6.1.4 CL2 - 0,0 / 0,0 0,0
14,0
4N

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.1.4 CL2
14,0
4N

80% 3,2

100% 4,0Se menține situația existentă

ZIR 02
Mihai Bravu

SIR 2.2.1 CL2 3,0 / 3,0 - 5,0
14,0
4N

50% 1,35
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SIR X.3.1_CL2 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 02
Mihai Bravu

SIR 2.3.1 CL2 5,0 / 5,0 - 5,0
Peste 17,0
Peste 5N

ZIR 03
Domneasca

SIR 3.3.1 CL2

N. Gamulea F.N 5,0 / 5,0 - 5,0
14,0
4N

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.3.1 CL2
Lahovary F.N. - Gradina de Vara 
Central

- 5,0 / 0,0 -
14,0
4N

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

80% 3,2

Se menține situația existentă

Se menține situația existentă

50% 2,8

ZIR 05
Eminescu

SIR 5.3.1 CL2
2,870%

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp
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SIR X.1.2-a_L1 

 

 

SIR X.1.2-b_L1 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 02
Domneasca

SIR 3.1.2-a L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0 5,0
11,0
3N

60% 55% 50% 1,8 1,65 1,5

ZIR 09
Balcescu

SIR 9.1.2-a L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0 5,0
8,0
2N

60% 55% 50% 1,3 1,1 1,0

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 08
Pietii

SIR 8.1.2-b L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0 0,0
8,0
2N

70% 65% 60% 1,4 1,3 1,2

ZIR 09
Balcescu

SIR 9.1.2-b L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0 0,0
8,0
2N

65% 60% 55% 1,3 1,2 1,1

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp
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SIR X.1.1_L1 

 

 

SIR X.1.4_L1 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 06
Cuza

SIR 6.1.1 L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

70% 60% 50% 1,4 / 2,1 1,2 / 1,8 1,0 / 1,5

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.1.1 L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

70% 60% 50% 1,4 / 2,1 1,2 / 1,8 1,0 / 1,5

ZIR 10
Sf. Spiridon

SIR 10.1.1 L1 3,0 / 1,0 3,0 / 0.0 5,0
8,0
2N

70% 60% 50% 1,4 1,2 1,0

ZIR 11
Egalitatii

SIR 11.1.1 L1 - 3,0 / 0.0 5,0
11,0
3N

50% 1,5

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

ZIR 06
Cuza

SIR 6.1.4 L1 - 3,0 / 0.0 -
8,0
2N

75% 2,25
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SIR X.1.5_L1 

 

 

SIR X.1.6_L1 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 02
Mihai Bravu

SIR 2.1.5 L1 - 3,0 / 0.0 0,0
8,0
2N

ZIR 03
Domneasca

SIR 3.1.5 L1 - 3,0 / 0.0 0,0
11,0
3N

ZIR 09
Balcescu

SIR 9.1.5 L1 - 3,0 / 0.0 0,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

ZIR 14
Elisabeta 
Doamna

SIR 14.1.5 L1 - 3,0 / 0,0 0,0
8,0
2N

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

60% 1,2

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

80% 2,4

80% 1,6 / 2,4

80% 1,6

ZIR 14
Elisabeta 
Doamna

SIR 14.1.6 L1 3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0
2N

60% 50% 45% 1,2 1,0 0,9
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SIR X.3.1_L1 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 02
Domneasca

SIR 3.3.1 L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0 5,0
11,0
3N

70% 60% 50% 2,1 1,8 1,5

ZIR 09
Balcescu

SIR 9.3.1 L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0 5,0
8,0
2N

70% 60% 50% 1,4 1,2 1,0

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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SIR X.1.2-a_L2 

 

 

SIR X.1.3_L2 

 

 

SIR X.2.1_L2 

 

 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 09
N. Balcescu SIR 9.1.2-a L2 Se menține situația existentă

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.1.3 L2 - - 3,0 / 0,0 0,0
14,0
4N

80% 3,2

ZIR 09
N. Balcescu SIR 9.2.1 L2 - Se mentine situatia existentă
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SIR X.3.1_L2 

 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 02
Mihai Bravu

SIR 2.3.1 L2 -

ZIR 03
Domnească

SIR 3.3.1 L2 -

ZIR 06
Cuza

SIR 6.3.1 L2 -

ZIR 09
N. Balcescu SIR 9.3.1 L2 - 5,0 - 5,0

11,0
3N

35% 1,05

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Se menține situația existentă

Se menține situația existentă

Se menține situația existentă

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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1. DISPOZIŢII GENERALE 

1.1. Rolul R.L.U. 

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentație cu caracter de reglementare 
care cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare şi de 
utilizare a construcțiilor în cadrul Zonelor Construite Protejate din Municipiul Galați. 

Rolul prezentului R.L.U. este acela de a actualiza prevederile documentației de urbanism Plan 
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru Zonele Construite Protejate ale Municipiului Galați1, aflat în 
vigoare, astfel încât să se asigure, în continuare, o dezvoltare coerentă și durabilă a zonelor 
vizate care să conductă la protejarea moștenirii culturale a orașului. 

La baza elaborării R.L.U. aferent P.U.Z. stau reglementările cuprinse în următoarele 
documentații de urbanism:  

▪ P.U.G. Municipiul Galați și R.L.U. aferent acestuia, Beneficiar: Municipiul Galați, 
Elaborator: Universitatea de Arhitectură și Urbanism ”Ion Mincu” – Centrul de Cercetare, 
Proiectare, Expertiză și Consulting, aprobat prin H.C.L. nr. 62/26/02.2015 

▪ P.U.Z. pentru Zonele Construite Protejate Municipiul Galați, Beneficiar: Primăria 
Municipiului Galați, Proiectant general: Institutul Naționale de Cercetare Dezvoltare în 
Construcții, Urbanism și Dezvoltare Teritorială Durabilă (șef de proiect:  
arh. Alexandrina RETEGAN), aprobat prin HCL nr. 355/27.07.2017 

1.2. Baza legală a elaborării R.L.U. 

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii 
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările 
ulterioare. R.L.U. intră în vigoare după aprobarea sa în Consiliul Local al Municipiului Galați şi 
nu poate fi modificat decât în condițiile şi în limitele prevederilor legale prevăzute în Legea  
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările 
ulterioare. 

R.L.U. este elaborat în conformitate şi cu următoarele acte normative importante: 

A. Acte normative cu caracter general: 

▪ Legea nr. 2/1968 privind organizarea administrativă a teritoriului Republicii Socialiste 
România, cu modificările şi completările ulterioare. 

▪ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare 

▪ Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicată 
▪ Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia 
▪ Legea 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, cu modificările şi 

completările ulterioare. 
▪ Hotărârea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deşeurilor 
▪ Legea nr. 24/2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul 

localităţilor, cu modificările ulterioare 
▪ Ordonanţa Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificările şi 

completările ulterioare 
▪ Legea nr. 153/2011 privind îmbunătăţirea condiţiilor ambientale 
▪ Ordinul Ministrului Sănătății nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și 

sănătate publică privind mediul de viață al populației, cu modificările şi completările 
ulterioare; 

▪ Ordonanța de Urgență nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. 
▪ Legea serviciilor comunitare de utilități publice nr. 51/2006, republicată 2013; 
▪ Legea nr. 114/1996, legea locuinței, republicată 1997; 

 
1 Beneficiar: Primăria Municipiul Galaţi; Elaborator: Institutul Naţional de Cercetare-Dezvoltare în Construcţii Urbanism 
şi Dezvoltare Teritorială Durabilă URBAN-INCERC, Sucursala URBANPROIECT Bucureşti, aprobat 2017 
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▪ Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, republicată 2016; 

B. Acte normative privind documentațiile de urbanism: 

▪ Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie 1996 
(publicată în Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat şi completat prin H.G. 490/2011; 

▪ Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi 
completările ulterioare 

▪ Ordin nr. 233 / 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii  
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare și actualizare a 
documentațiilor de urbanism 

▪ Ordin nr. 839 / 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii  
nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții 

▪ Ordinul M.D.R.T. nr. 1867/2010 pentru modificarea si completarea normelor 
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executării lucrărilor de 
constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009; 

▪ Conținutul tehnic şi structura din ”Ghidul privind elaborarea și aprobarea Regulamentelor 
locale de Urbanism” (Indicativ GM – 007 – 2000, aprobat OMLPAT nr. 21/N/10.04.2000) 

▪ Ordinul Ministerului Dezvoltării Regionale şi Turismului nr. 2701/2010 cu privire la 
aprobarea metodologiei de informare şi consultare a publicului în elaborarea şi revizuirea 
planurilor de amenajarea teritoriului şi de urbanism; 

▪ Legea 7/1996 privind cadastrul şi publicitatea imobiliară, republicată în 2015; 
▪ Ordinul M.T.C.T. nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementării tehnice 

"Metodologie de elaborare şi conținutul-cadru al documentațiilor de urbanism pentru zone 
construite protejate (PUZ)"; 

C. Acte normative privind protecția mediului: 

▪ Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 195/2005 privind protecția mediului, cu 
modificările şi completările ulterioare, aprobată prin Legea nr. 265/2006 cu modificările şi 
completările ulterioare.  

▪ Legea nr. 24/2007 privind reglementarea şi administrarea spațiilor verzi din intravilanul 
localităților, cu modificările ulterioare 

D. Acte normative privind monumentele istorice înscrise în Lista Monumentelor 
Istorice (2015): 

▪ Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - 
Secțiunea a III-a - zone protejate; 

▪ Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul 
ministrului culturii şi cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor 
istorice, actualizată şi a Listei Monumentelor Istorice dispărute, cu modificările ulterioare 
din 24.12.2015.  

▪ Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificările şi 
completările ulterioare 

▪ Legea 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural național mobil, republicată 2008; 

E. Acte normative privind patrimoniul arheologic:  

▪ Ordonanța nr. 43 / 2000 privind protecția patrimoniului arheologic şi declararea unor situri 
arheologice ca zone de interes național, republicată; 

▪ Legea nr. 378/2001 pentru aprobarea O.G. nr.43/2000 privind protecția patrimoniului 
arheologic şi declararea unor situri arheologice ca zone de interes național; 

▪ Ordinul M.C.C. nr. 2518/2007 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a procedurii de 
descărcare de sarcină arheologică 

F. Acte normative privind rețelele tehnico-edilitare: 

▪ Legea nr. 123/2012 – Legea energiei electrice și a gazelor naturale 
▪ Ordinul nr. 25/2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de 

amplasament de către operatorii de rețea 

http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/176683
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/29453
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/29453
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/55794
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/55794
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▪ Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat și completată de Ordinul ANRE nr. 49/2007 –” Norma 
tehnică privind delimitarea zonelor de protecție și de siguranță aferente capacităților 
energetice – rev.1”. 

R.L.U. ține cont, de asemenea, de toate prevederile legale în vigoare conținute în Constituția 
României şi în Noul Cod Civil, republicat în M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 şi Legea nr. 
74/2011 pentru punerea în aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil precum și în 
alte legi, fără legătură directă cu domeniul urbanismului. 

1.3. Domeniul de aplicare al R.L.U. 

Zonele reglementate prin prezentul P.U.Z. au fost împărțite în Zone Istorice de Referință 
(Z.I.R.) și Subzone Istorice de Referință (S.I.R.), conform studiului istoric aferent prezentei 
documentații de urbanism.  

Subzonele Istorice de Referință (S.I.R.) au fost împărțite, la rândul lor, în zone funcționale. 
Zonificarea funcţională este stabilită în funcţie de categoriile activităţilor umane desfăşurate şi 
de ponderea acestora pe întregul teritoriu studiat, de omogenitatea funcţională a fiecărei 
zone, de configuraţia naturală a terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului precum 
şi de caracterul de operaţionalitate care trebuie obţinut. 

R.L.U. stabileşte reglementări specifice pentru fiecare zonă şi subzonă funcţională din 
teritoriul P.U.Z., în funcție de Z.I.R. și S.I.R. în care se situează. Aceste componente sunt 
detaliate în cadrul Cap. 4 din prezentul R.L.U. 

Terenurile cuprinse în teritoriul P.U.Z. fac parte, din punctul de vedere al regimului de 
proprietate, din: 

▪ Domeniul public al statului român (de interes naţional) 

▪ Domeniul public / privat al județului Galați 

▪ Domeniul public / privat al Municipiului Galaţi (de interes local) 

▪ Proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice 

▪ Proprietate tip condominiu, conform prevederilor Legii locuinţei, nr. 114/1996, cu 
modificările şi completările ulterioare 

 

1.4. Avizare 

Se va supune procesului de avizare din cadrul Ministerului Culturii orice intervenție asupra 
imobilelor din interiorul Zonelor Construite Protejate care vizează: 

▪ Imobile înscrise în L.M.I. – grupa valorică ”A” 

▪ Imobile amplasate în zona de protecție a unui imobil înscris în L.M.I. – grupa valorică ”A” 

Se va supune procesului de avizare din cadrul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice 
orice intervenție asupra imobilelor din interiorul Zonelor Construite Protejate care vizează: 

▪ Imobile înscrise în L.M.I. – grupa valorică ”B” 

▪ Imobile amplasate în zona de protecție a unui imobil înscris în L.M.I. – grupa valorică ”B” 

▪ Imobile amplasate în cadrul Ansamblurilor urbane înscrise în L.M.I. 

Se va supune procesului de avizare din cadrul Direcției Județene pentru Cultură Galați 
orice intervenție asupra imobilelor din interiorul Zonelor Construite Protejate care vizează: 

▪ Imobile situate în afara zonelor de protecție aferente imobilelor înscrise în L.M.I. – grupa 

valorică ”A” sau grupa valorică ”B” 

▪ Imobile situate în afara Ansamblurilor urbane înscrise în L.M.I. 

▪ Imobile situate în afara Ansamblurilor urbane propuse pentru înscriere în L.M.I. cf. D.J.C. 

Galați 

▪ Desființarea construcțiilor anexe  
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1.5. Structura teritoriului reglementat prin R.L.U. 

Zonele Construite Protejate (Z.C.P.) ce fac obiectul prezentei documentații de urbanism sunt 
amplasate în totalitate în teritoriul intravilan al Municipiului Galați, ocupând o suprafață totală 
de 256,46 ha. Suprafaá Z.C.P. a fost împărțiă în Zone Istorice de Referință (Z.I.R.) și 
Subzone Istorice de Referință (S.I.R.), cele din urmă fiind împărțite în cadul R.L.U. în zone și 
subzone funcționale. 

1.5.1. Z.C.P. și Z.I.R. delimitate în cadrul prezentului P.U.Z. 

Z.C.P. DOMNEASCĂ – NICOLAE BĂLCESCU - MIHAI BRAVU 

ZIR 01 - Gradina Publică – zonă istorică de referință determinată de imobilul aferent Grădinii 
Publice și imobilul aferent Palatului Episcopal (monumente istorice înscrise în L.M.I. – grupa 
valorică B), partea a dezoltării orașului în baza planului Rizer (dezvoltare pe plan prestabilit) 

ZIR 02 - Mihai Bravu – zonă istorică de referință delimitată în baza ansamblului urban înscris 
în L.M.I. ”strada Mihai Bravu”  

ZIR 03 – Domnească – zonă istorică de referință determinată de ansamblul urban înscris în 
L.M.I. ”strada Domnească” (segmentul cuprins între str. Vasile Alecsandri la N și str. 
Universității la S); cuprinde zona ansamblului dezvoltată în perioada post 1837 considerată 
zonă de tranzit către N. 

ZIR 04 – Casa Cuza – zonă istorică de referință situată pe axul secundar S-N str. Al. I. Cuza 
– str. Mihai Bravu, în continuare și în afara ansamblului urban înscris în L.M.I. ”str. Mihai 
Bravu”, cu țesut tradițional rezidențial și cu o densitate medie de construcții 

ZIR 05 - Parc Eminescu – zonă istorică de referință ce face parte din ansamblul urban 
înscris în L.M.I. ”strada Domnească” (segmentul cuprins într str. Universității la N și str. 
Lahovary la S), delimitată astfel în baza țesutului urban specific inserțiilor realizate post 1948, 
destinate funcțiunilor de interes general.  

ZIR 06 – Cuza – zonă istorică de referință determinată de țesutul urban tradițional dezvoltat 
spontan în perioada ante 1837, parte a nucleului originar al orașului, predominant rezidențial, 
având o densitate mare a construcțiilor. 

ZIR 07 – Mavromol – zonă istorică de referință determinată de Biserica Mavromol și fosta 
clădire a Colegiului Național Al. I. Cuza (imobile înscrise în L.M.I.), incluzând și zona de 
protecție a monumentelor istorice. 

ZIR 08 – Pieții – zonă istorică de referință determinată de segmentul aferent str. Eroilor situat 
în afara ansamblului urban înscris în L.M.I., caracterizat de țesut urban tradițional, rezidențial, 
cu densitate mare a construcțiilor.  

ZIR 09 – Bălcescu -  zonă istorică de referință determinată de ansamblurile urbane înscrise 
în L.M.I. ”str. Nicolae Bălcescu” și ”str. Eroilor”, caracterizată de un parcelar rezultat în urma 
unor perioade succesive de divizare, având caracter de tranzit între nucleul originar al 
orașului, situat în partea de S, și zona modernă organizată în baza unui plan prestabilit în anii 
1960, situată în partea de N a orașului.  

Z.C.P. SF. SPIRIDON 

ZIR 10 - Sf. Spiridon – zonă istorică de referință determinată de Biserica Sf. Spiridon (imobil 
înscris în L.M.I.), incluzând și zona sa de protecție 

Z.C.P. EGALITĂȚII 

ZIR 11 – Egalității – zonă istorică de referință determinată de Biserica Sf. Arhangheli Mihai și 
Gavril și școala generală nr. 24 (imobile înscrise în L.M.I.), incluzând și zona de protecție 
aferentă acestora – insulă rămasă mărturie a nucleului originar existent ante 1837 în urma 
proiectelor de sistematizare. 
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Z.C.P. BISERICA PRECISTA 

ZIR 12 – Precista – zonă istorică de referință determinată de ansamblul Bisericii Precista 
(imobil înscris în L.M.I. – grupa valorică A și încadrat în categoria valorilor de patrimoniu 
cultural de interes național conform Legii 5/2000), incluzând și zona de protecție aferentă 
acestuia – insulă rămasă mărturie a nucleului originar existent ante 1837 în urma proiectelor 
de sistematizare. 

Z.C.P. PORTUL COMERCIAL (PALATUL NAVIGAȚIEI) 

ZIR 13 - Palatul Navigației – zonă istorică de referință determinată de imobilul aferent 
Palatului Navigației (imobil înscris în L.M.I.) și de zona de protecție aferentă acestuia 

Z.C.P. ELISABETA DOAMNA 

ZIR 14 - Elisabeta Doamna – zonă istorică de referință determinată de spitalul municipal 
Elisabeta Doamna (imobil înscris în L.M.I.) și de zona de protecție aferentă acestuia; zona 
face parte din nucleul dezvoltat în baza planului Rizer (țesut urban dezvoltat pe baza unui 
plan prstabilit) 

Z.C.P. SPITALUL TBC 

ZIR 15 - Spitalul TBC – zonă istorică de referință determinată de imobilul aferent spitalului 
TBC (imobil înscris în L.M.I.) și de zona sa de protecție 

Z.C.P. RIZER 

ZIR 16 – Rizer – zonă istorică de referință determinată de spitalul militar ”Aristide Serfioti” 
(imobil înscris în L.M.I.) și de parcul Rizer (unul dintre cele mai importante insule verzi ale 
orașului), precum și de zona de protecție aferentă monumentului istoric; zona reprezintă 
nucleul planului Rizer din care pleacă, radial, importante artere de circulație (inclusiv axul N-S 
str. Traian) 

Z.C.P. COLEGIUL NATIONAL "COSTACHE NEGRI" 

ZIR 17 - Costache Negri – zonă istorică de referință determinată de Colegiul Național 
”Costache Negri” (imobil înscris în L.M.I.) și de zona de protecție aferentă acestuia 

Z.C.P. PESCĂRIILE STATULUI 

ZIR 18 - Pescăriile Statului – zonă istorică de referință determinată de imobilul aferent 
Pescăriilor Statului (imobil înscris în L.M.I.) și de zona de protecție aferentă acestuia 

Z.C.P. SILOZURI - PORTUL DOCURILOR 

ZIR 19 – Docuri – zonă istorică de referință determinată de silozul pentru cereale construit de 
ing. Anghel Saligny (monument istoric înscris în L.M.I.) 

Z.C.P. CAVOUL DR. ARISTIDE SERFIOTI 

ZIR 20 - A. Serfioti – zonă istorică de referință determinată de Biserica Sf. Treime pe a cărei 
parcelă este localizat cavoul dr. Aristide Serfioti (monument istoric înscris în L.M.I,) și de zona 
de protecție aferentă acestuia. 

Z.C.P. BASORELIEF "CONCERTUL" 

ZIR 21 – Basorelief – zonă istorică de referință determinată de monumentul de for public 
amplasat în fața Casei de Cultură a Sindicatelor – basorelieful ”Concertul” (monument de for 
public înscris în L.M.I.; zona include și zona de protecție aferentă monumentului 

Z.C.P. CAVOUL ROMAN 

ZIR 22 - Cavoul Roman – zonă istorică de referință determinată de situl arheologic înscris în 
L.M.I. ”Cavou Roman” 

Z.C.P. CARTIER DUNĂREA 

ZIR 23 - Cartier Dunărea – zonă istorică de referință determinată de situl arheologic înscris în 
L.M.I. punct ”Cartierul Dunărea” 

Z.C.P. BARBOȘI 

ZIR 24 – Barboși – zonă istorică de referință determinată de situl arheologic de la Barboși, sit 
înscris în L.M.I. grupa valorică A și încadrat, conform Legii 5/2000, ca valoare de patrimoniu 
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cultural de importanță națională; zona cuprinde și imobilele aflate în zona de protecție a 
sitului. 

Z.C.P. CĂMINUL DE BĂTRÂNI "SF. SPIRIDON" 

ZIR 25 – Cămin – zonă istorică de referință determinată de monumentul de for public înscris 
în LM.I. ”bustul lui Tudor Vladimirescu” amplasat în cadrul imobilului aferent căminului de 
bătrâni Sf. Spiridon. 

Z.C.P. FARMACIE 

ZIR 26 – Farmacie – zonă istorică de referință determinată de imobilul înscris în L.M.I. situat 
pe str. Tecuci la nr. 40 (fostă farmacie) precum și de zona de protecție aferentă acestuia 

Z.C.P. DORNEI 

ZIR 27 – Dornei – zonă istorică de referință determinată de imobilul situat pe strada Nicolae 
Bălcescu la nr. 17, clasat în L.M.I. conform Ordinului nr. 3140 / 13.07.2022 și de zona de 
protecție aferentă acestuia – insulă rămasă mărturie a nucleului originar existent ante 1837 în 
urma proiectelor de sistematizare. 

1.5.2. S.I.R. delimitate în cadrul prezentului P.U.Z 

SIR 1.1. Țesut urban tradițional, dezvoltat spontan, ante 1837, parte a nucleului originar al 
orașului, predomină parcelele cu forme neregulate, cu densitate mare de construcții, clădiri cu 
forme predominant compuse, amplasate de cele mai multe ori pe aliniament și deobicei pe 
una dintre limitele laterale 

SIR 1.2.a Țesut urban tradițional, dezvoltat post 1837 în mod planificat, parcele cu forme 
regulate, preponderent cu deschideri mai mari de 12,0m, cu o densitate medie a 
construcțiilor, clădiri cu forme compacte sau compuse, amplasate pe aliniament sau retras, în 
mod izolat sau pe una dintre limitele laterale  

SIR 1.2.b Țesut urban tradițional, dezvoltat post 1837, în mod planificat, parcele cu forme 
regulate, alungite, cu un raport al laturilor mare mare de 1:4, preponderent cu deschideri mai 
mici de 12,0m, cu o densitate mare a construcțiilor, clădiri cu forme compacte sau compuse, 
amplasate pe aliniament sau retras, de obicei pe una dintre limitele laterale  

SIR 1.3 –Țesut urban tradițional, parte a nucleului originar al orașului, parcele cu forme 
regulate, în care predomină clădirile destinate activităților de interes general sau locuințele cu 
spații comerciale la parter, amplasate pe aliniament, cu front continuu 

SIR 1.4 – Țesut urban tradițional, parte a nucleului originar al orașului, parcele cu forme și 
suprafețe variate, preponderent parcele de colt, parțial cu deschidere la două sau mai multe 
străzi, cu un procent mare de ocupare a terenului, având clădiri de dimensiuni mari, 
majoritatea cu o arhitectură reprezentativă, amplasate pe aliniament și pe cel puțin una dintre 
limitele laterale ale parcelei 

SIR 1.5 – Țesut dezvoltat prin proces de densificare, rezultat în urma divizării parcelarului 
tradițional, uneori în baza unui plan prestabilit, format preponderent din parcele cu suprafețe 
reduse, preponderent cu forme regulate, cu un raport al laturilor de aproximativ 1:1 sau cu 
deschiderea mai mare decât adâncimea, parcele cu un procent foarte mare de ocupare al 
terenului, cu clădiri amplasate preponderent pe aliniament și pe limita posterioară și/sau 
laterală a parcelei  

SIR 1.6. Țesut urban dezvoltat pe plan prestabilit, parcele cu forme regulate și alungite, cu un 
raport al laturilor de cel puțin 1:5, preponderent cu deschideri sub 12,0m, cu clădiri cu forme 
alungite, amplasate pe aliniament și pe una dintre limitele laterale 

SIR 2.1 – Subzonă de tip central, formată din parcele cu suprafață mare (minim 1000mp), 
funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu valoare culturală 
complexă,  

SIR 2.2 – Subzone de tip central, formate din parcele cu suprafață foarte mare (minim 1,0ha), 
cu funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu valoare culturală 
complexă din ansambluri de clădiri dezvoltate în etape,  



          11 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 7 (noiembrie 2024) 

SIR 3.1 – Inserții în țesutul tradițional, realizate post 1948, predominant pe parcele de mari 
dimensiuni, alcătuite din clădiri și/sau ansambluri de clădiri, destinate funcțiunilor de interes 
general, instituțiilor publice și locuințelor colective, cu sau fără parter comercial 

SIR 4.1 – Portul comercial – Clădiri reprezentative realizate ante 1948, cu valoare culturală 
complexă 

SIR 4.2 – Portul comercial – Subzonă dezvoltată în timp 

SIR 4.3 – Portul docurilor – Subzona silozurilor de cereale 

SIR 5.1 Subzonă mixtă care cuprinde activități productive, de logistică, depozitare, comerț și 
servicii, dezvoltată pe foste terenuri agricole, cu parcele de foarte mari dimensiuni 

SIR 5.2 Subzonă mixtă, cu parcele de dimensiuni medii și mari, cu forme neregulate, 
dezvoltate organic 

SIR 5.3 Subzonă formată din parcele de mari dimensiuni, libere de funcțiune sau utilizate cu 
destinația de agricultură urbană 

SIR 5.4. Subzonă aferentă vestigiilor arheologice  

1.5.3. Tipuri de zone şi subzone funcţionale: 

R.L.U. stabileşte reglementări specifice pentru fiecare zonă şi subzonă funcţională din 
teritoriul P.U.Z., în funcție de S.I.R. în care se situează.  

Astfel, zonele și subzonele funcționale definite în cadrul prezentului P.U.Z. sunt următoarele: 

IS INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE  

IS Instituții și servicii publice (Administrație publică, sănătate, învățământ și cercetare, 
cultură, culte) 

C COMERȚ ȘI SERVICII 

C Comerț și servicii de interes general 

CL ZONE MIXTE  

CL1 Zonă mixtă: locuire individuală / semicolectivă, comerț și servicii de interes general  

CL2 Zonă mixtă: locuire individuală / colectivă, comerț și servicii de interes general 

L LOCUIRE 

L1 Locuire individuală și semicolectivă 

L2 Locuire colectivă  

TDS ZONĂ CU DESTINAȚIE SPECIALĂ 

TDS Terenuri cu destinație specială 

V SPAȚII VERZI 

V1  Spații verzi publice de tip parc / scuar 

V2  Spații verzi pentru sport și agrement  

V3  Spații verzi de protecție a cursurilor de apă, versanților, taluzurilor etc 

V4  Spații verzi aferente siturilor arheologice 

AU Agricultură urbană 

I  UNITĂȚI INDUSTRIALE, DE PRODUCȚIE ȘI DE DEPOZITARE  

I1 Unități industriale de mari dimensiuni 

I2m Unități de producție, manufactură și depozitare 

T ZONĂ DESTINATĂ TRANSPORTURILOR 

T1 Spații pietonale majore, cu rol de reper la nivel urban 

T2 Transporturi navale și amenajări aferente  

T2 Transporturi feroviare și amenajări aferente 

GC GOSPODĂRIE COMUNALĂ 

GC1 Echipare tehnico-edilitară 

GC2 Gospodărie comunală 

1.5.4. Împărțirea teritoriului aferent P.U.Z.  
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Împărțirea teritoriului în zonele și subzonele funcționale enumerate mai sus este ilustrată în 
Planșa 06-1. Reglementări urbanistice – Zonificare funcțională. 

Zonele construite protejate care fac obiectul prezentului P.U.Z. și structura acestora sunt 
următoarele: 

ZCP Domnească – Nicolae Bălcescu - Mihai Bravu: cuprinde arealul delimitat de cuprinde 
arealul delimitat de următoarele străzi și fronturile adiacente acestora: Str. Domnească; Str. 
Elena Doamna – front sudic; Str. Mihai Bravu - Str. Alexandru I. Cuza- Str. Egalității – front 
estic; Str. Fraternității; Str.  Ion Creangă, Str. Lahovary; front vestic al Str. Domnească; Str. 
Lupeni; Pasajul Brigadierilor – front sudic; Aleea Școlii – front estic; Str. Brăilei – front nordic; 
Str. Sf. Spiridon – front estic; Str. Traian; Str. N. Bălcescu; Str. Lahovary; Str. Iancu Fotea – 
front sudic; Str. N. Bălcescu – front vestic; Str. Traian – front estic; Str. Dr. Carnabel; Str. 
Basarabiei; Str. Științei; Str. Elena Doamna. 

Teritoriul Z.C.P. este împărțit este împărțit în următoarele Z.I.R. și S.I.R.: 

▪ Z.I.R. 01 Grădina Publică include: 

- S.I.R. 1.2.2. cu subzonele funcționale: IS, V1 

- S.I.R. 1.3.1 cu subzonele funcționale: C, V2 

▪ Z.I.R. 02 Mihai Bravu include  

- S.I.R. 2.1.2-a cu subzonele funcționale: IS, CL1, CL2, L2  

- S.I.R. 2.1.5. cu subzonele funcționale: L1 

- S.I.R. 2.2.1 cu subzonele funcționale: IS, CL2 

- S.I.R. 2.3.1 cu subzonele funcționale: CL2, L2, V1, V2 

▪ Z.I.R. 03 Domnească include  

- S.I.R. 3.1.2-a cu subzonele funcționale: IS, C, CL1, CL2, V1 

- S.I.R. 3.1.5. cu subzonele funcționale: CL1, L1 

- S.I.R. 3.2.1 cu subzonele funcționale: IS, TDS, V1, T1 

- S.I.R. 3.2.2 cu subzonele funcționale: IS, T1 

- S.I.R. 3.3.1 cu subzonele funcționale: C, CL2, L1, L2, V1 

▪ ZIR 04 – Casa Cuza include:  

- S.I.R. 4.1.2-a cu subzonele funcționale: CL1; 

- S.I.R. 4.1.2-b cu subzonele funcționale: CL1; 

- S.I.R. 4.2.1 cu subzonele funcționale: IS; 

- S.I.R. 4.3.1 cu subzonele funcționale: IS, V1, GC1. 

▪ ZIR 05 - Parc Eminescu include:  

- S.I.R. 5.1.1 cu subzonele funcționale: C, CL1; 

- S.I.R. 5.1.3 cu subzonele funcționale: IS, C, CL1; 

- S.I.R. 5.1.4 cu subzonele funcționale: C; 

- S.I.R. 5.2.1 cu subzonele funcționale: IS, C, V1; 

- S.I.R. 5.3.1 cu subzonele funcționale: C, CL2, V1, T1. 

▪ ZIR 06 – Cuza include: 

- S.I.R. 6.1.1 cu subzonele funcționale: CL1, L1; 

- S.I.R. 6.1.4 cu subzonele funcționale: CL2, CL1, L1; 

- S.I.R. 6.2.1 cu subzonele funcționale: IS; 

- S.I.R. 6.3.1 cu subzonele funcționale: L2; 

- S.I.R. 6.5.5 cu subzonele funcționale: V4. 
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▪ ZIR 07 – Mavromol include: 

- S.I.R. 7.1.1 cu subzonele funcționale: CL1, L1; 

- S.I.R. 7.1.3 cu subzonele funcționale: IS, C, L2, CL1, CL2; 

- S.I.R. 7.1.4 cu subzonele funcționale: CL1, CL2, T1; 

- S.I.R. 7.2.1 cu subzonele funcționale: IS, T1; 

- S.I.R. 7.3.1 cu subzonele funcționale: IS, CL2, CL1; 

▪ ZIR 08 – Pieții include: 

- S.I.R. 8.1.2-b cu subzonele funcționale: CL1, L1; 

- S.I.R. 8.1.3 cu subzonele funcționale: IS, CL1; 

▪ ZIR 09 – Bălcescu include: 

- S.I.R. 9.1.2-a cu subzonele funcționale: IS, C, CL2, CL1, L1; 

- S.I.R. 9.1.5 cu subzonele funcționale: L1; 

- S.I.R. 9.2.1 cu subzonele funcționale: IS, L2; 

- S.I.R. 9.2.2 cu subzonele funcționale: IS; 

- S.I.R. 9.3.1 cu subzonele funcționale: IS, C, L1, L2. 

ZCP Sf. Spiridon: cuprinde Biserica Sf. Spiridon (Str. Sf. Spiridon, nr. 13) și zona de protecție 
aferentă acestui monument istoric. 

▪ ZIR 10 – Sf. Spiridon include: 

- S.I.R. 10.1.1 cu subzonele funcționale: CL1, L1; 

- S.I.R. 10.2.1 cu subzonele funcționale: IS. 

ZCP Egalității: cuprinde parcelele Şcolii nr. 24 (Str. Egalităţii nr. 8), Mânăstirii Mitoc şi 
Bisericii Sf. Arhangheli Mihail şi Gavril (Str. Egalităţii nr. 6) și zona de protecție aferentă 
acestor monumente istorice. 

▪ ZIR 11 – Egalității include: 

- S.I.R. 11.1.1 cu subzonele funcționale: L1; 

- S.I.R. 11.2.1 cu subzonele funcționale: IS, V1, V3. 

ZCP Biserica Precista: cuprinde ansamblul bisericii fortificate Precista și zona de protecție 
aferentă acestui monument istoric. 

▪ ZIR 12 – Precista include: 

- S.I.R. 12.2.1 cu subzonele funcționale: IS; 

- S.I.R. 12.3.1 cu subzonele funcționale: V1. 

ZCP Portul Comercial (Palatul Navigației): cuprinde imobilul aferent Palatului Navigației 
(Str. Portului, nr. 34) și zona de protecție aferentă acestui monument istoric. 

▪ ZIR 13 – Palatul Navigației include: 

- S.I.R. 13.4.1 cu subzonele funcționale: IS; 

- S.I.R. 13.4.2 cu subzonele funcționale: IS, T1, T2. 

ZCP Spitalul Elisabeta Doamna: cuprinde imobilul Spitalului Elisabeta Doamna (str. Traian 
nr. 290) și zona de protecție generată de acesta. 

▪ ZIR 14 – Spitalul Elisabeta Doamna include: 

- S.I.R. 14.1.5 cu subzonele funcționale: CL1, L1; 

- S.I.R. 14.1.6 cu subzonele funcționale: L1, CL1; 

- S.I.R. 14.2.1 cu subzonele funcționale: CL1; 

- S.I.R. 14.2.2 cu subzonele funcționale: IS. 
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ZCP Spitalul TBC: cuprinde imobilul aferent Spitalului TBC (str. Ştiintei nr. 117) și zona de 
protecție generată de acesta. 

▪ ZIR 15 – Spitalul TBC include: 

- S.I.R. 15.2.2 cu subzonele funcționale: IS; 

- S.I.R. 15.3.1 cu subzonele funcționale: IS. 

ZCP Rizer: cuprinde Parcul Rizer, Muzeul de Arte Vizuale și Spitalul Militar dr. Aristide 
Serfioti (str. Traian nr. 199). 

▪ ZIR 16 – Rizer include: 

- S.I.R. 16.2.2 cu subzonele funcționale: IS, V1; 

- S.I.R. 16.3.1 cu subzonele funcționale: IS. 

ZCP Colegiul Național Costache Negri: cuprinde imobilul aferent C.N. Costache Negri 
(Strada Brailei nr. 134) și zona de protecție generată de acesta. 

▪ ZIR 17 – Colegiul Național Costache Negri include: 

- S.I.R. 17.2.2 cu subzonele funcționale: IS, TDS; 

- S.I.R. 17.3.1 cu subzonele funcționale: IS, C. 

ZCP Pescăriile Statului: cuprinde imobilul Pescăriilor Statului (str. Portului nr. 56) și zona de 
protecție aferentă acestui monument istoric. 

▪ ZIR 18 – Pescăriile Statului include: 

- S.I.R. 18.4.1 cu subzonele funcționale: C; 

- S.I.R. 18.4.2 cu subzonele funcționale: C. 

ZCP Silozuri – Portul Docurilor: cuprinde silozul pentru cereale din incinta Portului 
Docurilor, (str. Grivitei nr. 38) și zona de protecție generară de acesta. 

▪ ZIR 19 – Silozuri – Portul Docurilor include: 

- S.I.R. 19.4.3 cu subzonele funcționale: I1. 

ZCP Cavoul dr. Aristide Serfioti: cuprinde incinta Bisericii Sf. Treime care găzduiește 
Cavoul dr. Aristide Serfioti (monumentul istoric) și zona de protecție a acestui monument 
istoric. 

▪ ZIR 20 – Cavoul dr. Aristide Serfioti include: 

- S.I.R. 20.2.1 cu subzonele funcționale: IS; 

- S.I.R. 20.5.1 cu subzonele funcționale: I2m. 

ZCP Basorelieful "Concertul”: cuprinde imobilul care include Basorelieful ”Concertul”, 
adiacent Casei de Cultură a Sindicatelor, Str. Brăilei intersecție cu Str. G. Coșbuc. 

▪ ZIR 21 – Basorelieful "Concertul” include: 

- S.I.R. 21.3.1 cu subzonele funcționale: T1. 

ZCP Cavoul Roman: cuprinde situl arheologic Cavoul Roman, situat pe str. Oţelarilor – Str. 
Victor Valcovici, zona blocurilor D14 – D16. 

▪ ZIR 22 – Cavoul Roman include: 

- S.I.R. 22.5.4 cu subzonele funcționale: V4. 

ZCP Cartierul Dunărea: cuprinde situl arheologic Cartierul Dunărea, amplasat la E de 
șoseaua Galați – Brăila. 

▪ ZIR 23 – Cartierul Dunărea include: 

- S.I.R. 23.5.1 cu subzonele funcționale: C; 

- S.I.R. 23.5.3 cu subzonele funcționale: V1, V4, AU; 

- S.I.R. 23.5.4 cu subzonele funcționale: V4. 
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ZCP Barboși: cuprinde situl arheologic Barboși, amplasat în partea de vest a Munincipiului, 
într-o zonă de în curs de constituire. 

▪ ZIR 24 – Barboși include: 

- S.I.R. 24.5.1 cu subzonele funcționale: I2m; 

- S.I.R. 24.5.2 cu subzonele funcționale: CL1, I2m, T3, V1; 

- S.I.R. 24.5.3 cu subzonele funcționale: I2m, V3, GC1, GC2; 

- S.I.R. 24.5.4 cu subzonele funcționale: V4. 

ZCP Căminul de Bătrâni Sf. Spiridon: cuprinde imobilul Căminul de Bătrâni Sf. Spiridon 
(Strada Domnească, nr. 191) care include monumentul de for public ”Bustul lui Tudor 
Vladimirescu”. 

▪ ZIR 25 – Căminul de Bătrâni Sf. Spiridon include: 

- S.I.R. 25.3.1 cu subzonele funcționale: IS. 

ZCP Farmacie: cuprinde imobilul farmaciei (Str. Tecuci, 40) și zona de protecție aferentă 
acestui monument istoric. 

▪ ZIR 26 – Farmacie include: 

- S.I.R. 26.1.3 cu subzonele funcționale: C. 

ZCP Dornei: cuprinde zona aferentă clădirii Str. N. Bălcescu nr 17 – imobil clasat prin Ordinul 
3140 / 13.07.2022 și zona de protecție aferentă acestui imobil. 

▪ ZIR 27 – Dornei include: 

- S.I.R. 27.1.1 cu subzonele funcționale: CL1; 

- S.I.R. 27.1.3 cu subzonele funcționale: CL1; 

- S.I.R. 27.2.1 cu subzonele funcționale: IS. 
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2. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

 

I. GENERALITĂŢI 

ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 

1) Este permisă autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 
executării lucrărilor de construcții, cu modificările şi completările ulterioare; 

2) Autorizarea lucrărilor de construire / desființare va respecta, cumulativ, reglementările 
urbanistice stabilite prin prezenta documentație de urbanism, condițiile prevăzute de 
instituțiile publice responsabile de avizarea documentațiilor tehnice pentru autorizarea 
lucrărilor de construire / desființare precum și legislația în vigoare. 

3) Conform P.U.G. Municipiul Galaţi, acordarea dreptului de construire prin schimbarea 
regimului juridic, economic sau tehnic al terenului este condiţionată de asigurarea căilor 
de acces, a dotărilor publice şi a echipamentelor tehnice necesare funcţionării coerente 
a zonei. 

4) Conform P.U.G. Municipiul Galaţi, dreptul de construire poate fi condiţionat / respins în 
mod justificat, de către autoritatea publică competentă, indiferent de alte prevederi ale 
prezentei documentaţii şi a regulamentului local de urbanism aferent, precum şi în 
următoarele situaţii: 

a) existenţa unui risc privind securitatea, sănătatea oamenilor sau neîndeplinirea 

condiţiilor minime de salubritate; 

b) prezenţa unor vestigii arheologice; 

c) existenţa riscului de încălcare a normelor de protecţie a mediului; 

d) existenţa riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau 

peisajele valoroase; 

e) existenţa riscurilor naturale de inundaţii sau alunecări de teren. 

1.1. Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului  

1) În scopul asigurării protecţiei albiilor, malurilor, construcţiilor hidrotehnice, îmbunătăţirii 
regimului de curgere al apelor şi pentru prevenirea poluării resurselor de apă, Conform 
art. 40 din Legea nr. 107/1996 cu modificările şi completările ulterioare, se instituie zone 
de protecţie pentru cursurile de apă (vezi Anexa 1.2.), în care este interzisă amplasarea 
de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de locuinţe sau anexe ale acestora. 

2) Pentru protecţia surselor de apă, se interzic aruncarea sau depozitarea în orice mod, în 
albiile cursurilor de apă, în cuvetele lacurilor sau bălţilor şi în zonele umede, precum şi 
depozitarea pe malurile acestora a deşeurilor de orice fel (Legea nr. 107/1996, Legea 
Apelor, cu modificările şi completările ulterioare, Art. 16). 

3) Procesul de colectare a deşeurilor va avea în vederea evacuarea deşeurilor menajere 
din zonele de locuit, servicii publice şi activităţi economice corespunzător normelor şi 
legislaţiei în vigoare.  

4) Clădirile cu destinaţie rezidenţială, precum şi clădirile destinate activităţilor economice, 
indiferent de domeniul de activitate, vor fi prevăzute cu recipienţi pentru colectarea 
deşeurilor, preponderent pentru colectarea selectivă  

5) Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire teritoriul municipiului Galați 
trebuie să acţioneze în sensul întreţinerii igienei stradale  

1.2. Reguli cu privire la protejarea elementelor de patrimoniu 

1) Este obligatorie reconversia funcțională a clădirilor nefuncționale și / sau abandonate 
înscrise în L.M.I. / cu valoare culturală complexă. 

2) În cazul oricăror intervenţii este necesară participarea unui specialist sau expert atestat 
de Ministerul Culturii. 
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3) Pentru suprafața aferentă sitului arheologic Tirighina-Barboși precum și pentru suprafața 
aferentă sitului arheologic Biserica Precista, situate în afara Zonei Construite 
Protejate, este obligatorie respectarea legislației în vigoare cu privire la situri arheolgice 
și modul de intervenție în perimetrul acestora 

4) Lucrările de intervenție asupra spațiilor verzi înscrise în L.M.I. se vor aviza conform 
prevederilor cap. 1. Dispoziții generale - subcap. 1.4. Avizare 

5) În teritoriul reglementat prin prezentul P.U.Z. imobilele sunt împărțite în trei grade de 
protecție după cum urmează: 

A. Imobile cu grad foarte mare de protecție  

a) Valori de Patrimoniu Cultural de Interes Național (V.P.C.I.N.) cf. Legii 5 / 2000; 

b) Imobile înscrise în L.M.I. (2015); 

c) Ansambluri urbane înscrise în L.M.I. (2015); 

d) Situri arheologice si zone cu potențial arheologic incluse în L.M.I. (2015) și în 
R.A.N.; 

e) Monumente de for public înscrise în L.M.I. (2015); 

B. Imobile cu grad mare de protecție  

(imobile neincluse în L.M.I. / nepropuse spre clasare / studiere în vederea clasării) 

a) Imobile cu valoare culturală complexă (arhitecturala, istorica, urbanistica, 
artistica si memoriala) mare și medie identificate în cadrul prezentului P.U.Z.  

b) Imobile propuse pentru studiere în vederea înscrierii în L.M.I. cf. Adresei DJC 
Galați nr. 67053 / 09.04.2020 precum și imobile propuse pentru înscriere în 
L.M.I. cf. P.U.Z. pentru Zone Construite Protejate (aprobat 2015); 

c) Ansambluri urbane propuse pentru inscriere in L.M.I., cf. Adresei DJC Galați 
nr. 67053 / 09.04.2020 – ansamblul urban ”str. col. Nicolae Holban”; 

d) Spații verzi publice și spații pietonale majore cu valoare de reper la nivel 
municipal; 

e) Spații verzi amenajate cu valoare ambientală mare, situate pe proprietăți 
private, vizibile din spațiul public; 

f) Plantații de aliniament cu valoare ambientală; 

g) Monumente de for public cu rol de reper la nivel municipal; 

h) Cheiul și pereul de piatră. 

i) Zone cu potențial arheologic reperat cf. P.U.G. Municipiul Galați (2015). 

C. Imobile cu grad mic de protecție 

a) Imobile cu valoare culturală complexă mică identificate în cadrul prezentului 
P.U.Z. / neincluse în L.M.I. / nepropuse spre clasare / studiere în vederea 
clasării; 

b) Calea ferată aferentă portului comercial – parțial dispărută (construcție cu 
valoare memorială). 
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6) În funcție de gradul de protecție au fost stabilite următoarele restricții și permisivități: 

A. Imobile cu grad FOARTE MARE de protecție  

a) GENERALITĂȚI 

1) Pentru orice tip de intervenție în cadrul unui imobil înscris în L.M.I. se aplică legislația 
specifică în vigoare; 

2) Pentru imobilele înscrise în grupa valorică A sau în zonele lor de protecție orice 
intervenție de desființare / construire se va aviza conform prevederilor cap. 1. Dispoziții 
generale - subcap. 1.4. Avizare  

3) Prevederile specifice imobilelor clasate se aplică în mod corespunzător şi oricărui imobil 
pentru care s-ar declanşa ulterior o procedură de clasare, până în momentul clasării 
acestuia sau, după caz, respingerii documentaţiei de clasare. 

b) PARCELAR 

1) Se va menține parcelarul actual – sunt interzise operațiunile de divizare, comasare 
sau parcelare; 

2) Excepție – sunt permise operațiuni de comasare numai pentru parcelele existente cu 
suprafețe sub 150mp / deschideri sub 8,0m 

3) Excepție – sunt permise operațiuni de comasare / divizare dacă acestea au ca scop 
revenirea la parcelarul originar, istoric, în baza unui studiu istoric întocmit în condițiile 
legislației în vigoare 

4) Excepție – sunt permise operațiuni de comasare / divizare în vederea realizării de 
investiții publice de către Autoritatea Publică Locală 

5) Excepție – sunt permise operațiuni de divizare, comasare sau parcelare pentru 

imobilele din cadrul Z.C.P. Barboși (Z.I.R. 24) și Z.C.P. Cartier Dunărea (Z.I.R. 23)  

c) FOND CONSTRUIT 

Permisivități: 

1) Intervenții de conservare-restaurare, cu respectarea legislației în vigoare; 

2) Intervenții în vederea revenirii la aspectul inițial sau la etapa reprezentativă a clădirii, 

cu obligativitatea realizării unei evaluări detaliate a clădirilor conform legislației în vigoare  

3) Intervenții de eliminare a elementelor nocive sau cele care diminuează valoarea 

arhitecturală a clădirii; 

4) Intervenții de inserare a unor clădiri noi, cu obligativitatea respectării reglementărilor 

prezentului R.L.U. și a legislației în vigoare 

5) Reconversia funcțională a clădirilor cu respectarea reglementărilor prezentului R.L.U.și 

a legislației în vigoare 

6) Intervenții de recompartimentare a spațiului interior, cu obligativitatea întocmirii unei 

evaluări detaliate a acestuia întocmită de către specialiști cu drept de semnătură și 

avizate conform legislației în vigoare 

d) SITURI ARHEOLOGICE 

1) Orice intervenție în cadrul siturilor arheologice sau zonelor de protecție ale acestora se 
va aviza conform prevederilor cap. 1. Dispoziții generale - subcap. 1.4. Avizare 

2) Efectuarea oricăror lucrări care pot afecta siturile arheologice, în absenţa certificatului de 
descărcare de sarcină arheologică, se consideră distrugere a monumentelor istorice şi se 
pedepseşte potrivit prevederilor legii penale; desfiinţarea, distrugerea parţială sau 
degradarea siturilor arheologice care sunt monumente istorice se sancţionează conform 
legii penale 
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3) Documentația pentru obținerea Autorizației de Construire va conține, dacă este cazul, 
certificatul de descărcare de sarcină arheologică obținut anterior pentru amplasamentul 
ce face obiectul autorizației.  

4) Sunt admise, fără descărcare de sarcină arheologică, activitățile agricole care nu 
presupun o adâncime de săpare a pământului mai mare de 30 cm şi nu necesită 
deplasarea de utilaj greu, pășunatul, împrejmuiri, realizarea de amenajări de semnalizare 
şi punere în valoare a sitului arheologic și activitățile legate de cercetarea arheologică 

5) Alte lucrări care urmează să afecteze solul vor avea la bază o cercetare arheologică 
preventivă sau vor fi supravegheate din punct de vedere arheologic, după caz, în 
condiţiile legislației în vigoare; 

6) Costurile cercetării arheologice se suportă de către beneficiarii investițiilor, potrivit 
dispoziţiilor legale; 

7)  În cazul descoperirii de vestigii arheologice în timpul lucrărilor, beneficiarul va sista 
lucrările de construcție în vederea solicitării autorizației și executării cercetărilor 
arheologice preventive; 

8) În cazul în care, în conformitate cu rezultatele cercetării arheologice preventive, este 
posibilă descărcarea de sarcină arheologică, aceasta va urma procedurile legale; în cazul 
în care situl este clasat în Lista Monumentelor Istorice, descărcarea de sarcină 
arheologică va fi însoţită şi de declasarea sitului din L.M.I. 

9) În cazul în care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanţă deosebită, 
care nu vor putea fi prelevate sau strămutate, beneficiarul va modifica / completa 
proiectul, în aşa fel încât acestea să nu fie afectate de lucrările propuse iar perimetrul 
delimitat prin cercetare va fi supus unei interdicţii definitive de construire; în această 
situaţie, şi în cazul în care situl nu este clasat în L.M.I., se va declanşa şi procedura de 
clasare a acestuia; 

10) Până la efectuarea cercetării arheologice preventive şi descărcarea de sarcină 
arheologică, perimetrul sitului arheologic este supus unei interdicții temporare de 
construire; 

11) Efectuarea oricăror lucrări care pot afecta siturile arheologice, în absenţa certificatului de 
descărcare de sarcină arheologică, se consideră distrugere a monumentelor istorice şi se 
pedepseşte potrivit prevederilor legii penale; 

12) Neanunţarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrările de construire ori de 
desfiinţare constituie infracţiune şi se pedepseşte potrivit prevederilor legii.  

13) Până la efectuarea cercetării arheologice preventive (autorizată în condiţiile legii şi 
asumată de un arheolog atestat) și descărcarea de sarcină arheologică a terenului, 
perimetrele siturilor arheologice, aşa cum sunt ele delimitate prin P.U.G., sunt supuse 
unei interdicţii temporare de construire 

e) MONUMENTE DE FOR PUBLIC 

Restricții: 

1) Modificarea amplasamentului actual 

Permisivități: 

1) Intervenții de conservare-restaurare, cu respectarea legislației în vigoare; 

2) Intervenții de îmbunătățire a stării de conservare; 

3) Intervenții de regenerare și restructurare urbană ce au ca scop punerea în valoare a 

acestora; 

4) Intervenții de eliminare a elementelor nocive sau cele care diminuează valoarea 

acestora; 
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f) SPAȚII PLANTATE  

1) Studiile de specialitate care privesc reorganizarea spaţiului public (cu modificarea 
elementelor geometrice, modificarea circulaţiilor carosabile sau pietonale) precum și 
spațiile verzi înscrie în L.M.I. (Grădina Publică, parcul Mihai Eminescu) trebuie să fie 
realizate pe baza unui proiect elaborat de arhitecţi, urbanişti sau peisagiști cu studii de 
licenţă în specializarea arhitectură peisajeră sau peisagistică, atestaţi de Registrul 
Urbaniştilor din România și atestați ca experți / specialiști de către Ministerul Culturii. 

Restricții: 

Grădina Publică, Parcul Mihai Eminescu 

1) Amplasarea de construcții (sunt permise foișoare, pergole, instalații specifice locurilor 
de joacă cu obligativitatea înscrierii acestora în caracterul zonei); 

2) Desființarea aleilor, modificarea traseului sau a profilului actual al acestora; 
3) Reducerea suprafețelor ocupate de vegetație; 
4) Amplasarea panourilor publicitare de orice tip; 
5) Grădina Publică: Modificarea amplasamentului monumentelor de for public clasate în 

L.M.I., inclusiv monumentul de for public amplasat în intersecția dintre str. Dimitrie 
Bolintineanu și str. Domnească. 

Spații verzi amenajate cu valoare ambientală mare, situate pe proprietăți private 

1) Amplasarea de construcții (inclusiv instalații specifice locurilor de joacă) 
2) Reducerea suprafețelor ocupate de vegetație 

Permisivități: 
1) Intervenții de conservare-restaurare 
2) Intervenții de inventariere, conservare și protejare a arborilor monumentali 
3) Intervenții de asanare / extindere a spațiilor plantate și a spațiilor minerale care să 

aibă în vedere valoarea memorială a amplasamentului și îmbunătățirea condițiilor de 
mediu 

4) Interventii de restaurare peisagistică în raport cu etapa reprezentativă a parcului și în 
acord cu stilul concepției originare a parcului 

5) Intervenții de restructurare a spațiilor verzi cu obligativitatea dezvoltării în acord cu 
specificul zonei și modul de utilizare a spațiului verde 

6) Intervenții de conservare și regenerare a masivelor de arbori 
7) Parcul Rizer: intervenții de reconfigurare a traseului actual al aleilor numai prin 

respectarea legislației în vigoare 
8) Grădina Publică și Parcul Mihai Eminescu:  

- Orice intervenție va respecta proiectul inițial 

- Intervenții de inserare a unor construcții noi (de tip foișoare, pergole) în afara 
spațiilor plantate existente, cu condiția de a nu crea separări fizice care să conducă 
la limitarea circulației pietonale 

B. Imobile cu grad MARE de protecție 

a) PARCELAR 

1) Se va menține parcelarul actual – sunt interzise operațiunile de divizare, comasare sau 

parcelare 

2) Excepție – sunt permise operațiuni de comasare numai pentru parcelele existente cu 
suprafețe sub 150mp / deschideri sub 8,0m 

3) Excepție – sunt permise operațiuni de comasare / divizare dacă acestea au ca scop 

revenirea la parcelarul originar, istoric, în baza unui studiu istoric întocmit în condițiile 

legislației în vigoare  
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4) Excepție – sunt permise operațiuni de comasare / divizare în vederea realizării de 
investiții publice de către Autoritatea Publică Locală 

b) FOND CONSTRUIT 

Restricții: 

1) Desființarea clădirilor / corpurilor principale de clădire aparținând imobilelor cu 

valoare culturală complexă (conform Planșei 02.4. Grade de protecție) fără întocmirea 

de studii sau documentații în conformitate cu legislația în vigoare; 

2) Modificarea volumului clădirilor / corpurilor de clădire și / sau al acoperișului aparținând 

imobilelor cu valoare culturală complexă (conform Planșei 02.4. Grade de protecție) 

Permisivități: 
1) Intervenții de conservare-restaurare-consolidare;  

2) Intervenții în vederea revenirii la aspectul inițial sau la etapa reprezentativă a clădirii, 

cu obligativitatea realizării unei evaluări detaliate a clădirilor conform legislației în 

vigoare; 

3) Acolo unde nu este posibilă revenirea la aspectul inițial sau la etapa reprezentativă a 

clădirii, restaurarea se va realiza în baza elementelor reprezentative prezente pe fațadă 

(culori, fragmente ale unor decorațiuni, ancadramente etc.) sau prin raportarea la o 

clădire similară din punct de vedere arhitectural; 

4) Intervenții de eliminare a elementelor nocive sau cele care diminuează valoarea 

arhitecturală a clădirii; 

5) Intervenții de asanare, dezvoltare sau desființare a clădirilor / corpurilor de clădire 

fără valoare cu obligativitatea realizării unei evaluări detaliate a clădirilor în conformitate 

cu legislația în vigoare; 

6) Intervenții de inserare a unor clădiri / corpuri de clădiri noi, independente sau 

articulate printr-un corp de legătură, cu obligativitatea respectării reglementărilor 

prezentului R.L.U. și a legislației în vigoare; 

7) Reconversia funcțională a clădirilor cu respectarea reglementărilor prezentului R.L.U. 

și a legislației în vigoare; 

8) Intervenții de recompartimentare a spațiului interior, cu obligativitatea realizării unei 

evaluări detaliate a acestuia întocmită de către un specialist / expert atestat de Ministerul 

Culturii și avizată conform legislației în vigoare; 

9) Intervenții de desființare / remodelare a fațadelor, cu obligativitatea realizării unei 

evaluări detaliate a acestora întocmită de către un specialist / expert atestat de 

Ministerul Culturii și avizată conform legislației în vigoare; 

c) SITURI ARHEOLOGICE 

1) Orice intervenție în cadrul zonelor cu potențial arheologic reperat (cf. P.U.G. Municipiul 
Galați –2015) se va aviza conform prevederilor cap. 1. Dispoziții generale - subcap. 1.4. 
Avizare ; 

2) Efectuarea oricăror lucrări care pot afecta siturile arheologice, în absenţa certificatului de 
descărcare de sarcină arheologică, se consideră distrugere a monumentelor istorice şi se 
pedepseşte potrivit prevederilor legii penale; desfiinţarea, distrugerea parţială sau 
degradarea siturilor arheologice care sunt monumente istorice se sancţionează conform 
legii penale 

3) Sunt admise, fără descărcare de sarcină arheologică, activitățile agricole care nu 
presupun o adâncime de săpare a pământului mai mare de 30 cm şi nu necesită 
deplasarea de utilaj greu, pășunatul, împrejmuiri, realizarea de amenajări de semnalizare 
şi punere în valoare a sitului arheologic și activitățile legate de cercetarea arheologică 
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4) Alte lucrări care urmează să afecteze solul vor avea la bază o cercetare arheologică 
preventivă sau vor fi supravegheate din punct de vedere arheologic, după caz, în 
condiţiile legislației în vigoare; 

5) Costurile cercetării arheologice se suportă de către beneficiarii investițiilor, potrivit 
dispoziţiilor legale; 

6) În cazul descoperirii de vestigii arheologice în timpul lucrărilor, beneficiarul va sista 
lucrările de construcție în vederea solicitării autorizației și executării cercetărilor 
arheologice preventive; 

7) În cazul în care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanţă deosebită, 
care nu vor putea fi prelevate sau strămutate, beneficiarul va modifica / completa 
proiectul, în aşa fel încât acestea să nu fie afectate de lucrările propuse; 

8) Până la efectuarea cercetării arheologice preventive şi descărcarea de sarcină 
arheologică, perimetrul zonelor cu potențial arheologic reperat este supus unei interdicții 
temporare de construire; 

9) Efectuarea oricăror lucrări care pot afecta zonele cu potențial arheologic reperat, în 
absenţa certificatului de descărcare de sarcină arheologică, se consideră distrugere a 
monumentelor istorice şi se pedepseşte potrivit prevederilor legii penale; 

10) Neanunţarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrările de construire ori de 
desfiinţare constituie infracţiune şi se pedepseşte potrivit prevederilor legii.  

11) Până la efectuarea cercetării arheologice preventive (autorizată în condiţiile legii şi 
asumată de un arheolog atestat) și descărcarea de sarcină arheologică a terenului, 
perimetrele siturilor arheologice, aşa cum sunt ele delimitate prin P.U.G., sunt supuse 
unei interdicţii temporare de construire 

d) MONUMENTE DE FOR PUBLIC 

1) Este obligatorie menținerea amplasamentului actual și respectarea prevederilor Legii 
monumentelor de for public nr. 120 / 2006, cu modificările și completările ulterioare. 

e) SPAȚII PLANTATE 

Restricții: 

1) Amplasarea de construcții (sunt permise foișoare, pergole; în cazul parcului Rizer este 

permisă amplasarea de instalații specifice locurilor de joacă cu obligativitatea înscrierii 

acestora în caracterul zonei); 

2) Reducerea suprafețelor ocupate de vegetație; 
3) Amplsarea panourilor publicitare de orice tip. 

Permisivități 

1) Intervenții de conservare-restaurare; 

2) Intervenții de restaurare peisagistică; 

3) Intervenții de asanare / extindere a spațiilor plantate și a spațiilor minerale;  

4) Intervenții de restructurare a spațiilor verzi cu obligativitatea dezvoltării în acord cu 
specificul zonei și modul de utilizare a spațiului verde. 

5) Intervenții de inventariere, conservare și protejare a arborilor monumentali 

f) PLANTAȚII DE ALINIAMENT CU VALOARE AMBIENTALĂ 

1) Este obligatorie conservarea, întreținerea și regenerarea plantației de aliniament cu 

valoare ambientală, marcată în cadrul Planșei 02.4. Grade de protecție, inclusiv 

reconsiderarea elementelor de mobilier urban. 
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C. Imobile cu grad MIC de protecție 

a) PARCELAR 

1) Se va menține parcelarul actual – sunt interzise operațiunile de divizare, comasare 

sau parcelare; 

2) Excepție – sunt permise operațiuni de comasare numai pentru parcelele existente cu 

suprafețe sub 150mp / deschideri sub 8,0m 

3) Excepție – sunt permise operațiuni de comasare / divizare dacă acestea au ca scop 

revenirea la parcelarul originar, istoric, în baza unui studiu istoric întocmit în condițiile 

legislației în vigoare 

4) Ecepție – sunt permise operațiuni de comasare / divizare pentru realizarea de investiții 

publice de către Autoritatea publică locală 

5) Excepție – Sunt permise operațiuni de divizare, comasare sau parcelare în cadrul 

următoarelor Z.C.P.: Z.C.P. Portul Comercial (Palatul Navigației) (Z.I.R. 13), Z.C.P. 

Pescăriile Statului (Z.I.R. 18), Z.C.P. Spitalul TBC (Z.I.R. 15), Z.C.P. Cavoul Dr. Aristide 

Sefioti (Z.I.R. 20) și Z.C.P. Elisabeta Doamna (Z.I.R. 14). 

b) FOND CONSTRUIT 

1) Intervenții de îmbunătățire a stării de conservare; 

2) Intervenții de asanare, dezvoltare sau desființare a fondului construit conform 

legislației în vigoare; 

3) Intervenții de restructurare a fondului construit, cu integrarea valorilor culturale ale 

imobilelor vecine și ale zonei în care se înscrie; 

4) Reconversia funcțională a clădirilor cu respectarea reglementărilor prezentului R.L.U. și 

a legislației în vigoare; 

5) Intervenții de recompartimentare a spațiului interior, conform legislației în vigoare. 

 

D. Tramă stradală  

1) Este obligatorie conservarea gabaritelor existente (sunt interzise operațiunile de 

lărgire a străzilor)  

o Excepție: Z.C.P. Barboși (Z.I.R. 24) – sunt permise operațiuni de lărgire a străzilor 

2) Sunt permise intervenții în vederea reorganizării circulațiilor carosabile și pietonale 

(amenajare piste pentru biciclete, stații transport public, spații pietonale etc); 

3) Sunt permise intervenții în vederea lărgirii suprafeței carosabile din cadrul aleilor de 

deservire locală aferente locuințelor colective 

4) Intervenții de desființare / construire, lucrările de modernizare a infrastructurii de circulație 

vor avea la bază  avizul favorabil al Ministerului Culturii prin serviciile descentralizate. 

 

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 

1) Utilizările admise sunt stabilite pentru fiecare zonă funcțională, în funcție de S.I.R. de 
care aparține 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

1) Utilizările admise cu condiționări sunt stabilite pentru fiecare zonă funcțională, în funcție 
de S.I.R. de care aparține 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 

1) Utilizările interzise sunt stabilite pentru fiecare zonă funcțională, în funcție de S.I.R. de 
care aparține 
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III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 

ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR  

1) Dimensionarea clădirilor și construirea pe parcele va fi reglementată pentru fiecare 
Z.I.R., în funcţie de caracteristicile țesutului urban, destinaţie şi de caracteristicile 
specifice ale fiecărui tip de clădire.  

2) Pentru ca o parcelă să fie construibilă, aceasta trebuie să aibă cel puţin un acces 
carosabil din stradă, care poate fi: 

▪ Prin limita parcelei către stradă; 
▪ Prin limita parcelei către stradă, prin intermediul unui coridor de acces; 
▪ Prin altă parcelă, cu servitute de trecere legal instituită şi înscrisă în Cărţile funciare 

ale fondului dominant şi ale fondului aservit. 
3) Pentru parcelele existente cu suprafețe sub 150mp / deschideri sub 8,0m este se va 

întocmit o documentație de urbanism de tip P.U.D. care să ilustreze modul de construire 
și modul în care se va realiza accesul carosabil și pietonal pe parcelă în cazul în care 
aceasta nu se comasează cu o parcelă vecină în vederea îndeplinirii condițiilor de 
construibilitate. 

4) În cazul unei parcele care are un coridor de acces din stradă (parcelă fără aliniament), 
partea construibilă a parcelei reprezintă suprafața calculată fără includerea coridorului 
de acces  

5) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite la Art. 1. Condiții de 
autorizare a lucrărilor de consturire precum și cele particulare stabilite pentru 
fiecare Subzonă istorică de referință (S.I.R.) referitoare la operațiunile de divizare, 
comasare sau parcelare  

6) La intersecţia dintre străzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculară pe 
bisectoarea unghiului dintre străzi 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

1) În vederea inserării de clădiri noi sau a unor corpuri de clădire noi este obligatorie 
obținerea avizului din partea organismelor de specialitate ale Ministerului Culturii, 
conform prevederilor cap. 1. Dispoziții generale - subcap. 1.4. Avizare;  

2) În acest sens se va realiza un studiu de specialitate întocmit de către un specialist sau 
expert atestat de Ministerul Culturii, în conformitate cu legislația în vigoare și cu 
prevederile prezentul R.L.U. și a pieselor desenate aferente acestuia, ce va conține în 
mod obligatoriu desene, machete, foto-montaje sau oricare alt mijloc care permite 
reprezentarea inserției în sit (inclusiv modul de raportare al acesteia la clădirile 
învecinate) ; 

3) Este interzisă amplasarea oricăror clădiri sau construcții anexe (inclusiv garaje) între 

alinierea clădirilor2 și aliniament3 

4) Numai în cazul zonelor funcționate IS și TDS: între alinierea clădirilor și aliniament este 
permisă amplasarea unei construcții anexă de tip punct de control / pază, cu o suprafață 
de maxim 10,0mp si un regim de înălțime de maxim 2,5m la cornișă / atic; 

5) Pentru construcțiile noi amplasate în partea din față a parcelei (spre aliniament) se va 
păstra specificul și imaginea frontului, în special a vecinătăților imediate prin raportul 
plin/gol, materiale, volume etc.  

 

 
2 ALINIEREA CLĂDIRILOR - linia imaginară pe care sunt dispuse faţadele clădirilor spre domeniul public; poate 
coincide cu aliniamentul parcelelor sau poate fi retrasă faţă de acesta, conform prevederilor regulamentului. În 
cazul retragerii obligatorii a clădirilor faţă de aliniament, în spaţiul dintre aliniament şi alinierea clădirilor este 
permisă construirea împrejmuirilor, acceselor şi a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri faţă de cota terenului 
3 ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcaţie între parcelă şi domeniul public; o parcelă poate avea unul sau 
mai multe aliniamente 
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ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE 
ALE PARCELEI 

1) În vederea inserării de clădiri noi sau a unor corpuri de clădire noi este obligatorie 
obținerea avizului din partea organismelor de specialitate ale Ministerului Culturii, 
conform prevederilor cap. 1. Dispoziții generale - subcap. 1.4. Avizare;  

2) În acest sens se va realiza un studiu de specialitate întocmit de către un specialist sau 
expert atestat de Ministerul Culturii, în conformitate cu legislația în vigoare și cu 
prevederile prezentul R.L.U. și a pieselor desenate aferente acestuia, ce va conține în 
mod obligatoriu desene, machete, foto-montaje sau oricare alt mijloc care permite 
reprezentarea inserției în sit (inclusiv modul de raportare al acesteia la clădirile 
învecinate) ; 

3) Construcţiile se vor amplasa pe parcele în regim izolat, pe una sau pe ambele limite 
laterale, în funcţie de prevederile prezentului R.L.U., specifie fiecărei zone funcționale   

4) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 

posterioara cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 

urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita 

evidențierea unui calcan; 

5) Pentru parcelele fără aliniament: în cazul în care pe limita posterioară a parcelei din față 

există calcanul unei clădiri durabile, noua clădire se poate amplasa alipit la acesta; 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 

1) În vederea inserării de clădiri noi sau a unor corpuri de clădire noi este obligatorie 
obținerea avizului din partea organismelor de specialitate ale Ministerului Culturii, 
conform prevederilor cap. 1. Dispoziții generale - subcap. 1.4. Avizare;  

2) În acest sens se va realiza un studiu de specialitate întocmit de către un specialist sau 
expert atestat de Ministerul Culturii, în conformitate cu legislația în vigoare și cu 
prevederile prezentul R.L.U. și a pieselor desenate aferente acestuia, ce va conține în 
mod obligatoriu desene, machete, foto-montaje sau oricare alt mijloc care permite 
reprezentarea inserției în sit (inclusiv modul de raportare al acesteia la clădirile 
învecinate) ; 

3) Distanța dintre două clădiri distincte amplasate pe aceeași parcelă va fi minim jumătate 

din înălțimea la streașină / atic a celei mai înalte dar nu mai puțin de 5,0m; 

4) În cazul imobilelor înscrise în L.M.I. / având clădiri cu valoarea culturală complexă 

această distanță se majorează la 6,0m; 

5) În cazul în care distanța dinte două clădiri distincte amplasate pe aceeași parcelă este 

mai mică decât jumătate din înălțimea la cornișă a celei mai înalte atunci se va întocmi 

studiu de însorire conf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi 

sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei 

6) Distanța minimă dintre două clădiri distincte amplasate pe aceeași parcelă se poate 
micșora la 3,0m numai în cazul în care fațadele între care se calculează retragerea 
reprezintă calcane sau au ferestre care nu dau către camere de locuit sau în care se 
desfășoară activități care necesită lumină naturală (conf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei) 

7) Se vor respecta distanţele minime faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor, 
precum și cele dintre clădirile amplasate pe aceeași parcelă, necesare intervenţiilor în 
caz de incendiu, în conformitate cu avizul unităţii teritoriale a I.S.U. obținut la faza 
D.T.A.C., dacă este cazul.  

8) Pentru imobilele înscrise în L.M.I. / având clădiri cu valoare culturală complexă în cadrul 
cărora este posibilă amplasarea de noi clădiri / corpuri de clădire se va ține cont de 
prevederile Art. 12 alin. (6); 
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9) Este obligatorie amplasarea construcțiilor anexe în partea posterioară a pacelelor, cu 
excepția garajelor.  

10) Pentru imobilele înscrise în L.M.I. / având clădiri cu valoare culturală complexă este 
obligatorie amplasarea garajelor la o distanță de minim 4,0m față de corpurile cu 
valoare 

11) În toate cazurile garajele și construcțiile anexe vor respecta prescripțiile referitoare la 
aspectul exterior al construcțiilor 

 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ȘI ANTROPICE 

9.1. Amplasarea construcțiilor față de zonele supuse riscurilor naturale 

1) Pentru orice construcţie (cu excepţia lucrărilor de apărare şi a împrejmuirilor) aflată pe o 
parcelă afectată de riscuri naturale este interzisă autorizarea construirii în lipsa unor 
studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili condiţiile amplasării de 
noi construcţii, precum şi lucrările necesare pentru înlăturarea sau atenuarea riscurilor şi 
va fi avizată şi aprobată conform legii. 

2) Construcţiile şi instalaţiile noi se vor conforma condiţiilor geotehnice şi seismice, pe baza 
unor studii de specialitate detaliate. 

3) Pentru protecţia surselor de apă, se interzic aruncarea sau depozitarea în orice mod, în 
albiile cursurilor de apă, în cuvetele lacurilor sau bălţilor şi în zonele umede, precum şi 
depozitarea pe malurile acestora a deşeurilor de orice fel (Legea nr. 107/1996, Legea 
Apelor, cu modificările şi completările ulterioare, Art. 16). 

4) Conform prevederilor Ordonanţei Guvernului nr. 22/1999, Art. 11 alin. (1): 

a. Constituie zonă de siguranță maritimă sau zonă de siguranță a căilor navigabile 
interioare fâșia de teren, indiferent de forma de proprietate asupra terenului, situată în 
lungul țărmului mării sau al apelor interioare navigabile, pe o lățime de 30 m măsurată 
de la marginea apei spre interiorul uscatului. În cazul apelor cu nivel variabil, marginea 
apei se consideră linia apelor medii.  

5) În zona Portului Comercial Galaţi  limita zonei de siguranţă, instituită cu Ordinul MTI nr. 
709/2010, coincide cu incinta portuară. 

6) În zona de siguranţă a căilor navigabile, orice lucrări de construire se execută cu avizul 
Ministerului Transporturilor. În aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au 
obligaţia de a permite instalarea semnelor şi semnalelor de navigaţie, precum şi de a 
respecta prevederile art. 15 din Ordonanţa Guvernului nr. 22/1999, cu modificările şi 
completările ulterioare. 

7) În incinta portuară a Portului Comercial Galaţi, investiţiile, precum şi lucrările de 
modificare şi modernizare a infrastructurii de transport naval se aprobă de către 
Ministerul Transporturilor.  

9.2. Amplasarea construcțiilor față de rețelele tehnico-edilitare 

1) Autorizarea executării clădirilor, construcţiilor sau a amenajărilor pe terenurile situate în cadrul 
zonelor de siguranţă / protecție ale rețelelor de transport și distribuție gaze naturale și de 
alimentare cu apă și canalizare şi ale altor lucrări de infrastructură se realizează în condiţiile 
respectării legislaţiei specifice în vigoare și este condiționată de obținerea avizului din partea 
administratorilor acestora (vezi Anexa 1.2.); 

2) Amplasarea construcțiilor în culoarele (zonele) de protecție / siguranță ale rețelelor de 
energie electrică, se poate face numai după întocmirea unui studiu de coexistență, conform 
legislației în vigoare; 

3) Este interzisă amplasarea de clădiri în cadrul distanțelor de siguranță ale infrastructurilor 
tehnico-edilitare, conform legislației în vigoare (vezi Anexa 1.2.); 
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4) Amplasarea unor clădiri la o distanță mai mică decât distanța de siguranță a rețelelor de 
energie electrică, rezultată din studiul de coexistență, se poate face pe baza unei analize de 
risc întocmită de un proiectant (atestat ANRE) și avizată în Comisia Tehnico-Economică, 
conform legislației în vigoare; 

9.3. Amplasarea construcțiilor față de căi ferate aflate în administrarea Companiei 
Naționale de Căi Ferate "C.F.R." - S.A.  

1) Pentru orice construcţie/lucrare amplasată pe o parcelă inclusă integral sau parțial în 
zona de siguranță și de protecţie a căilor ferate se va solicita avizul administratorului 
căilor ferate şi avizul Ministerului Transporturilor. 

2) În zona de siguranţă a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 1.2), se pot amplasa doar 
instalațiilor de semnalizare și de siguranța circulației și a celorlalte instalații de 
conducere operativă a circulației trenurilor precum și a instalațiilor și lucrărilor de 
protecție a mediului.  

3) În zona de siguranţă şi protecţie aferentă infrastructurii feroviare este interzisă 
autorizarea lucrărilor de construcţii, instalaţii, plantaţii sau amenajări care prin 
amplasare, configuraţie sau exploatare afectează buna desfăşurare, organizare şi 
dirijare a traficului sau prezintă riscuri de accidente.  

4) În zona de protecţie a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 1.2) pot fi executate lucrări, 
potrivit reglementărilor emise de Ministerul Transporturilor. 

5) În zona de protecție a infrastucturii feroviare se interzice (cf. OUG 12/1998, art. 30):  

- Amplasarea oricăror construcţii, fie şi cu caracter temporar, depozitarea de 
materiale sau înfiinţarea de plantaţii care împiedică vizibilitatea liniei şi a 
semnalelor feroviare; 

- Utilizarea indicatoarelor şi a luminilor de culoare roşie, galbenă, verde sau albastră, 
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviară; 

- Efectuarea oricăror lucrări, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de 
teren, surpări sau afectarea stabilităţii solului, inclusiv prin tăierea copacilor, 
arbuştilor, extragerea de materiale de construcţii sau prin modificarea echilibrului 
freatic; 

- Depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanţe sau deşeuri care contravin 
normelor de protecţie a mediului sau care ar putea provoca degradarea 
infrastructurii feroviare a zonei de protecţie a acesteia, precum şi a condiţiilor de 
desfăşurare normală a traficului feroviar.  

9.4. Amplasarea construcțiilor față de drumurile publice 

1) Autorizarea executării construcţiilor sau a amenajărilor pe terenurile situate în zonele de 
siguranță ale căilor de comunicaţie şi a altor lucrări de infrastructură este condiționată de 
obținerea avizului administratorului acestora precum și al Serviciului Rutier din cadrul 
IPJ Galați 

9.5. Autorizarea construcțiilor generatoare de riscuri 

1) Autorizarea executării construcțiilor care, prin natura și destinația lor, pot genera riscuri 
tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat și aprobat conform 
prevederilor legale 

2) Construcţiile care prezintă un grad avansat de uzură şi implicit pericol în exploatare vor 
fi supuse unor programe de expertizare şi consolidare. 

3) Autorizarea executării construcţiilor sau a amenajărilor care, conform prevederilor 
Ordinului Ministrului Sănătății nr. 119/2014, cu modificările și completările ulterioare, 
reprezintă un risc pentru sănătatea populaţiei, este condiționată de obținerea avizului 
Direcției de Sănătate Publică Galați. 

4) În jurul oricărei construcţii sau amenajări care, conform prevederilor Ordinului Ministrului 
Sănătății nr. 119/2014, cu modificările și completările ulterioare, reprezintă un risc pentru 
sănătatea populaţiei, se instituie o zonă de protecţie sanitară. Dimensionarea zonelor de 
protecţie sanitară se va face în acord cu legislaţia în vigoare (vezi Anexa 1.2.). 
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ART. 10. CIRCULAȚII ȘI ACCESE  

1) Este obligatorie asigurarea a cel puţin un acces carosabil din spațiul public pentru 
fiecare parcelă. De regulă, acest acces se va realiza direct din drumul public şi va avea 
o lăţime minimă de 3,50m.  

2) În mod excepţional se acceptă posibilitatea accesului prin servitute de trecere pe altă 
parcelă cu acces la drumul public, legal instituită şi înscrisă în Cărţile funciare ale 
fondului dominant şi ale fondului aservit. 

3) În cazul parcelelor al căror acces din stradă se realizează prin intermediul unui coridor 
de acces, lățimea acestuia va fi de minim 3,50m 

4) Pentru parcelele ce adăpostesc funcțiuni publice nu este permis accesul prin servitute 
de trecere.  

5) Caracteristicile căilor de circulație și acceselor carosabile la drumurile publice (lăţimi, 
geometrie, racorduri etc) vor fi dimensionate potrivit reglementărilor tehnice pentru 
autovehicule de tip greu, asigurând accesul autospecialelor de intervenţie, în 
concordanţă cu prevederile legislației specifice în vigoare. 

6) Pentru amenajarea acceselor carosabile se va solicita avizul administratorului drumului 
public din care se face accesul și al Serviciului Rutier din cadrul IPJ Galați.  

7) Accesele pietonale în interiorul parcelelor şi în clădiri se vor organiza conform legislaţiei 
în vigoare, în special a celei privitoare la accesul neîngrădit în clădirile publice şi în 
spaţiile deschise de interes public al persoanelor cu dificultăţi de deplasare. 

8) Pentru zonele propuse pentru reconfigurare, conform Planșelot 06.3 și Planșelor 06.4, 
se va avea în vedere ca delimitarea dintre circulația carosabilă și cea pietonală să fie 
vizibilă atât prin marcaje cât și prin debivelări / modificări de materiale etc. 

ART. 11. STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

1) Staţionarea autovehiculelor se va realiza în interiorul parcelelor, asigurându-se spaţiul 
necesar numărului de locuri de parcare conform Regulamentelor privind locurile de 
parcare în Municipiul Galați, aprobate în Consiliul local și legislației în vigoare. 

ART. 12. ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR  

1) Înălțimea maximă a clădirilor a fost stabilită în mod detaliat, în cadrul fiecărei U.T.R.  

2) În vederea inserării de clădiri noi sau a unor corpuri de clădire noi este obligatorie 
obținerea avizului din partea organismelor de specialitate ale Ministerului Culturii, 
conform prevederilor cap. 1. Dispoziții generale - subcap. 1.4. Avizare;  

3) În acest sens se va realiza un studiu de specialitate întocmit de către un specialist sau 
expert atestat de Ministerul Culturii, în conformitate cu legislația în vigoare și cu 
prevederile prezentul R.L.U. și a pieselor desenate aferente acestuia, ce va conține în 
mod obligatoriu desene, machete, foto-montaje sau oricare alt mijloc care permite 
reprezentarea inserției în sit (inclusiv modul de raportare al acesteia la clădirile 
învecinate) ; 

4) Înălțimea la streașină / atic a clădirii se măsoară pe fațada / fațadele orientate către 
aliniamentul aferent străzii de pe care se realizează accesul principal, față de cota 
terenului amenajat la baza fațadei măsurate 

5) În cadrul zonelor reglementate regimul de înălțime este stabilit fie unitar, fie diferențiat 
pe două sau trei zone distincte; 
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6) Pentru parcelele în cadrul cărora au fost reglementate mai multe zone cu regim de 
înălțime distinct se aplică următoarele reguli: 

a) În cazul parcelelor pentru care a fost stabilită o cotă aferentă limitei dintre zonele 

cu regim de înălțime distinct: 

- această cotă se regăsește în R.L.U., în cadrul reglementărilor aferente 

U.T.R. din care face parte imobilul în cauză; 

- în cazul în care pe parcelă se află o clădire înscrisă în L.M.I. sau cu valoare 

culturală complexă, atunci în cadrul studiului menționat la Art. 12 alin. (2) se 

va stabili gradul de protecție al fațadei posterioare a clădirii înscrise în L.M.I. 

/ cu valoare culturală complexă;  

- În urma stabilirii gradului de protecție al fațadei posterioare se va stabili 

modul de amplasare al noii clădiri / noului corp de clădire în  raport cu 

aceasta astfel: 

▪ În continuarea volumului prin alipire pe întreaga lungime a fațadei 

posterioare a clădirii cu valoare culturală complexă sau printr-un corp 

de legătură ce va avea înălțimea la cornișă egală cu înălțimea la 

cornișă a fațadei posterioare la care se alipește 

▪ Ca volum separat, 

b) În cazul parcelelor pentru care nu a fost stabilită o cotă aferentă limitei dintre 

zonele cu regim de înălțime distinct: 

- În cadrul studiului menționat la Art. 12 alin. (2) se va stabili gradul de 

protecție al fațadei posterioare a clădirii înscrise în L.M.I. / cu valoare 

culturală complexă 

- În urma stabilirii gradului de protecție al fațadei posterioare se va stabili 

modul de amplasare al noii clădiri / noului corp de clădire în  raport cu 

aceasta astfel: 

▪ În continuarea volumului prin alipire pe întreaga lungime a fațadei 

posterioare a clădirii cu valoare culturală complexă sau articulat printr-

un corp de legătură ce va avea înălțimea la cornișă egală cu înălțimea 

la cornișă a fațadei posterioare la care se alipește 

▪ Ca volum separat. 
7) Reguli privind mansardarea clădirilor: 

a) Pentru imobilele înscrise în L.M.I. 

▪ este permisă mansardarea podurilor fără modificarea volumului și formei 

originare a acoperișului  

▪ este obligatorie menținerea cotelor streșinilor / coamelor 

▪ este permisă instalarea de ferestre de mansardă (de tip Velux) fără a depăși 

planul acoperișului cu mai mult de 10cm  

▪ se recomandă ca modul de amplasare al ferestrelor de mansardă să țină cont de 

ritmul golurilor existente la nivelurile inferioare. 

▪ nu este permisă amplasarea de instalații tehnice (de ventilare, de aerisire etc.) pe 

acoperiș 

▪ este permisă realizarea de lucarne numai cu scopul de a reveni la proiectul 

inițial  

b) Pentru clădirile cu valoare culturală complexă: 

▪ este permisă mansardarea podurilor fără modificarea volumului și formei 

originare a acoperișului  

▪ în vederea obținerii unei înălțimi interioare optime este permisă ridicarea cotei 

actuale a streșinii cu maxim 1,00m  

▪ este obligatorie păstrarea formei originare a acoperișului; 
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▪ este permisă modificarea pantei actuale a acoperișului cu maxim 10 grade, 

excepție făcând mansardele de tip franțuzesc existente; 

▪ este permisă menținerea unei pante existente mai mare de 30 de grade; 

▪ înălțimea rezultată va fi tratată din puncte de vedere arhitectural în acord cu 

nivelurile inferioare;  

▪ este interzisă eliminarea decorațiunilor valoroase existente (cornșie decorative, 

brâuri etc.) 

▪ este permisă instalarea de ferestre de mansardă (de tip Velux) fără a depăși 

planul acoperișului cu mai mult de 10cm  

▪ se recomandă ca modul de amplasare al ferestrelor de mansardă să țină cont de 

ritmul golurilor existente la nivelurile inferioare. 

▪ nu este permisă amplasarea de instalații tehnice (de ventilare, de aerisire etc.) pe 

acoperiș 

▪ este permisă realizarea de lucarne numai cu scopul de a reveni la proiectul 

inițial  

c) Pentru alte clădiri: 

▪ Se admite mansardarea clădirilor sau a corpurilor de cladire noi, cu condiţia ca 

aceasta să nu fie o falsă mansardare și să se înscrie în volumul unui acoperiș cu 

pantă de maxim 30 de grade sau sa fie o mansarda tip franțuzească 

▪ Lucrările de mansardare pot fi interzise prin avizul Arhitectului Șef și / sau 

organismelor de specialitate ale Ministerului Culturii. 

8) Construcțiile anexe vor avea înălțimea la cornișă de maxim 2,5m 

 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR ȘI MATERIALE DE 
CONSTRUCȚIE  

A. Volumetria și tratarea fațadelor: 

1) Aspectul exterior al clădirilor trebuie să exprime exprime caracterul şi 

reprezentativitatea funcţiunii, iar volumele construite se vor armoniza cu caracterul 

zonei şi cu vecinătăţile imediate; 

2) Se interzice modificarea aspectului clădirilor existente prin tratarea diferită a 

finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare; 

3) Se interzice termoizolarea la exterior a cladirilor înscrise în L.M.I. / cu valoare 

culturală complexă, cu excepția tencuielilor termoizolante; 

4) Este interzisă termoizolarea exterioară parțială. 

5) În cazul intervenţiilor de reabilitare termică, se va evita folosirea culorilor tari (violet, 

roz şi altele asemenea). Este obligatoriu ca aceste operaţiuni să se realizeze pe 

întreg tronsonul sau segmentul de bloc; 

6) Intervenţiile asupra locuinţelor colective se vor realiza cu condiţia integrării în 

particularităţile zonei şi armonizării cu vecinătăţile imediate; finisajele trebuie să 

corespundă exigenţelor actuale, ţinând seama de caracterul general al zonei şi de 

arhitectura clădirilor din vecinătate; 

7) La construcţiile existente, în cazul oricaror tipuri de intervenţii (reabilitare termică, 

amenajarea spaţiilor din jurul blocurilor, modificări la unităţile de locuit sau la dotările 

aferente) se vor menţine prevederile proiectului iniţial (finisajele şi materiale de 

construcţii, culoare, elementele decorative orizontale/verticale), dacă nu există 

specificaţii tehnice ulterioare acestuia; 

8) Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale  

9) Se vor utiliza culori pastelate, culorile naturale ale materialelor sau vopsirea acestora 

în nuanţe deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate în evidentă disonanţă cu 

caracterul zonei 
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10) Finisajul exterior al construcțiilor anexe (puncte de control / pază, garaje) se va 

realiza în acord cu cel al clădirilor principale 

11) Nu este permisă montarea mozaicurilor sau a plăcilor ceramice pe faţadele clădirilor 

(inclusiv la soclurile clădirilor şi la împrejmuiri) 

12) Pentru clădirile / corpurile de clădire noi: raportul plin / gol se va stabili prin 

raportarea la clădirile înscrise în L.M.I. / cu valoare culturală complexă existente în 

imediata vecinătate sau, atunci când nu este posibil, la caracterul străzii. 

13) Arhitectura noilor clădiri se va subordona cerinţelor de coerenţă a secvenţelor 

particulare de ţesut urban şi va participa la punerea în valoare a caracteristicilor 

dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturală contemporană; aceasta va ţine 

seama de caracterul zonei şi de caracteristicile clădirilor învecinate în ceea ce 

priveşte4: 

a) volumetria – simplitatea volumelor, adecvarea scării, controlul imaginii din toate 

direcţiile din care volumul este perceput în relaţie cu cadrul construit în care se 

inserează, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidenţierii unor calcane, 

evitarea impactului vizual al unor lucrări tehnice etc.; 

b) arhitectura faţadelor – armonizarea cu scara străzii ca ritm al liniilor de forţă 

verticale şi orizontale şi ca frecvenţă a elementelor–accent, armonizarea cu 

vecinătăţile imediate ca proporţii ale elementelor arhitecturale, ca relief al 

faţadei, ca transparenţă a balustradelor balcoanelor şi logiilor etc.; 

c) materiale de construcţie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a clădirilor 

învecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea în caracterul 

zonei, respectarea materialelor construcţiei iniţiale în caz de refacere şi 

extindere; 

d) culoare – armonizarea culorii cu arhitectura clădirii, respectarea ambianţei 

cromatice a străzii, sublinierea eventuală a ritmului faţadelor etc. 

B. Materialele de construcție 

1) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (placaje de faţadă din materiale 

plastice, placarea cu materiale ceramice a pereţilor exteriori, inclusiv a soclului, 

materialele strălucitoare etc). Se interzic materialele care conţin azbest, precum şi 

materialele din poliesteri; 

2) Pentru amenajările exterioare: se vor utiliza materiale naturale, în acord cu statutul 

imobilului de monument istoric; 

3) Se va evita imitarea materialelor naturale; 

C. Tâmplărie exterioară și elemente secundare: 

1) Pentru clădirile cu valoare culturală complexă: 

a) Se va urmări revenirea la forma inițială a decorațiilor și a formei golurilor aferente 

ușilor și ferestrelor precum și a acoperișurilor și a compoziției, concepției și 

profilelor tâmplăriei exterioare. 

b) Se interzice modificarea formei golurilor aferente ușilor și ferestrelor, inclusiv 

zidirea acestora 

c) În vederea creșterii confortului, este permisă dublarea tâmplăriei existente 

originare către interior 

d) Este permisă schimbarea tâmplăriei exterioare cu obligativitatea păstrării modului 

originar de împărțire în canate  

e) În cazul schimbării tâmplăriei exterioare se va evita utilizarea unei tâmplării de 

culoare albă 

f) Se recomandă utilizarea unei tâmplării exterioare din lemn sau cu finisaje care 

imită lemnul 

 
4 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galaţi, 22.04.2013 
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g) Refacerea tâmplăriei se va face identic atunci când există elemente martor. Când 

acest lucru nu este posibil, refacerea se va raporta la un model relevat pe o 

construcție de același tip și din aceeași perioadă istorică 

h) Se interzice modificarea sau desființarea decorațiilor și a altor elemente de fațadă 

(brâu, ancadrament, solbanc etc) 

2) Clădirile / corpurile de clădire noi vor prelua elemente arhitecturale și decorative de 

la clădirile cu valoare culturală complexă cu care se învecinează sau la care se 

alipesc (după caz); aceste elemente for fi tratate într-o manieră care să le adapteze 

la stilurile arhitecturale actuale 

3) Se recomandă ca modelele noi de feronerie (grilaje, balcoane, decorații etc.) și 

elementele noi de tâmplărie exterioară să se raporteze la clădirea cu valoare 

culturală complexă; 

4) Este obligatorie tratarea unitară a tâmplăriei exterioare 

5) Se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate etc. 

6) Se interzice realizarea de goluri cu forme atipice (triunghi, romb, hexagon etc.); este 

permisă realizarea de goluri cu formă rotundă 

D. Acoperișuri 

1) Se interzic următoarele materiale pentru acoperirea clădirilor şi anexelor: 

azbociment, carton asfaltat, materiale plastice, PVC. 

2) Pentru clădirile cu valoare culturală complexă: 

a) este interzisă înlocuirea acoperișurilor de tip șarpantă, existente, cu acoperișuri 

de tip terasă; 

b) acolo unde este posibil se va conserva și restaura învelitoarea acoperișului 

clădirilor. 

E. Tratarea fațadelor comerciale: 

1) Este interzisă utilizarea sticlei reflectorizante; 

2) Spațiile tratate ca vitrine se vor limita la parterul clădirilor; 

3) Aspectul exterior al parterului comercial se va înscrie în imaginea țesutului din care 

face parte. 

4) Aspectul exterior al parterului comercial va face obiectului unui proiect de amenajare 

semnat de către un specialist atestat de către Ministerul Culturii 

F. Firme, afișaj și mobilier urban: 

1) Pentru firme şi afişaj se va asigura coerenţa pe arterele principale pe baza unor 

studii specifice semnate de către un specialist atestat de către Ministerul Culturii; 

2) Firme, afişajele şi mobilierul urban se vor înscrie în caracterul arhitectural al zonei, 

nu vor crea o discrepanță vizibilă față de clădirea înscrisă în L.M.I. / cu valoare 

culturală complexă prin materialele și grafica utilizate; 

3) Înălțimea firmelor nu va depăși 25% din înălțimea fațadei aferente spațiului 

comercial; 

4) Firmele vor fi amplasate astfel încât să nu fie acoperite detalii ale clădirii (ferestre, 

coloane, balcoane, decorații etc.) sau vitrina.  

5) Sunt interzise următoarele tipuri de afișajele: 

a) Afișaje realizate în culori stridente; 

b) Afișaje cu dimensiuni exagerate, care au tendința de a acoperi întreg spațiul 

disponibil; 

c) Afișaje cu exces de informații (texte și imagini repetitive); 

d) Afișaje cu grafică neglijentă (utilizarea în exces a culorilor, imaginilor, 

simbolurilor, fonturilor etc.) 
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6) Pentru imobilele înscrie în L.M.I. și clădirile cu valoare culturală complexă se 

interzice utilizarea următoarelor elemente: afișaje electronice, bannere, elemente 

sclipitoare; 

7) Pentru clădirile având spații comerciale la parter sau mezanin se va urmări 

amplasarea afișajelor într-un mod unitar prin soluții care să vizeze concomitent toate 

spațiile; 

8) Afișajele nu vor afecta iluminatul încăperilor; este interzisă obturarea vitrinelor cu 

fotografii; 

9) Intensitatea luminoasă a afișajelor electronice va fi redusă cu 35% pe timp de 

noapte; 

10) Afișajele electronice amplasate la mai puțin de 30,0m față de semnalizările rutiere nu 

vor utiliza culorile specifice acestora și nu vor lumina intermitent; 

11) Pentru spațiile comericiale: este permisă amplasarea de copertine cu obligativitatea 

ca acestea să nu depășească planul fațadei cu mai mult de 1,50m; 

12) Mobilierul urban din cadrul locurilor de joacă și de socializare se va înscrise în 

caracterul zonei și nu va face notă discordantă; 

13) În proiectarea obiectelor de mobilier urban din cadrul locurilor de joacă și de 

socializare se vor utiliza materiale naturale, materiale textile în culori pastelate (lemn, 

scoarță, sfoară, pânză etc). 

14) Iluminatul ambiental va ține cont de specificul zonei și nu va utiliza culori stridente 

sau jocuri de lumini care să aibă un impact negativ asupra imaginii zonei; 

15) Pentru amenajările aferente târgurilor cu specific local și/sau sezonier (de exemplu: 

târg de Crăciun, târg de Paște etc.), iluminatului și decorațiilor specifice sărbatorilor 

sezoniere (Crăciun, Paște etc.):  

e) Se va urmări realizarea unei imagini unitare, în culori calde, care nu va diminua 

valoarea imaginii urbane a Zonei Construite Protejate în care se înscrie; în acest 

sens vor fi întocmite studii de specialitate din echipa cărora va face parte un 

specialist atestat de Ministerul Culturii 

f) Sunt interzise obiectele ieșite din scară, culorile stridente, materialele 

strălucitoare etc. 

G. Alte aspecte: 

1) Pentru intervenții asupra clădirilor existente, în vederea autorizării se vor prezenta 

ilustrări grafice, fotomontaje etc. 

2) Descoperirea în timpul lucrărilor a fragmentelor de arhitectură veche (arce, 

basoreliefuri, muluri, elemente de lemn) și/sau a vestigiilor arheologice necunoscute 

la data eliberării autorizației se va anunța forurilor autorizate pentru a decide 

menținerea și restaurarea lor. Lucrarea nu va continua până la stabilirea destinației 

elementelor. 

3) Se interzice amplasarea rețelelor pe fațadele clădirilor, iar cele existente se vor 

suprima. 

4) Se va căuta poziționarea cât mai adecvată a elementelor de scurgere aparentă și, pe 

cât posibil, se va reduce numărul acestora prin grupări 

5) Se interzic sistemele de ventilație și alte elemente aferente acestora (accesorii 

pentru tiraj, etc.), din materiale metalice aparente; acestea se vor amplasa cât mai 

discret, fără a fi vizibile din domeniul public 

6) Rețelele de alimentare cu apă, canalizare ape uzate, energie electrică, gaze 

naturale, puncte de transformare electrice, inclusiv unitățile de contorizare aferente 

acestora, se vor amplasa în firide de branșament adecvate (construcție metalică), 

încastrate în zidărie 
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7) Se recomandă amplasarea de echipamente şi instalaţii standardizate (părţi de 

instalaţii de climatizare / unităţi exterioare de aer condiţionat) pe fațadele secundare 

pentru a nu fi vizibile în mod direct din domeniul public 

ART. 14. ECHIPARE EDILITARĂ 

1) Rețelele de alimentare cu apă, canalizare ape uzate, energie electrică, gaze naturale, 
puncte de transformare electrice, inclusiv unitățile de contorizare aferente acestora, se 
vor amplasa în firide de branșament adecvate (construcție metalică), încastrate în 
zidărie; 

2) Se recomandă amplasarea de echipamente şi instalaţii standardizate (părţi de instalaţii 
de climatizare / unităţi exterioare de aer condiţionat) pe fațadele secundare pentru a nu 
fi vizibile în mod direct din domeniul public; 

3) Este obligatorie racordarea construcţiilor noi la toate utilităţile disponibile în zonă în 
funcție de necesități; 

4) Autorizarea construcţiilor noi este permisă doar dacă există posibilitatea racordării la 
reţelele tehnico-edilitare, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi 
consumatori; 

5) Se recomandă utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al 
apelor uzate menajare şi industriale; 

6) Se va asigura evacuarea apelor meteorice în exces printr-un sistem funcțional de canale 
care să fie racordat la reţeaua publică, pe măsura realizării acesteia; 

7) Se va asigura în mod special captarea şi evacuarea rapidă a apelor meteorice din 
spaţiile rezervate pietonilor, din spaţiile mineralizate şi din spaţiile plantate cu gazon; 

8) În cazul clădirilor amplasate pe aliniamentul parcelei se recomandă ca scurgerea apelor 
pluviale să se realizeze prin racordarea în subteran a rețelei de colectare a apelor 
meteorice la sistemul public de canalizare a apelor; 

9) Se interzice montarea supraterană pe domeniul public a echipamentelor tehnice care 
fac parte din sistemele de alimentare cu apă și canalizare, gaze naturale, energie 
electrică, termoficare, telecomunicaţii, transport în comun, a automatelor pentru 
semnalizare rutieră. Montarea acestor echipamente tehnice se execută în varianta de 
amplasare subterană, sau după caz, în incinte sau nişe ale construcţiilor, cu acordul 
prealabil al proprietarilor; 

10) În mod excepţional, este admisă amplasarea supraterană a echipamentelor tehnice 
aferente rețelelor tehnico-edilitare, fără afectarea circulaţiei publice, cu respectarea 
reglementărilor tehnice aplicabile şi a condiţiilor tehnice standardizate în vigoare, atunci 
când amplasarea subterană a acestora este imposibilă sau nefezabilă din punct de 
vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012;   

11) La proiectarea și executarea lucrărilor de modernizare și extindere a rețelelor edilitare 
(rețele de canalizare, alimentare cu apă, energie electrică, gaze naturale, energie 
termică, telecomunicații) se vor respecta prevederile normativelor și legislației în vigoare 
(condiții de evacuare, condiții de amplasare, montarea conductelor, distanțe de 
siguranță); 

12) Sistemele fotovoltaice sau panourile solare pot fi inserate în sistemul de acoperire a 
clădirilor monument istoric, cu respectarea prevederilor de la pct. 1, urmând pantele 
acoperişului, cu condiţiile de a fi inserate în compoziţia de ansamblu a clădirii şi de a nu 
depaşi cu mai mult de 20cm planul acoperişului; 

13) Amplasarea acestora trebuie să nu afecteze structura portantă şi substanţa istorică a 
clădirilor; 

14) Este permisă reconversia funcțională a punctelor termice dezafectate în vederea 
realizării de noi funcțiuni comunitare; 
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15) Se interzice amplasarea reţelelor de telecomunicaţii pe stâlpi de iluminat şi de distribuţie 
a curentului electric, pe plantaţii de aliniament, pe elemente de faţadă ale imobilelor. 

16) Este interzisă postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicaţii, a 
elementelor de semnalizare de orice fel; 

17) Lucrările de racordare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de beneficiar; 

18) Se va asigura un iluminat public adecvat funcţiunii zonei şi asigurării securităţii circulaţiei 
în zonă; 

19) Noile dotări tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protecţie sanitară pe 
care le generează, conform legislației în vigoare, să aibă un impact minim asupra 
ţesutului urban deja constituit şi, in special, asupra zonelor rezidenţiale. 

ART. 15. SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

1) Pentru orice lucrare de intervenție asupra vegetație aferente spațiilor verzi aflate în 
proprietatea statului sau a U.A.T. Galați, respectiv extrageri, defrișări, plantări, 
transplantări, tăieri de formare, întreținere și regenerare, și / sau de profilaxie, dar fără 
limitare la aceste, se fac în baza unui Plan anual de gestionare a vegetației în 
conformitate cu legislația în vigoare 

2) Prin excepție de la alineatul anterior în cazul situațiilor de calamități naturale, de 
siguranță a populației, de siguranță națională, de investiții de interes național precum și 
a celor determinate de evenimente imprevizibile sau cu carater excepțional lucrările de 
intervenție asupra vegetației aferente spațiilor verzi se realizează în baza unui proces 
verbal de constatare și a unei fișe de intervenție 

3) Conform legislaţiei în vigoare, este interzisă schimbarea destinaţiei terenurilor încadrate 
prin Planul Urbanistic General în categoria zonelor verzi conform Legii nr. 24/2007 
privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor, cu 
modificările şi completările ulterioare; 

4) Este obligatorie respectarea procentului minim de spaţii plantate reglementat pentru 
fiecare zonă funcţională; 

5) Este obligatorie întreținerea și toaletarea spațiilor verzi aflate în domeniul public cât și 
spațiile verzi amenajate cu valoare ambientală mare, situate pe proprietăți private, 
vizibile din spațiul public; 

6) Spaţiile neconstruite şi neocupate de accese, trotuare de gardă, alei, platforme, terenuri 
de sport etc se înierbează sau plantează; 

7) Este interzisă postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de exemplu 
componente ale sistemului de iluminat) pe arbori; 

8) Studiile de specialitate care privesc amenajarea plantaţiilor în spaţiul public trebuie să fie 
realizate de ingineri, arhitecţi, peisagiști sau urbanişti cu studii de licenţă în specializarea 
arhitectură peisajeră sau peisagistică, atestați de Registrul Urbaniștilor din România. 

9) Datorită amplasării spațiilor plantate în cadrul zonelor construite protejate, este 
obligatorie participarea unui specialist atestat de către Ministerul Culturii la realizarea 
studiilor de specialitate și obținerea avizelor necesare în conformitate cu legislația în 
vigoare; 

10) În amenajarea spaţiilor verzi, se recomandă, utilizarea speciilor locale adaptate 
condiţiilor climatice, staţionale şi favorabile faunei antropofile specifice. De regulă, 
pentru aceste spaţii se vor utiliza esenţe puţin pretenţioase faţă de condiţiile pedo-
staţionale şi rezistente la poluare. Vor fi preferate specii şi forme vegetale cu cerinţe 
minimale cu privire la lucrările de întreţinere; 

11) Plantarea va ţine seama de exigenţele de siguranţă ale construcţiilor de pe parcela în 
cauză şi de pe parcelele învecinate, precum şi de necesităţile de iluminare ale acestora. 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 7 (noiembrie 2024) 

36 

12) Se va avea în vedere faptul că elementele vegetale arborescente trebuie să fie 
amplasate astfel încât să se evite instalarea concurenţei la nivelul rădăcinilor sau al 
coronamentelor acestora la ajungerea la maturitate a speciilor; 

13) Va fi favorizată utilizarea vegetaţiei arborescente care contribuie la scăderea 
considerabilă a temperaturilor pe timp de vară, reţinerea particulelor de praf prin 
intermediul învelişului foliar, diminuarea curenţilor de aer ce se formează între blocuri, 
etc şi permite realizarea unui bun control vizual, inducând senzaţia de siguranţă; 

14) Pentru siguranţa clădirii, arborii se plantează la o distanţă de cel puţin 3,0m de aceasta 

15) Spaţiile verzi publice sunt în sarcina deţinătorului sau administratorului fiecărui teren în 
parte, acesta având obligaţia amenajării şi întreţinerii lor conform destinaţiei acestora.  

16) Suprafeţele mineralizate vor fi concepute astfel încât să se evite sigilarea solului pe 
suprafeţe mari şi să se permită scurgerea dirijată a apelor meteorice. Se vor utiliza 
materiale şi configuraţii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice şi 
rezistente la diferenţele de temperatură specifice zonei; 

17) Organizarea activităţilor se recomandă a se face în jurul unor zone pavate/ minerale 
permeabile cu dimensiuni generoase, capabile să găzduiască diverse activităţi precum: 
jocuri de grup, întâlniri ale membrilor comunităţii, etc, ce nu necesită echipamente 
speciale. Se va avea în vedere dispunerea centripetă faţă de aceste zone a 
echipamentelor înglobate de spaţiile de tip parc / scuar; 

18) Spaţiile de tip V1 vor îngloba echipamente şi dotări adaptate pentru activităţile de 
petrecere a timpului liber. În dispunerea acestora, se va evita segregarea pe tipuri de 
utilizatori sau tipare de utilizare; 

19) Se va asigura evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice de pe alei şi din spaţiile 
plantate. Se va avea în vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la scurgerea 
apelor pluviale; 

20) Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor şi va fi conceput astfel încât să 
participe la punerea în valoare a elementelor remarcabile, evitând însă suprapunerea cu 
rolul echipamentelor de profil amplasate în spaţiile adiacente, consumul inutil de resurse 
şi poluarea cu lumină; 

21) Se va realiza coborârea nivelului trotuarelor la cota carosabilului, în zonele de intersecţie 

a circulaţiei auto cu traseele pietonale, pentru a înlesni deplasarea tuturor tipurilor de 

utilizatori; 

22) Se va instala unui mobilier urban adecvat şi a unui sistem de iluminat corespunzător, în 

concordanţă cu nevoile de utilizare; 

23) Se vor asigura perioade de umbrire pentru zonele de odihnă 

24) Se vor remodela / reabilita zonele pietonale astfel încât acestea să ofere un confort 
sporit şi să nu permită apariţia de conflicte între diverse tipuri de utilizatori sau tipare de 
utilizare. 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 

1) Împrejmuirea construită pe limita de proprietate către vecini va respecta prevederile 
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun; 

2) Împrejmuirea construită pe limita de proprietate către vecini va avea o înălțime de maxim 
2,0m și poate fi opacă; 

3) Se interzice realizarea de împrejmuiri opace către domeniul public; 

4) Pentru funcțiune cu folosință publică se recomandă eliminarea împrejmuirilor către 

domeniul public; 
5) Împrejmuirea către domeniul public va avea înălţimea maximă de 2,00m, cu un soclu 

opac de max. 70cm înălţime și partea superioară transparentă, cu elemente decorative 

metalice sau din fier forjat și cu elemente verticale din beton sau zidărie; 
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6) Pentru imobilele înscrise în L.M.I.: împrejmuirile sunt parte componentă a imobilului 
clasat și se vor trata ca atare; 

7) Este permisă realizarea împrejmuirilor din gard viu; 

8) Se interzice folosirea sârmei ghimpate, precum şi a suprafeţelor din policarbonat, PVC şi 
alte materiale plastice sau care imită materiale naturale Se interzic gardurile din tablă 
vopsită, sârmă ghimpată, precum şi folosirea suprafeţelor de policarbonat, P.V.C. sau 
sticlă armată; 

9) Împrejmuirile din zidărie se vor supune prescripțiilor referitoare la aspectul exterior al 

construcțiilor; 

 

IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 

ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

1) Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.) este stabilit pentru fiecare zonă 
funcțională, în funcție de S.I.R. de care aparține 

ART. 18. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

1) Coeficientul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.) este stabilit pentru fiecare zonă 
funcțională, în funcție de S.I.R. de care aparține 
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ANEXE 

 

1.1. Definiţii şi termeni utilizaţi în regulamentul local de urbanism al P.U.Z  

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcaţie între parcelă şi domeniul public; o parcelă 
poate avea unul sau mai multe aliniamente5. 

ALINIEREA CLĂDIRILOR - linia imaginară pe care sunt dispuse faţadele clădirilor spre 
domeniul public; poate coincide cu aliniamentul parcelelor sau poate fi retrasă faţă de acesta, 
conform prevederilor regulamentului. În cazul retragerii obligatorii a clădirilor faţă de 
aliniament, în spaţiul dintre aliniament şi alinierea clădirilor este permisă construirea  
împrejmuirilor, acceselor şi a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri faţă de cota terenului. 

ANSAMBLU - cf. L 422/2001, ART. 3(b): grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, 
arhitectural, urbanistic ori muzeistic de construcţii urbane sau rurale care împreună cu terenul 
aferent formează o unitate delimitată topografic ce constituie o mărturie cultural-istorică 
semnificativă din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, 
etnografic, religios, social, ştiinţific sau tehnic; 

ANEXELE GOSPODĂREŞTI - „construcţiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite să 
adăpostească activităţile specifice, complementare funcţiunii de locuire care, prin amplasarea 
în vecinătatea locuinţei, alcătuiesc împreună cu aceasta o unitate funcţională distinctă. În 
categoria anexelor gospodăreşti, de regulă în mediul rural, sunt cuprinse: bucătării de vară, 
grajduri pentru animale mari, pătule, depozite şi altele asemenea. În mod similar, sunt 
asimilabile noţiunii de anexe gospodăreşti şi garajele, serele, piscinele şi altele asemenea” 
(Legea nr. 50/1991, republicată, Anexa nr. 2). 

Suprafaţa acestora NU se ia în considerare în calculul indicilor urbanistici POT şi CUT. 

CALCAN (PERETE ORB) - partea exterioară a unei clădiri situată pe o limită laterală sau pe 
limita posterioară a parcelei şi pe care nu se găsesc deschideri (ferestre sau uşi). 

CLĂDIRI PRINCIPALE – clădiri în care se desfășoară activitatea principală, specifică zonei 
funcționale din care face parte imobilul.  

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)6 - reprezintă raportul dintre suprafaţa 
construita desfăşurată a construcţiei (suprafaţa desfăşurată a tuturor planşeelor = Sd) şi 
suprafaţa terenului (St). 

CUT = Sd / St 

Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate : suprafaţa subsolurilor cu înălţimea 
liberă de până la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea 
autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, 
logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, precum şi a 
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, 
trotuarele de protecţie. 

În cazul mansardelor, se consideră convenţional, numai pentru calculul CUT, o suprafaţă 
egală cu 60% din suprafaţa nivelului inferior mansardei. 

Pentru parcelele a căror capacitate de utilizare a terenului a fost epuizată (prin utilizarea la 
maxim a CUT) restul terenului rămâne neconstruibil chiar şi în situaţia înstrăinării acestuia sau 
a divizării parcelelor. 

COMASARE – operaţiune funciară de unire a două sau mai multe parcele într-o singură 
parcelă. Partea rezultată constituie o parcelă de sine stătătoare şi se supune tuturor 
exigenţelor din prezentul R.L.U.. 

 
5 nu se aplică în cazul parcelelor fără aliniament (parcele înfundate) ; 
6 Definiție preluată după Legea 350/2001 cu modificări, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizați în lege, s. v. „indicatori 
urbanistici”. 
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DESCĂRCARE DE SARCINĂ ARHEOLOGICĂ - cf. OG 43/2000, ART. 5(11): "Descărcarea de 
sarcină arheologică este procedura prin care se confirmă că un teren în care a fost evidenţiat 
patrimoniul arheologic poate fi redat activităţilor umane curente". 

DIVIZARE – operaţiune funciară de divizare a unei parcele în două părţi. Părţile rezultate 
constituie parcele de sine stătătoare şi se supun tuturor exigenţelor din prezentul R.L.U.. 

Pentru ca parcelele rezultate să poată fi construibile, acestea trebuie reglementate printr-o 
documentaţie de urbanism de tip P.U.D.. 

FAŢADĂ - partea exterioară verticală a unei clădiri pe care se găsesc deschideri (ferestre sau 
uşi), balcoane, prispe şi logii; 

FAŢADĂ PRINCIPALĂ - faţada clădirii spre stradă, faţadă care fie este situată pe 
aliniamentul parcelei, fie este paralelă cu aliniamentul parcelei; în multe cazuri, în această 
faţadă se găseşte intrarea în clădire; 

FAŢADĂ LATERALĂ - faţada paralelă cu o limită laterală a parcelei; în multe cazuri, în 
această faţadă se găseşte intrarea în clădire; 

FAŢADĂ POSTERIOARĂ (DE SPATE) - faţada dinspre limita posterioară (de spate) a 
parcelei; 

FEREASTRĂ DE MANSARDĂ - Fereastră dispusă pe versantul acoperişului unei mansarde 
(în planul acoperişului), având funcţiunea de iluminare și ventilare a încăperilor mansardei, 
asigurând confortul higrotermic şi acustic. 

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR- înălţimea maximă, exprimată în metri, măsurată între 
cota terenului sistematizat şi punctul cel mai înalt al acoperişului sau limita superioară a 
parapetului terasei. 

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ LA CORNIŞĂ - înălţimea maximă, exprimată în metri, măsurată în 
planul faţadei între cota terenului sistematizat şi cota cea mai înaltă a cornişei / streaşinii  
clădirii. 

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - limita parcelei către vecini, adiacente aliniamentului 
parcelei. 

LIMITA POSTERIOARĂ A PARCELEI - limita parcelei către vecini, opusă aliniamentului 
parcelei. 

MANSARDĂ - ultimul nivel locuibil al unei clădiri, cu o înălțime a aticului (pereții verticali 
perimetrali) de maxim 1,80m (înălțime liberă la interior) și care se înscrie în volumul unui 
acoperiș cu pantă de maxim 45 de grade. În acest volum nu poate exista decât un singur 
nivel.  

MANSARDĂ FRANȚUZEASCĂ – ultimul nivel locuibil al unei clădiri acoperit printr-o șarpantă 
cu două ape pe fiecare latură, cu panta inferioară la un unghi mai abrupt decăt cea 
superioară, de cele mai multe ori având goluri de tip lucarnă; 

MANSARDĂ FALSĂ este suprafața de sub acoperiș care nu se înscrie în volumul unui 
acoperiş cu pantă de maxim 45 grade. 

MONUMENT - cf. L 422/2001, ART. 3(A): "construcţie sau parte de construcţie, împreună cu 
instalaţiile, componentele artistice, elementele de mobilare interioară sau exterioară care fac 
parte integrantă din acesta, precum şi lucrările artistice comemorative, funerare, de for public, 
împreună cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie mărturii cultural‐istorice 
semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, 
social, ştiinţific sau tehnic". 

PARCELA EXISTENTĂ – acea parcelă care este constituită pe teren la data aprobării 
prezentului P.U.G. şi R.L.U.   

PARCELE VECINE -acele parcele care au o limită comună (de-a lungul căreia se aplică 
servitutea zidului sau şanţului comun). 
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PARCELA NOUĂ – parcela creată după data aprobării prezentului P.U.Z.şi R.L.U., printr-o 
acţiune care se înscrie în una din următoarele categorii de modificare a ţesutului urban: 

1. Divizare: împărţirea unei parcele existente în 2 parcele; 

2. Comasare: unirea într-o singură parcelă a 2 sau mai multe parcele existente vecine; 

3. Parcelare: împărţirea unei parcele existente în cel puţin 3 parcele vecine; 

PARCELARE - În sensul prezentului R.L.U., parcelarea reprezintă operaţiunea de divizare a 
unor suprafeţe de teren în 3 sau mai multe loturi alăturate, care devin parcele cadastrale 
distincte şi vor fi înregistrate ca atare în Cartea Funciară. 

Pentru ca parcelele rezultate să poată fi construibile, operaţiunea de parcelare trebuie 
reglementată prin documentaţia de urbanism P.U.Z.. 

Părţile rezultate constituie parcele de sine stătătoare şi se supun tuturor exigenţelor din 
prezentul R.L.U. 

Construirea a mai mult de două construcţii principale pe aceeaşi parcelă este condiţionată de 
parcelarea prealabilă a terenului în cauză. 

Pentru parcelele a căror capacitate de ocupare şi utilizare a terenului a fost epuizată (prin 
utilizarea la maxim a POT şi/sau CUT), restul terenului rămâne neconstruibil chiar şi în 
situaţia înstrăinării acestuia sau a divizării parcelelor. 

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 7 - reprezintă raportul procentual dintre 
suprafața construită (Sc) (amprenta la sol a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului etajelor 
superioare) şi suprafaţa parcelei (St).  

POT (%) = Sc x 100 / St  

Suprafaţa construită este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor 
descoperite ale parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. 
Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului 
amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită. Gangurile în 
clădiri se includ în suprafața construită. 

Pentru parcelele a căror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizată (prin utilizarea la 
maxim a POT) restul terenului rămâne neconstruibil chiar şi în situaţia înstrăinării acestuia 
sau a divizării parcelelor. 

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCŢIILOR – distanţa minimă obligatorie 
măsurată între construcţie şi una dintre limitele laterale ale parcelei; distanţa se va măsura 
din punctul de pe conturul construcţiei (situat la cota 0,40m faţă de terenul amenajat) cel mai 
apropiat de limita laterală a parcelei. 

RETRAGEREA POSTERIOARĂ A CONSTRUCŢIILOR –distanţa minimă obligatorie 
măsurată între construcţie şi limită posterioară a parcelei; distanţa se va măsura din punctul 
de pe conturul construcţiei (situat la cota 0,40m faţă de terenul amenajat) cel mai apropiat de 
limita posterioară a parcelei. 

SIT - cf. L 422/2001, ART. 3(c):  teren delimitat topografic cuprinzând acele creaţii umane în 
cadru natural care sunt mărturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, 
urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, ştiinţific, tehnic sau al 
peisajului cultural. 

STRUCTURĂ DE VÂZARE CU SUPRAFAŢĂ MICĂ - structură de vânzare având o suprafaţă 
de vânzare de până la 400 mp inclusiv; 

STRUCTURĂ DE VÂNZARE CU SUPRAFAŢĂ MEDIE - structură de vânzare având o 
suprafaţă de vânzare cuprinsă între 400-2.000 mp inclusiv; 

STRUCTURĂ DE VÂNZARE CU SUPRAFAȚĂ MARE - structură de vânzare având o 
suprafaţă de vânzare mai mare de 2.000 mp; 

 
7 Definiție preluată după Legea 350/2001 cu modificări, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizați în lege, s. v. „indicatori 
urbanistici”. 
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SUBZONĂ ISTORICĂ DE REFERINŢĂ8: - Zonă din teritoriul administrativ care se 
defineşte şi delimitează prin studiul istoric zonal în cadrul unei zone istorice de 
referinţă şi care prezintă caracteristici coerente din punct de vedere urbanistic, 
arhitectural şi istoric care vor fi preluate în modul de dezvoltare viitor al teritoriului la 
nivelul P.U.Z.+R.L.U. 

ZONĂ EDIFICABILĂ – zonă în care este permisă amplasarea construcțiilor în condițiile 
prezentului R.L:U.  

ZONE CU PARCELAR CONSTITUIT – zone din teritoriul intravilan în care trama stradală, 
diviziunea parcelară şi fondul construit sunt suficient de bine conturate, de durabile şi de 
adecvate destinaţiei propuse pentru a putea servi drept bază de dezvoltare urbană în viitor. 

ZONĂ DE PROTECŢIE – suprafaţa delimitată în jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau 
natural, al unor resurse ale ale subsolului, în jurul sau în lungul unor oglinzi de apă etc. şi în 
care se instituie servituţi de utilitate publică şi de construire pentru păstrarea şi valorificarea 
acestor resurse şi bunuri de patrimoniu şi a cadrului natural aferent. Zonele de protecţie sunt 
stabilite prin acte normative specifice, precum şi prin documentaţii de amenajare a teritoriului 
sau urbanism, în baza unor studii de specialitate. 

ZONĂ DE PROTECŢIE A UNUI MONUMENT ISTORIC -  cf. L 422/2001, art. 8: "(1) Pentru 
fiecare monument istoric se instituie zona sa de protecţie, prin care se asigură conservarea 
integrată a monumentului istoric şi a cadrului său construit sau natural. (2) delimitarea şi 
instituirea zonei de protecţie se realizează simultan cu clasarea bunului imobil ca monument 
istoric, în condiţiile legii. (3) în zona de protecţie pot fi instituite servituţi de utilitate publică şi 
reglementări speciale de construire prin planurile şi regulamentele de urbanism aprobate şi 
avizate conform legii". Art. 59: "Până la instituirea zonei de protecţie a fiecărui monument 
istoric potrivit art. 8 se consideră zonă de protecţie o suprafaţă delimitată cu o rază de 100 m 
în localităţi urbane, 200 m în localităţi rurale şi 500 m în afara localităţilor". 

ZONĂ PROTEJATĂ – zonă coerentă naturală sau construită, delimitată geografic şi/sau 
topografic, determinată de existenţa unor valori de patrimoniu natural şi/sau cultural a căror 
protejare prezintă un interes public şi declarată ca atare pentru atingerea obiectivelor 
specifice de conservare şi reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zonă protejată 
creează asupra imobilelor din interiorul zonei servituţi de intervenţie legate de desfiinţare, 
modificare, funcţionalitate, distanţe, înălţime, volumetrie, expresie arhitecturală, materiale, 
finisaje, împrejmuiri, mobilier urban, amenajări şi plantaţii şi este stabilit prin documentaţii de 
urbanism specifice aprobate. 

ZONĂ CONSTRUITĂ PROTEJATĂ9 - Zone din teritoriul administrativ al orașelor și 
comunelor în care construcțiile, cadrul natural și activitățile umane prezintă calități (istorice) a 
căror protejare reprezintă un interes public. Aceste zone se definesc și se delimitează prin 
studii istorice, arhitecturale, urbanistice, peisagistice, etc. și prin planuri urbanistice ale 
zonelor construite protejate, integratoare ale acestora. Ele se instituie prin hotărâri ale 
Consiliilor locale și se protejează prin acțiunea acestora și a celorlalți protectori legali 

ZONĂ ISTORICĂ DE REFERINŢĂ10: - Zonă din teritoriul administrativ care se defineşte 
şi se delimitează prin studiul istoric general şi care prezintă caracteristici coerente din 
punct de vedere urbanistic, arhitectural şi istoric care vor fi preluate în modul de 
dezvoltare viitor al teritoriului la nivelul P.U.G.+R.L.U. 

 
8 Idem. 
9 Conform Ordinul MLPTL nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementării tehnice „Metodologie de elaborare și conținutul cadru al 
documentațiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”, Anexa, Art. 17 
10 Definiţii extrase din O.M.TC.T. nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementării tehnice "Metodologie de elaborare 
şi conţinutul-cadru al documentaţiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)" (M. Of., Partea I, Nr. 125 
bis din 11 februarie 2004), Anexa 3. Conţinutul studiului istoric zonal. 



          39 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Cap. 2 – Reguli de bază privind modul de ocupare al 
terenurilor. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel 
 
R.L.U. – Versiune preliminară - revizia 7 (noiembrie 2024) 

1.2. Zone de protecție și de siguranță şi servituţile impuse de către acestea 
vecinătăţilor 

 
REŢELE ALIMENTARE CU APĂ ŞI CANALIZARE 

STAS 8591/1-91 - Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane executate în 
săpătură stabileşte următoarele: 
- conductele de apă se vor poza subteran, la adâncimea minimă de îngheţ; 
- conductele de apă se vor amplasa la o distanţă minimă de 3 m de fundaţiile construcţiilor, iar 
în punctele de intersecţii la minimum  40 cm şi totdeauna deasupra canalizării. 
 
Ordinul 119/2014 al Ministrului Sănătăţii privind normele de igienă şi recomandările privind 
mediul de viaţă al populaţiei, stabileşte: 
(1) Norme de igienă  referitoare la aprovizionarea cu apă a localităţilor (Art.23)  
1.1. Sursa de apă folosită pentru aprovizionarea cu apă a localităţilor trebuie să fie protejată 

împotriva activităţilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protecţie sanitară 
şi controlul activităţilor poluante din teritoriul aferent. 

1.2. Sursele de apă de profunzime trebuie amplasate şi construite astfel încât să fie 
protejate de inundaţii/şiroiri şi împrejmuite astfel încât să prevină accesul publicului şi al 
animalelor. 

1.3. Sursele de suprafaţă vor fi protejate de activităţile umane majore: industrie poluantă, 
depozite de deşeuri toxice sau periculoase, agricultură intensivă, turism şi agrement. 

(2) Norme de igienă referitoare la colectarea şi îndepărtarea apelor uzate şi a apelor 
meteorice (Cap.4): 

2.1. Îndepărtarea apelor uzate menajere şi industriale se face numai prin reţea de canalizare 
a apelor uzate; în lipsa posibilităţii de racordare la sisteme publice de canalizare, 
unităţile sunt obligate să-şi prevadă instalaţii proprii pentru colectarea, tratarea şi 
evacuarea apelor uzate, care se vor executa şi exploata astfel încât să nu constituie un 
pericol pentru sănătate. 

2.2. Este interzisă răspândirea neorganizată a apelor uzate menajere şi industriale, precum 
şi deversarea acestora în zonele de protecţie sanitară a surselor şi a instalaţiilor 
centrale de alimentare cu apă. 

2.3. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, în cazul în 
care localităţile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. 

2.4. În cazul în care nu există canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor 
adopta soluţii individuale de colectare şi neutralizare a reziduurilor lichide. 

2.5. Îndepărtarea apelor uzate menajere provenite de la locuinţele neracordate la un sistem 
de canalizare se face prin instalaţii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care 
trebuie să fie executate şi amplasate conform normelor în vigoare. 
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REŢELE  DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ 

Culoarul de funcţionare al unei linii electrice aeriene coincide cu zona de protecţie şi siguranţă 
a acesteia. Aceste zone de protecţie au următoarele dimensiuni, conform normativului 
NTE003/2004 şi Ordinului ANRE nr 4/2007: 

▪ 24 m pentru LEA 20kV; 

▪ 37m pentru LEA 110kV; 

▪ 55m pentru LEA 220kV; 

▪ 75m pentru LEA 400kV. 

La proiectarea şi executarea retelelor de alimentare cu energie electrică se vor respecta 
urmatoarele standarde şi prescripţii: 

▪ NTE 101-08-00 Normativ pentru construirea instalaţiilor electrice de conexiuni şi 
transformare, cu tensiuni peste 20 kV; 

▪ NTE003-04-00- Normativ pentru construcţia liniilor aeriene de energie electrică, cu 
tensiuni peste 1 kV; 

▪ PE 106-2003 - Normativ pentru construirea liniilor de joasă tensiune; 

▪ NTE007/2008 - Normativ pentru proiectarea şi execuţia reţelelor de cabluri electrice; 

▪ PE 125/89 - Instrucţiuni privind coordonarea coexistenţei instalaţiilor electrice cu linii de 
telecomunicaţii; 

▪ ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instrucţiuni de proiectare a încrucişărilor şi apropierilor LEA 
m.t. şi LEA j.f. faţă de alte linii, instalaţii şi obiective; 

▪ STAS 8591/1-91-Amplasarea în localităţi a reţelelor subterane; 

▪ STAS 234 - Branşamente electrice. Condiţii de proiecatare şi execuţie; 

▪ NTE007/2008 - Normativ pentru proiectarea reţelelor de cabluri electrice; 

▪ SR 13433 - Iluminatul căilor de circulaţie; 

▪ Legea nr. 121/2014 privind eficienţa energetică. 
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REŢELELE DE GAZE NATURALE 

Distanţele de securitate între conductele (reţelele de distribuţie / instalaţiile de utilizare) 
subterane de gaze naturale şi diferite construcţii sau instalaţii, conform Normelor tehnice 
privind proiectarea, executarea şi exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale 
NTPEE 2008, modificate prin Ordinul ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt următoarele:  

Nr. 
crt. 

Instalaţia, construcţia sau 
obstacolul 

Distanţa minimă în [m] 
de la conducta 

de gaze din PE de: 

Distanţa minimă în [m] 
de la conducta 

de gaze din oţel de: 

pj pr pm pj pr pm 

1 Clădiri cu subsoluri sau 
aliniamente de terenuri 
susceptibile a fi construite 

1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0 

2 Clădiri fără subsoluri 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0 

3 Canale pentru reţele termice, 
canale pentru instalaţii 
telefonice, televiziune etc. 

0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0 

4 Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 1,5 

5 Conducte de apă, cabluri 
electrice de forţă, cabluri 
telefonice montate direct în sol, 
cabluri TV  sau căminele 
acestor instalaţii 

0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6 

6 Cămine pentru reţele termice, 
telefonice şi canalizare sau 
alte cămine subterane 

0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0 

7 Copaci 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 1,5 

8 Stâlpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 

9 Linii de cale ferată, exclusiv 
cele din staţii, triaje şi incinte 
industriale: 
- în rambleu 
- în debleu, la nivelul 

terenului 

 
 
 

1,5* 
3,0** 

 
 
 

1,5* 
3,0** 

 
 
 

1,5* 
3,0** 

 
 
 

2,0* 
5,5** 

 
 
 

2,0* 
5,5** 

 
 
 

2,0* 
5,5** 

 
Notă: Distanţele exprimate în metri se măsoară în proiecţie orizontală între limitele exterioare ale 
conductelor şi construcţiile sau instalaţiile subterane. 
*) De la piciorul taluzului; 
**) Din axul liniei de cale ferată. 

Conductele, fitingurile şi armăturile din pe se montează îngropat direct pământ, adâncimea minimă de 
montaj fiind de 0,9 m. 

Se interzice montarea reţelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundaţiilor clădirilor, pe trasee 
paralele cu acestea, până la distanţa de 2 m de la clădire. 

Se interzice montarea de conducte din oţel supraterane la mai puţin de 20 m de linii electrice aeriene 
(LEA) de joasă, medie sau înaltă tensiune. 

 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Cap. 2 – Reguli de bază privind modul de ocupare al 
terenurilor. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară - revizia 7 (noiembrie 2024) 

42 

Distanţele de securitate între staţiile sau posturi de reglare sau reglare – masurare si diferite 
constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea şi 
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008 modificate conf. 
Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt următoarele:  

Nr. 
crt. 

Destinaţia construcţiilor 
învecinate 

Distanţele de siguranţă [m], pentru staţii de capacitate: 

până la 6.000  m3/h 6.000 - 30.000 m3/h peste 30.000 
m3/h 

Presiunea la intrare [bar] 

< 2 2…6 > 6 < 2 2…6 > 6 < 6 > 6 

1. Clădiri industriale şi 
depozite de materiale 
combustibile 
- risc  foarte ridicat de 
incendiu, asociat 
pericolului de incendiu  
- rezistenţă redusă la foc  
- risc mediu sau redus 
de incendiu 

 
 
 
7 
 

 
 
 

10 

 
 
 

12 

 
 
 

11 

 
 
 

13 

 
 
 

18 

 
 
 

22 

 
 
 

27 

7 10 15 12 15 20 25 30 

7 10 12 10 12 15 20 25 

2. Instalaţii industriale în 
aer liber 

7 10 13 11 13 18 18 27 

3. Clădiri civile (inclusiv 
cele administrative de 
pe teritoriul unităţilor 
industriale) 
- rezistenţă mare la foc 
 -rezistenţă mică la foc. 

7 
7 

10 
12 

12 
15 

10 
12 

12 
15 

15 
20 

20 
25 

25 
30 

4.  Linii de cale ferată : 
- curentă 
- de garaj 

20 20 20 20 20 20 25 30 

20 20 20 20 20 20 20 25 

5. Marginea drumurilor 
carosabile 

4 5 8 4 6 10 6 10 

6. Linii electrice de înaltă 
tensiune 

20 20 20 20 20 20 20 40 
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Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-măsurare de capacitate până la 1000 m3/h se pot 
alipi de un perete al clădirii învecinate, cu condiţia ca peretele clădirii să fie rezistent la explozie, 
să nu aibă goluri (ferestre, uşi) pe: 

a) o lungime care depăşeşte 5 m limitele staţiei în ambele direcţii; 
b) o înălţime de 3 m, deasupra postului. 

(2)  Când nu este posibilă respectarea distanţelor indicate la alin. (1), acestea pot fi reduse cu 
max. 50% pentru lit. a) şi cu max. 65% pentru lit. b), cu condiţia să se prevadă cel puţin una 
dintre următoarele soluţii tehnice: 
a)  montarea de răsuflători pentru evacuarea în atmosferă a eventualelor scăpări de gaze; 
b)  montarea de armături de închidere care să întrerupă alimentarea cu gaze naturale a 

imobilului în cazul în care în amonte se întrerupe furnizarea gazelor naturale. 

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare – măsurare de capacitate până la 250 m3/h, 
distanţa minimă de securitate faţă de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m. 
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Distanţele minime de siguranţă dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu recipiente fixe 
supraterane şi obiectivele învecinate*, conform Normativului pentru proiectarea şi executarea 
sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (GPL) I 31 – 1999, sunt următoarele:  

Nr. 
Crt. 

Obiective ≤ 3000 3001… 
5000 

5001… 
15000 

15001… 
30000 

1 Autocisternă 3 3 5 7,5 

2 Clădiri de locuit şi anexe, spaţii de 
producţie, ateliere, depozite (altele 
decât cele cu regim special)  

5 7,5 10 15 

3 Clădiri publice: săli de spectacole, 
hoteluri, şcoli, spitale , biserici, 
birouri, clădiri administrative, 
inclusive prizele de aer ale 
acestora, canalizări, alte obiective 
cu destinaţie similară 

15 15 20 30 

4 Linii electrice de joasă şi medie 
tensiune (măsurarea se face de la 
proiecţia în plan a acestora) 

15 20 30 35 

5 Linii înalte de înaltă tensiune 
(măsurarea se face de la proiecţia 
în plan a acestora) 

20 20 25 30 

6 Limita de proprietate 3 5 10 15 

* Distanţe în metri, capacităţi în litri 
 
Nota: Distanţele menţionate la punctele 2,3 şi 6 pot fi micşorate cu 50% în cazul construirii 
unui zid antifoc, rezistent la explozie, la limita împrejmuirii depozitului, pe direcţia obiectivului 
considerat 

 

TRANSPORTURI FEROVIARE 

Cf. Ordonanța de Urgență nr. 12/1998 privind transportul pe căile ferate române şi 
reorganizarea Societăţii Naţionale a Căilor Ferate Române, art. 29: 

(1)  Zona de siguranţă a infrastructurii feroviare cuprinde fâşiile de teren în limita a 20 m 
fiecare, situate de o parte şi de alta a axei căii ferate, necesare pentru amplasarea 
instalațiilor de semnalizare și de siguranța circulației și a celorlalte instalații de 
conducere operativă a circulației trenurilor precum și a instalațiilor și lucrărilor de 
protecție a mediului. În cazurile în care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate în 
proprietate privată, se poate proceda la expropriere pentru cauză de utilitate publică, în 
condițiile legii.  

(2) Zona de protecţie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte şi alta 
a axei căii ferate, indiferent de proprietar, în limita a maximum 100 m de la axa căii 
ferate, precum şi terenurile destinate sau care servesc, sub orice formă, la asigurarea 
funcţionării acesteia. În zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice pot fi 
executate lucrări, potrivit reglementărilor emise de Ministerul Transporturilor, 
Construcţiilor şi Turismului. 
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ZONE DE PROTECŢIE SANITARĂ 

cf. Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea și completarea Normelor de igienă și sănătate publică 
privind mediul de viață al populației, aprobate prin Ordinul ministrului sănătății nr. 119/2014 
1. Ferme de cabaline, până la 20 de capete: 50 m 
2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: 100 m 
3. Ferme și crescătorii de taurine, până la 50 de capete: 50 m 
4. Ferme și crescătorii de taurine, între 51-200 de capete: 100 m 
5. Ferme și crescătorii de taurine, între 201-500 de capete: 200 m 
6. Ferme și crescătorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m 
7. Ferme de păsări, până la 1.000 de capete: 50 m 
8. Ferme de păsări, între 1.001-5.000 de capete: 200 m 
9. Ferme de păsări, între 5.001-10.000 de capete: 500 m 
10. Ferme și crescătorii de păsări cu peste 10.000 de capete și complexuri avicole industriale: 1.000 m 
11. Ferme de ovine, caprine între 300 și 1500 de capete: 100 m 
12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: 200 m 
13. Ferme de porci, până la 50 de capete: 100 m 
14. Ferme de porci, între 51-100 de capete: 200 m 
15. Ferme de porci, între 101-1.000 de capete: 500 m 
16. Complexuri de porci, între 1.000-10.000 de capete: 1.000 m 
17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m 
18. Ferme și crescătorii de iepuri între 100 și 5.000 de capete: 100 m 
19. Ferme și crescătorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m 
20. Ferme și crescătorii de struți: 500 m 
21. Ferme și crescătorii de melci: 50 m 
22. Spitale veterinare: 30 m 
23. Grajduri de izolare și carantină pentru animale: 100 m 
24. Adăposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m 
25. Abatoare: 500 m 
26. Centre de sacrificare, târguri de animale vii și baze de achiziție a animalelor: 200 m 
27. Depozite pentru colectarea și păstrarea produselor de origine animală: 50 m 
28. Platforme pentru depozitarea dejecțiilor animale care deservesc mai multe exploatații zootehnice, 
platforme comunale: 500 m 
29. Platforme pentru depozitarea dejecțiilor porcine: 1.000 m 
30. Stații de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m 
31. Depozite pentru produse de origine vegetală (silozuri de cereale, stații de tratare a semințelor) cu 
capacitate între 5-100 tone: 100 m 
32. Depozite pentru produse de origine vegetală (silozuri de cereale, stații de tratare a semințelor) cu 
capacitate peste 100 tone: 200 m 
33. Stații de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m 
34. Stații de epurare de tip modular (containerizate): 50 m 
35. Stații de epurare a apelor uzate industriale și apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300 m 
36. Paturi de uscare a nămolurilor: 300 m 
37. Bazine deschise pentru fermentarea nămolurilor: 500 m 
38. Depozite controlate de deșeuri periculoase și nepericuloase: 1.000 m 
39. Incineratoare pentru deșeuri periculoase și nepericuloase: 500 m 
40. Crematorii umane: 1.000 m 
41. Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m 
42. Stație de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m 
43. Bazele de utilaje ale întreprinderilor de transport: 50 m 
44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: 50 m 
45. Depozite de fier vechi, cărbuni și ateliere de tăiat lemne: 100 m 
46. Bocșe (tradiționale) pentru producerea de cărbune (mangal): 1.000 m 
47. Parcuri eoliene: 1.000 m 
48. Cimitire și incineratoare animale de companie:  200 m 
49. Rampe de transfer deșeuri: 200 m. 
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LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR 
DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, 
BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE 

cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor, art. 3  
 

a) Lăţimea zonei de protecţie in lungul cursurilor de apa 
Lăţimea cursului de apa (m) Sub 10 10-50 peste 51 

Lăţimea zonei de protecţie (m) 5 15 20 

Cursuri de apă regularizate (m) 2 3 5 

Cursuri de apă îndiguite (m) Toată lungimea dig-mal, dacă aceasta este 
mai mică de 50 m 

  
b)Lăţimea zonei de protecţie în jurul lacurilor naturale: 
– indiferent de suprafaţa, 5 m la care se adaugă zona de protecţie stabilită în conformitate cu 
art. 5. 
 
c)Lăţimea zonei de protecţie în jurul lacurilor de acumulare: 
– între Nivelul Normal de Retenţie şi cota coronamentului. 
 
NOTA: Zonele de protecţie se măsoară astfel: 
a) la cursurile de apă, începând de la limita albiei minore; 
b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu; 
c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retenţie; 
d) la alte lucrări hidrotehnice, de la limita zonei de construcţie. 
Zona de protecţie sanitară la instalaţiile de alimentare cu apă se stabileşte de autoritatea 
publică centrală în domeniul sănătăţii publice. 
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. DOMNEASCĂ –  NICOLAE BĂLCESCU – MIHAI BRAVU 
 
Z.I.R. 01. GRĂDINA PUBLICĂ 

Zona Istorică de Referință 01 cuprinde Grădina Publică, Stadionul Portul Roșu și Palatul 
Episcopal (astăzi Muzeul istoriei, culturii și spiritualității creștine de la Dunărea de Jos). 
Zona este delimitată la N de imobilul aferent Complexului studențesc ”Alexandru Ioan Cuza” 
(str. Domnească nr. 155), imobilul aferent Centrului Comunitar de Servicii Sociale (str. Științei 
nr. 26) și strada Elena Doamna, la E de poligonul auto, la S de strada Vasile Alecsandri, la V 
de strada Științei. 
ZIR 01 este compusă din următoarele Subzone Istorice de Referință (SIR): 
• SIR 1.2.2 
• SIR 1.3.1 
 
SIR 1.2.2 – Subzone de tip central, formate din parcele cu suprafață foarte mare (minim 
1,0ha), cu funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu valoare 
culturală complexă din ansambluri de clădiri dezvoltate în etape (Grădina Publică, Palatul 
Episcopal) - Grădina Publică și Palatul Episcopal 
a) Delimitare: 
- Zona cuprinde incinta Grădinii Publice și incinta Palatului Episcopal (astăzi Muzeul istoriei, 

culturii și spiritualității creștine de la Dunărea de Jos) 
- Zona este delimitată la N de strada Dimitrie Bolintineanu și strada Elena Doamna, la E de 

Poligonul auto, la S de strada Vasile Alecsandri, la V de strada Științei și strada 
Domnească 

b) Caracteristici:  
Grădina Publică 

- Face parte din categoria zonelor naturale protejate cu valoare dendrologică și peisagistică 
cf. Hotărârii Consiliului Județean Galați nr. 46 din 10.11.1994; 

- S-a realizat în baza planului de sistematizare și extindere a orașului către Nord, întocmit în 
1837; 

- Accesul principal se realizează din strada Domnească și reprezintă una dintre cele mai 
importante zone de recreere și agrement, precum și un reper principal la nivelul orașului. 

- Este înscrisă în Lista Monumentelor Istorice (2015) - cod L.M.I. GL-II-m-B-03008  
Palatul Episcopal 

- Clădirea Palatului Episcopal a fost ridicat pentru a găzdui Episcopia Dunării de Jos, după 
ce aceasta a fost mutată la Galați în 1878 în urma pierderii sudului Basarabiei; 

- Din punctul de vedere al compoziției arhitecturale, Palatul are o configurație simetrică în 
raport cu axul vertical de simetrie reprezentat de corpul de intrare și etajul supraînălțat; 
clădirea prezintă o fațadă principală dezvoltată în lungime, capetele fiind marcate de două 
decroșuri; în plan clădirea are formă de π, prezentând în lateral două aripi perpendiculare 
pe corpul principal; 

- Adiacent Palatului a fost amenajată o grădină cu valoare peisagistică mare. În cadrul 
parcului au fost plantate numeroase specii de arbori și plante decorative donate de către 
Primărie și Casa Regală; 

- Incinta este mărginită de un zid opac pe trei laturi și de o împrejmuire de fier forjat pe latura 
aferenta intrării principale. 

c) Evoluție: 
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Grădina Publică: 
- Grădina Publică are, prin planul din 1837, loc rezervat în zona de extindere a orașului către 

nord. La momentul respectiv, amplasamentul alocat Grădinii Publice ocupa doar jumătatea 
estică a amplasamentului actual, la est de str. Mihai Bravu; 

- Terenul pe care a fost amplasată Grădina a fost parcelat în 1861. Grădina publică a fost 
înfiinţată în anul 1864, pe baza proiectului realizat de arh. Rizer în 1849, când, prin grija 
pârcălabului Iorga Ghica au fost plantaţi 3500 copaci; 

- Lucrările de amenajare a Grădinii au continuat până în 1890. Lucrări semnificative au fost 
realizate în perioada administrației Primarului Alecu Moruzzi (1871-1874), perioadă în care 
a fost mărită suprafața grădinii, a fost realizat un bufet, o seră de flori și un pavilion pentru 
fanfară; 

- Din cauza inundaţiilor din anul 1997, s-au produs alunecări de teren care au modificat 
versantul, având drept consecinţă demolarea completă a restaurantului "Brateş", care a 
devenit astfel nefuncţional. 
Palatul Episcopal 

- Palatul Episcopal a fost construit ca urmare a mutării, în 1878, a Sediului Episcopiei Dunării 
de Jos, înfiinţată în anul 1864, de la Ismail la Galaţi. Construcția Palatului a fost coordonată 
de Episcopul Partenie Clinceni. Palatul Episcopal a fost ridicat în urma donării de către 
municipialitate în 18878 a unui teren de 33.184 mp amplasat în Piața Ștefan cel Mare, vis-
a-vis de Grădina Publică; 

- Clădirea a fost naționalizată în 1949, iar începând cu anul 1967 aici a funcționat Muzeul 
de Arte Vizuale până la retrocedarea acestuia către Arhiepiscopia ”Dunărea de Jos” în jurul 
anului 2010. 

d) Agresiuni 
-  Din imobilul aferent Grădinii Publice au fost dezmembrate două suprafețe de teren (una 

situată la intersecția str. Domnească – str. Vasile Alecsandri și una situată la intersecția 
str. Domnească – str. Elena Doamna). 

e) Valoare 
- zonă cu potențial arheologic reperat cf. P.U.G. Municipiul Galați (2015). 

Grădina Publică: 
- Spațiu verde public încadrat ca zonă naturală protejată cu valoare dendrologică şi 

peisagistică, clasat ca monument istoric (conform L.M.I.2015, GL-II-s-B-03008), categoria 
de importanță B (valoare de patrimoniu local) în cadrul căruia se regăsesc trei monumente 
de for public, clasate în LMI (2015): monumentul lui Alexandru Ioan Cuza, situat în scuarul 
din sensul giratoriu, în dreptul intrării principale în Grădina Publică (GL-III-m-B-03129), 
bustul lui George Enescu (GL-III-m-B-03130) şi bustul lui I.L. Caragiale, (GL-III-m-B-
03131), situate la intrarea în Grădina Publică. 
Palatul Episcopal 

- Clădire principală cu valoare culturală complexă, înscrisă în L.M.I. (2015), GL-II- m-B-
03036, categoria de importanță B (valoare de patrimoniu local) 

- Clădire cu valoare de reper la nivelul orașului, atât din punct de vedere istoric precum și 
din punct de vedere funcțional (astăzi adăpostește Muzeul istoriei, culturii și spiritualității 
creștine de la Dunărea de Jos); 

- Imobil poziționat central, pe una dintre principalele artere a municipiului Galați, ușor 
accesibil atât pietonal cât și prin intermediul mijloacelor de transport în comun. 
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f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- imobile cu grad foarte mare de protecție – pentru incinta Grădinii Publice și imobilul 

aferent Palatului Episcopal; 
- imobile cu grad mare de protecție – pentru zona cu potențial arheologic reperat cf. P.U.G. 

Municipiul Galați (2015) 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

IS – 1.2.2 – Instituții și servicii publice 
V1 – 1.2.2 – Spații verzi publice de tip parc / scuar 

 
SIR 1.3.1 – Inserții în țesutul tradițional, realizate post 1948, predominant pe parcele de mari 
dimensiuni, alcătuite din clădiri și/sau ansambluri de clădiri, destinate funcțiunilor de interes 
general, instituțiilor publice și locuințelor colective, cu sau fără parter comercial. 
a) Delimitare: 
- Zona este delimitată la N de imobilul aferent Complexului studențesc ”Alexandru Ioan 

Cuza” (str. Domnească nr. 155) și imobilul aferent Centrului Comunitar de Servicii Sociale 
(str. Științei nr. 26), la E de strada Domnească, la S de strada Dimitrie Bolintineanu, la V 
de strada Științei. 

b) Caracteristici: 
- Inserție în țesutul tradițional alcătuită din construcții și amenajări specifice funcțiunii 

principale (sport și agrement); 
- Imobil ce necesită intervenții de reabilitare și modernizare, cu un ridicat potențial la nivel 

local în ceea ce privește creșterea atractivității zonei și diversificarea activităților de 
recreere. 

c) Evoluție: 
- Conform planului din 1926, în acel an este amenajat terenul de sport al Federațiunii 

Societăților de Sport din România (FSSR) și ulterior stadionul ”Portul Roșu” 
d) Agresiuni 
- întreținerea necorespunzătoare a complexului sportiv şi a spațiului verde aferent îngrădirea 

opacă față de domeniul public 
- lipsa unei perdele verzi de protecție 
e) Valoare 
- elemente cu valoare de reper funcțional la nivel local ce vine în completarea spațiului verde 

public reprezentat de către Grădina Publică 
- zonă cu potențial arheologic reperat cf. P.U.G. Municipiul Galați (2015) 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

C – 1.3.1 – Comerț și servicii de interes general 
V2 – 1.3.1 – Spații verzi pentru sport și agrement 
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IS – INSTUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de imobilul aferent Palatului Episcopal, imobil înscris în Lista 
Monumentelor Istorice (2015) (GL-II-m-B-03036), categoria de importanță B - astăzi Muzeul 
istoriei, culturii și spiritualității creștine de la Dunărea de Jos. Imobilul se află situat pe strada 
Domnească la numărul 141. 
• IS – 1.2.2 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul Vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- IS – 1.2.2: imobilele cu grad foarte mare de protecție  

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spații 

pentru expoziţii). 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Clădiri secundare în strictă legătură cu funcțiunea principală (clădiri administrative, spații 

pentru expoziții, spații tehnice). 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existentă. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Construcțiile anexă se pot amplasa la o distanță de minim 6,0m raportată la fațada laterală 

a Palatului Episcopal. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
2) Clădirile care se conservă și se restaurează trebuie păstrate ca volum general sau reduse 

la volumele originare; 
3) Orice modificare a regimului de înălțime existent pe parcelă la momentul actual, fie prin 

intervenții asupra clădirilor existente fără valoare fie prin înlocuirea acestora, trebuie 
justificată cu desene, machete, fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite 
reprezentarea inserției în sit, inclusiv raportul cu clădirile învecinate. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Este obligatoriu să se mențină cel puțin procentului actual de spațiu verde plantat 
3) Este obligatorie întreținerea spațiului verde cu valoare ambientală mare 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Este obligatorie conservarea și restaurarea împrejmuirii existente pe str. Domnească,  

str. Vasile Alecsandri și (parțial) pe str. Dimitrie Bolintineanu; 
2) Se va reface împrejmuirea opacă de pe str. Științei și (parțial) de pe str. Dimitrie 

Bolintineanu în conformitate cu cea de pe restul perimetrului; 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.1 anexat la finalul fiecarei Zone / Subzone 
Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau 
a fondului construit existent în cadrul acesteia 
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TABEL NR.1 
 

  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 01 
Grădina 
Publică

SIR 1.2.2 IS
Muzeul Istoriei, Culturii si Spiritualitatii 
Crestine de la Dunarea de Jos

Existentă pentru cladirea M.I. /
 5,0m zona situată la intersecția str. 
Științei – str. Dimitrie Bolintineanu / 
5,0m zona situată la intersecția str. 

Științei – str. Vasile Alecsandri

- -
11,0
3N

CUT maxim
St = 300-500mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St > 500mp

20% 0,5

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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C – COMERȚ ȘI SERVICII DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona funcțională este formată din imobile izolate, fără valoare culturală complexă, cu acces 
direct din str. Domnească. Acestea nu sunt imobile cu valoare culturală complexă și sunt 
localizate în interiorul zonei de protecție a monumentelor istorice (grupa valorică B) 
• C – 1.3.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- C – 1.3.1: imobile cu grad mic de protecție  

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Comerț și servicii de interes general; 
2) Unități de alimentație publică individuale. 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul. 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase; 
7) Oricare alte activități. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația actuală 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa izolat 
2) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Distanța dintre două clădiri distincte amplasate pe aceeași parcelă: 

a. Str. Domnească f.n. (la intersecția str. Domnească – str. Vasile Alecsandri, nr. cad. 
110228): nu este cazul; 

b. Str. Domnească f.n. (la intersecția str. Domnească – str. Elena Doamna): nu este 
cazul; 
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c. Str. Domnească nr. 145: minim 5,0m. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Excepție – pentru imobilul din str. Domnească f.n. (la intersecția str. Domnească –  

str. Vasile Alecsandri, nr. cad. 110228) și imobilul din Str. Domnească f.n. (la intersecția 
str. Domnească – str. Elena Doamna): nu este cazul 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent al prezentului R.L.U.; 
2) Pentru str. Domnească nr. 145: Procentul de spaţiu verde plantat (zone vegetale fără 

construcţii subterane pe o adâncime de min. 2,0m) în interiorul parcelei este de minim 
20%; 

3) Pentru str. Domnească f.n. (la intersecția str. Domnească – str. Vasile Alecsandri, nr. cad. 
110228) si str. Domnească f.n. (la intersecția str. Domnească – str. Elena Doamna): nu 
este cazul. 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Str. Domnească nr. 145: Împrejmuirea către domeniul public va avea înălțimea maximă de 

2,00m, cu un soclu opac de max. 70cm înălțime și partea superioară realizată din fier forjat, 
elemente decorative de lemn sau prefabricate, elemente verticale din beton, zidărie cu 
goluri; zidărie cu panouri din lemn ș.a. 

3) Pentru str. Domnească f.n. (la intersecția str. Domnească – str. Vasile Alecsandri, nr. cad. 
110228) si str. Domnească f.n. (la intersecția str. Domnească – str. Elena Doamna): este 
interzisă împrejmuirea către domeniul public. 

IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTA 2: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau a 
fondului construit existent în cadrul acesteia 



           

 

TABEL NR.1 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Domnească f.n. (nr. cad. 110228) /
Domnească f.n. (intersecția 
Domnească – Elena Doamna)

3,0
Nu se 
aplică

Nu se 
aplică

Nu se aplică
8,0
2N

Domnească 145 5,0 3,0 / 3,0 - 5,0
17,0
5N

POT existent CUT existent

50% 2,5

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

ZIR 01 
Grădina 
Publică

SIR 1.3.1 C

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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V – SPAȚII VERZI 
V1 – SPAȚII VERZI DE TIP PARC / SCUAR 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de imobilul aferent Grădinii Publice, imobil înscris în Lista Monumentelor 
Istorice (2015), cod GL-II-s-B-03008, categoria de importanță B. Aceasta reprezintă principala 
insulă verde a Municipiului precum și unul dintre cele mai importante repere fizice și istorice. 
• V1 – 1.2.2 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul Vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- V1 – 1.2.2: imobile cu grad foarte mare de protecție  

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Spaţii plantate; 
2) Echipamente aferente sistemului de iluminat public si decorativ; 
3) Mobilier urban; 
4) Locuri de joacă pentru copii; 
5) Construcții cu rol peisagistic: foișoare, pergole, fântâni, cişmele; 
6) Grupuri sanitare, spații pentru administrarea și întreținerea spațiilor verzi; 
7) Platforme și circulații pietonale; 
8) Circulaţii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor 

plantate. 
ART. 3.UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Spații publice destinate parcărilor în partea de SE a terenului, în capătul str. Vasile 

Alecsandri. 
ART. 3. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Orice fel de construcție în afara celor strict necesare întreținerii spațiilor verzi și spațiilor 

pietonale, de joacă și de odihnă; 
2) Desfășurarea de activități care dăunează vegetației și spațiilor plantate (de exemplu: 

târguri, festivaluri etc. care prin modul lor de organizare ocupă spațiile plantate sau 
afectează arborii); 

3) Oricare alte utilizări. 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
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ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul. 
ART. 9, AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.; 
2) Se va avea în vedere retragerea față de cornișa taluzului (retragere stabilită în prezentul 

P.U.Z. la o distanță egală cu înălțimea acestuia, măsurată în metri); această retragere va 
fi stabilită cu exactitate, prin studii de specialitate privind stabilitatea taluzului, la faza 
D.T.A.C. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.; 
2) Este permisă amenajarea unui spațiu public destinate parcărilor în partea de SE a 

terenului, în capătul str. Vasile Alecsandri. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Subzone Funcționale  
2) Construcții cu rol peisagistic (foișoare, pergole): maxim 4,0m; 
3) Grupuri sanitare, spații pentru administrarea și întreținerea spațiilor verzi: maxim 3,0m. 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.; 
2) Se va menține cel puțin procentul actual de spațiu verde; 
3) Este obligatorie păstrarea traseului și gabaritului aleilor existente; 
4) Este permisă amplasarea de panouri informative în strictă legătură cu caracterul de 

monument istoric al imobilului (de exemplu: harta Grădinii Publice, istoric, faună, floră etc.); 
aspectul acestora se va înscrie în imaginea locului iar dimensiunea și modul de amplasare 
al acestora nu va altera perspectivele valoroase înspre și dinspre Grădina Publică; 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.; 
2) Este obligatorie menținerea împrejmuirii originare cu valoare istorică; 
3) Împrejmuirea existentă pe str. Vasile Alecsandri și str. Elena Doamna se va reface identic 

cu cea existentă pe str. Domnească; 
4) Este obligatorie revenirea la forma originară a împrejmuirii în cazul în care cea existentă 

nu este niciuna dintre cele actuale. 
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IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
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Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 01 
Grădina 
Publică

SIR 1.2.2 V1 Nu este cazul

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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V – SPAȚII VERZI 
V2 – SPAȚII VERZI PENTRU SPORT ȘI AGREMENT 
 
I GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de imobilul aferent stadionului ”Portul Roșu”. Acesta reprezintă un 
important reper atât la nivelul str. Domnească precum și la nivelul întregului oraș. Zona are un 
potențial foarte ridicat de dezvoltare, oferit un spațiu propice pentru organizarea unor 
evenimente culturale și sportive. Imobilul se află în zona de protecție a imobilelor înscrise în 
L.M.I., conform Planșei 02.2. Regimul juridic de protecție II - Zonele de protecție ale 
monumentelor istorice înscrise în L.M.I. 
• V2 – 1.3.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- V2 – 1.3.1: imobil cu grad mic de protecție  

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Construcții sportive; 
2) Terenuri de sport în aer liber, amenajări specifice (tribune, gradene, împrejmuiri); 
3) Construcții anexe destinate vestiarelor, grupurilor sanitare, spaţii pentru administrare şi 

întreţinere, adiacente terenurilor de sport în aer liber; 
4) Spaţii plantate; 
5) Echipamente aferente sistemului de iluminat public si decorativ; 
6) Mobilier urban; 
7) Platforme, circulații pietonale; 
8) Circulaţii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor  şi 

accesul la activităţile permise. 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Comerț și alimentație publică în directă legătură cu funcțiunea principală. 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase; 
3) Oricare alte utilizări. 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
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ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa izolat, 
2) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Distanța minimă dintre două clădiri distincte se va stabili în baza funcțiunilor adăpostite și 

în conformitate cu necesitățile de iluminare. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim: 20% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTA 2: În calcului POT nu se vor include suprafețele destinate terenurilor de sport.  
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Z.I.R. 02. MIHAI BRAVU 

Zona este definită de strada Mihai Bravu iar pe porțiunea situată la nord de strada Gării se 
suprapune integral cu ansamblul urban ”Str. Mihai Bravu” (cod L.M.I. GL-II-a-B-03056). Zona 
este definită de mixitate funcțională și de prezența multiplelor clădiri cu valoare culturală 
complexă mare. 
Zona este delimitată la N de strada Vasile Alecsandri, la S de str. Gării iar la E și V de limita 
posterioară a fronturilor aferente străzii Mihai Bravu. 
ZIR 02 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR): 
• SIR 2.1.2-a 
• SIR 2.1.5 
• SIR 2.2.1 
• SIR 2.3.1 
 
SIR 2.1.2-a – Țesut urban tradițional, dezvoltat post 1837 în mod planificat, parcele cu 
forme regulate, preponderent cu deschideri mai mari de 12,0m, cu o densitate medie a 
construcțiilor, clădiri cu forme compacte sau compuse, amplasate pe aliniament sau 
retras, în mod izolat sau pe una dintre limitele laterale 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.) 
b) Caracteristici: 
- Parcele regulate, cu forme alungite (raport al laturilor de minim 1:3), de dimensiuni medii 

și mari (500mp – 1000mp), cu regim de construire discontinuu, în cadrul cărora 
predomină funcțiunea de locuire individuală 

- Clădiri amplasate izolat, predominant pe aliniament, cu un regim de înălțime mic (5,0 – 
8,0m) 

- Tramă stradală regulată, definită de axul principal – strada Mihai Bravu, cu vegetație de 
aliniament cu valoare ambientală 

c) Evoluție: 
- Țesut tradițional menținut – parcelar și clădiri cu valori culturale complexe, reprezentative 

pentru zona centrală a Municipiului Galați 
d) Agresiuni 
- Afectarea parcelarului tradițional în urma inserțiilor în țesut realizate post 1948 (a se 

vedea S.I.R. 2.3.1) 
- Distrugerea vegetației de aliniament de pe strada Mihai Bravu 
e) Valoare 
- Țesut tradițional – parcelar și clădiri cu valori culturale complexe, reprezentative pentru 

zona centrală a Municipiului Galați 
- Imobile înscrise în L.M.I. 2015: Casa Zafiratos (str. Mihai Bravu nr. 30A, GL-II-m-B-

03059), Casă (str. Mihai Bravu nr. 42, GL-II-m-B- 03060), Casă (str. Mihai Bravu nr. 44, 
GL-II-m-B-03061), Casa Costache Negri (str. Mihai Bravu nr. 46, GL-II-m-B-03062) 

- Subzonă inclusă, în totalitate, în ansamblul urban ”Strada Mihai Bravu” (GL-II-a-B- 
03056) 

f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
- Imobile cu grad mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
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g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 
IS – 2.1.2-a – Instituții și servicii publice 
CL1 – 2.1.2-a – Zonă mixtă: locuire individuală / semicolectivă, comerț și servicii de interes 
general 
CL2 – 2.1.2-a – Zonă mixtă: locuire individuală / colectivă, comerț și servicii de interes 
general 
 
SIR 2.1.5 – Subzonă formată preponderent din parcele cu forme și/sau suprafețe 
reduse, preponderent cu forme regulate, cu un raport al laturilor de aproximativ 1:1 sau 
cu deschiderea mai mare decât adâncimea, rezultate în urma divizării parcelarului 
tradițional, uneori în baza unui plan prestabilit, parcele cu un procent foarte mare de 
ocupare al terenului, cu clădiri amplasate preponderent pe aliniament și pe limita 
posterioară a parcelei 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.) 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme neregulate, predominant de dimensiuni mici (sub 500mp), cu regim de 

construire discontinuu, în cadrul cărora predomină funcțiunea de locuire individuală 
- Clădiri cu mod de amplasare variat, cu un regim de înălțime mic (5,0 – 8,0m) Tramă 

stradală definită de străzi înfundate (Aleea Mică, Aleea Crivățului) 
c) Evoluție: 
- Imobile rezultate din divizarea parcelarului tradiționale, cu forme specifice străzilor 

înfundate, cu gabarit îngust 
d) Agresiuni 
- Nu este cazul 
e) Valoare 
- Subzonă fără valoare specifică 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 
L1 – 2.1.5 – Locuire individuală și semicolectivă 
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SIR 2.2.1 – Subzonă de tip central, formată din parcele cu suprafață mare (minim 
1000mp), funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu 
valoare culturală complexă 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de următoarele imobile: Teatrul Național de Operă și Operetă ”Nae 

Leonard” (str. Mihai Bravu nr. 52), imobilul situat pe str. Mihai Bravu nr. 50, Seminarul 
”Sf. Andrei” (str. Mihai Bravu nr. 48), Palatul Copiilor (str. Mihai Bravu nr. 30), Biblioteca 
V. A. Urechea (str. Mihai Bravu nr. 16) 

b) Caracteristici: 
- Parcele regulate, de dimensiuni mari (minim 1000mp), cu regim de construire 

discontinuu, cu funcțiuni reprezentative la nivel municipal 
- Clădiri amplasate izolat, retras față de aliniament, cu un regim de înălțime caracteristic 

funcțiunii principale 
- Tramă stradală regulată, definită de axul principal – strada Mihai Bravu, cu vegetație de 

aliniament cu valoare ambientală 
c) Evoluție: 
- Ansambluri de clădiri dezvoltate în etape 
d) Agresiuni 
- Distrugerea vegetației de aliniament în urma modificării profilului transversal al străzii 

Mihai Bravu 
e) Valoare 
- Valoare foarte mare la nivel municipal datorită funcțiunilor principale reprezentative 
- Imobile înscrise în L.M.I. 2015: Școala tip ”Spiru Haret”, azi Seminarul ”Sf. Andrei” (GL-II-

m-B-03063), Casa Robescu, azi Palatul Copiilor (GL-II-m-A-03058), Biblioteca V. A. 
Urechea (GL-II-m-B-03057) 

- Subzonă inclusă, în totalitate, în ansamblul urban ”Strada Mihai Bravu” (GL-II-m-B- 
03057) 

f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
- Imobile cu grad mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale:  
IS – 2.2.1 – Instituții și servicii publice 
CL2 – 2.2.1 – Zonă mixtă: locuire individuală / colectivă, comerț și servicii de interes general 
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SIR 2.3.1 – Inserții în țesutul tradițional, realizate post 1948, predominant pe parcele de 
mari dimensiuni, alcătuite din clădiri și/sau ansambluri de clădiri, destinate funcțiunilor 
de interes general, instituțiilor publice și locuințelor colective, cu sau fără parter 
comercial 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.) 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme neregulate, de dimensiuni variate, cu regim de construire discontinuu, 

caracterizate de mixitate funcțională datorită modului de apariție (inserție în țesut 
tradițional) 

- Clădiri amplasate izolat, predominant retras de la aliniament, cu un regim de înălțime 
variat 

- Tramă stradală regulată, definită de strada Mihai Bravu și Calea Prutului 
c) Evoluție: 
- Inserții în țesutul tradițional, post 1948, ca răspuns la nevoi punctuale, cu funcțiuni de 

interes general, instituții publice și locuințe colective 
d) Agresiuni 
- Distrugerea vegetației de aliniament în urma modificării profilului transversal al străzii 

Mihai Bravu 
e) Valoare 
- Imobile fără valoare specifică 
- Subzonă inclusă, în totalitate, în ansamblul urban ”Strada Mihai Bravu” (GL-II-a-B- 

03056) 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 
IS – 2.3.1 – Instituții și servicii publice 
CL2 – 2.3.1 – Zonă mixtă: locuire individuală / colectivă, comerț și servicii de interes general 
L2 – 2.3.1 - Locuire colectivă 
TDS – 2.3.1 – Zonă cu destinație specială 
V1 – 2.3.1 - Spații verzi publice de tip parc / scuar 
V2 – 2.3.1 - Spații verzi pentru sport și agrement 
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IS – INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este formată din terenuri destinate funcțiunilor publice reprezentative de importanță 
locală și municipală:  
• IS-2.1.2-a: Camera de Comerț, Industrie și Agricultură, Casa de Asigurări de Sănătate 

(imobile înscrise în L.M.I. - 2015), imobil str. Mihai Bravu nr. 13, . 
• IS-2.2.1: Teatrul Național de Operă și Operetă ”Nae Leonard”, Seminarul ”Sf. Andrei”, 

Palatul Copiilor, Biblioteca V. A. Urechia (imobile înscrise în L.M.I. - 2015). 
• IS-2.3.1: imobil Calea Prutului nr. cad. 134853, imobil Calea Prutului situat la V de nr. 

cad. 134853  
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- IS-2.1.2-a: 

a) Camera de Comerț, Industrie și Agricultură: grad foarte mare de protecție 
b) Casa de Asigurări de Sănătate: grad foarte mare de protecție 
c) str. Mihai Bravu nr. 1: grad mare de protecție 
d) str. Mihai Bravu nr. 13: grad mare de protecție 

- IS-2.2.1:  
a) Teatrul Național de Operă și Operetă ”Nae Leonard”: grad mic de protecție 
b) Seminarul ”Sf. Andrei”: grad foarte mare de protecție 
c) Palatul Copiilor: grad foarte mare de protecție 
d) Biblioteca V. A. Urechea: grad foarte mare de protecție 

- IS-2.3.1: imobile cu grad mic de protecție 
3) Este interzisă modificarea amplasamentului aferent monumentului de for public înscris în 

L.M.I. ”bustul lui V. A. Urechea” (GL-III-m-B-03137) 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean); 
2) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spaţii 

pentru expoziţii); 
3) Unități de învățământ; 
4) Unități de sănătate; 
5) Locuinţe sociale, cămine elevi / studenţi; 
6) Servicii de formare profesională; 
7) Servicii de informare și consiliere; 
8) Servicii si instituţii de asistenţă socială; 
9) Servicii de formare profesională; 
10) Servicii de informare și consiliere; 
11) Servicii si Instituţii de asistenţă socială; 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
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ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase 

3) Oricare alte utilizări 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se vor respecta prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IS - 2.3.1 
2) Este permisă comasarea parcelelor 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 
IS-2.1.2-a 
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat; 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale 

3) În cazul clădirilor / corpurilor noi de clădire având un regim de înălțime reglementat mai 
mare de 14,0m distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se majorează la 5,0m 

4) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic, atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita 
evidențierea unui calcan. 

IS-2.2.1 
1) Clădirile se vor amplasa izolat 
IS-2.3.1 
1) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat; 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale 

2) În cazul clădirilor / corpurilor noi de clădire având un regim de înălțime reglementat mai 
mare de 14,0m distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se majorează la 5,0m 

3) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic, atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita 
evidențierea unui calcan. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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2) Se va avea în vedere retragerea față de cornișa taluzului (retragere stabilită în prezentul 
P.U.Z. la o distanță egală cu înălțimea acestuia, măsurată în metri); această retragere va 
fi stabilită cu exactitate prin studii de specialitate privind stabilitatea taluzului, la faza 
D.T.A.C. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
3) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 

clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela 
vecină chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

4) În cazul descris la alin. precedent, pentru atingerea regimului maxim de înălțime stabilit 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale, este necesară retragerea 
nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate; 

5) În cazul clădirilor / corpurilor noi de clădire având un regim de înălțime reglementat mai 
mare de 14,0m prevăzută în cadrul Tabelului Nr.2 se majorează la 5,0m. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U 
IS - 2.1.2-a  
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 20% 
IS - 2.2.1  
3) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de: 

a. Teatrul Național de Operă și Operetă ”Nae Leonard”: minim 10% 
b. Seminarul ”Sf. Andrei”: minim 20% 
c. Palatul Copiilor: minim 40% 
d. Biblioteca V. A. Urechea: cel puțin procentul existent 

IS - 2.3.1  
4) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 20% 
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ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Este permisă eliminarea împrejmuirilor către domeniul public numai în urma realizării unui 

studiu temeinic fundamentat care să stabilească valoarea împrejmuirii actuale și gradul 
de protecție, dacă este cazul. 

 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 

 
  



           

 

TABEL NR .1  

 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Mihai Bravu 1
Existentă pt clădirea cu V.C.C. /

20,0m pentru restul parcelei
3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0

11,0
3N

Mihai Bravu 42 / 46

Mihai Bravu 50 - Teatrul Național de 
Operă și Operetă ”Nae Leonard” (nr. 
cad. 107253)

10,0m fata de str. M. Bravu
Se va prelua alinierea existenta de la 
cladirea cu VCC (M. Bravu 50A) pe o 

lungime de min. 10,0m
5,0m fata de str. V. Alecsandri

5,0 / 5,0 - 5,0
14,0
4N

Mihai Bravu 30 – Palatul Copiilor
Mihai Bravu 48 – Seminarul Sf. Andrei

Existentă 5,0 / 5,0 - 5,0
11,0
3N

Mihai Bravu 16 – Bibl. V. A. Urechea

Mihai Bravu 3A (nr. cad. 127772) 5,0
Mihai Bravu 3B (nr. cad. 127817) / 
3C (nr. cad. 132157)

3,0m față de Piațeta Florilor de Tei

Calea Prutului 2 (nr. cad. 134853) /
2A (la V de nr. cad. 134853)

5,0 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0 5,0

Peste 17,0 / 
17,0

Peste 5N / 
5N

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 02
Mihai Bravu

SIR 2.1.2-a IS
60% 1,8

Se mentine situatia existentă

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

SIR 2.2.1 IS

Zonă 
istorică 

de referință

65% 1,5

40% 1,2

Se menține situația existentă

2,6

65% 4,5 / 3,25

SIR 2.3.1 IS

3,0 / 3,0 3,0 / 0.0 5,0
14,0
4N

65%



 

 

TABEL NR. 2 
 
ZIR 02. SIR 2.1.2-a – IS 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Mihai Bravu nr. 1 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pe 

lungimea fațadei clădirii V.C.C. 
20,0m față de restul parcelei 

11,0m / 3N 
 

- - 

Str. Mihai Bravu nr. 42 – Casa de 
Asigurări de Sănătate 

Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 17,0m 

2N / 5N 

- - 

Str. Mihai Bravu nr. 46  Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

 
ZIR 02. SIR 2.2.1 - IS 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Mihai Bravu nr. 16 – Biblioteca V. A. 
Urechea Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 

14,0m / 4N - - 

Str. Mihai Bravu nr. 30 – Palatul Copiilor Da Da - - Existentă și menținută 
 

Existent și menținut 
11,0 / 3N 

 
- - 

Str. Mihai Bravu nr. 48 – Seminarul Sf. 
Andrei Da Da - - Existentă și menținută 

Existent și menținut 
11,0 / 3N 

 
- - 

Str. Mihai Bravu nr. 50 - Teatrul Național 
de Operă și Operetă ”Nae Leonard” (nr. 
cad. 107253) 

Da Nu Da (gr. val. B) Nu 

10,0m fata de str. M. Bravu 
Se va prelua alinierea existenta 
de la cladirea cu VCC (M. Bravu 
50A) pe o lungime de min 10,0m 

5,0m fata de str. V. Alecsandri 

11,0m / 3N   70,0m 14,0m / 4N 

 
  



           

 

ZIR 02. SIR 2.3.1 - IS 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Mihai Bravu nr. 3A (nr. cad. 127772) Da Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m față de str. M. Bravu 14,0m / 4N   
Str. Mihai Bravu nr. 3B (nr. cad. 127817) Da Nu Da (gr. val. B) Nu - 14,0m / 4N - - 

Str. Mihai Bravu nr. 3C (nr. cad. 132157) Da Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m față de Piațeta Florilor de 
Tei 

14,0m / 4N   

Calea Prutului nr. 2 (nr. cad. 134853) Da Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m Peste 17,0m / Peste 5N - - 
Calea Prutului nr. 2A (la V de nr. cad. 
134853) Da Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 17,0m / 5N - - 
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CL– ZONE MIXTE 
CL1 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / SEMICOLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII 
DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona se regăsește în S.I.R. 2.1.2-a și este formată din parcele cu acces direct la circulații 
carosabile și pietonale principale și este caracterizată de mixitate funcțională, îmbinând 
locuirea individuală cu funcțiuni complementare acesteia. Imobilele sunt incluse în ansamblul 
urban înscris în L.M.I. ”str. Mihai Bravu”, excepție făcând imobilele aflate pe str. Vasile 
Alecsandri la nr. 1 și nr. 3.  
• CL1 – 2.1.2-a 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- CL1 – 2.1.2-a: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție, grad mic de 

protecție 
3) Se vor desființa clădirile / corpurile de clădire anexă (spații de depozitare, spații 

comerciale etc.) amplasate pe aliniament sau între aliniament și alinierea existentă dacă 
acestea nu fac parte din proiectul inițial sau nu dețin autorizație de construire în vederea 
degrevării și valorificării elementelor valoroase aferent Z.C.P. (perspective, fronturi 
stradale, imobile înscrise în L.M.I., clădiri cu valoare culturală complexă etc.) 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale și semicolective cu maxim 8 apartamente; 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a) Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b) Servicii / activităţi ale profesiilor liberale 
c) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale  
d) Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e) Servicii de formare profesională  
f) Servicii de informare și consiliere; 
g) Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme 
h) Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă Vo. 3.0. 

Generalități.), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00. 

i) Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00 

3) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 
centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean); 

4) Structuri de cazare; 
5) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare; 
6) Unități de sănătate; 
7) Cabinete de medicină veterinară; 
8) Unități de învățământ; 
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ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

7) Oricare alte utilizări. 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 
2) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita 

posterioară a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 
finalul prezentei Subzone Funcționale; 

3) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): în cazul în care pe limita 
posterioară a parcelei din față există calcanul unei clădiri durabile, noua clădire se poate 
amplasa alipit la acesta; 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

- Izolat;  
- Cuplat, pe una dintre limitele laterale.  

3) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m și/sau suprafață mai 
mică sau egală cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce 
la 2,0 / 1,0, respectiv 2,0 / 0,0 cu obligativitatea respectării O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 

4) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan; 

5) Având în vedere diversitatea parcelarului și a modului de amplasare a clădirilor (existente 
și propuse), se pot face excepții de la regulile privind retragerile față de limitele laterale în 
baza unei documentații de tip P.U.D. care să analizeze zona formată din parcela în 
cauză și parcelele cu care are laturi comune, cu scopul de a valorifica potențialul 
acestora în vederea asigurării unei dezvoltări echitabile și durabile. 
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ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va avea în vedere retragerea față de cornișa taluzului (retragere stabilită în prezentul 

P.U.Z. la o distanță egală cu înălțimea acestuia, măsurată în metri); această retragere va 
fi stabilită cu exactitate, prin studii de specialitate privind stabilitatea taluzului, la faza 
D.T.A.C. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
3) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală, calcanul generat de noua clădire nu 

poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela vecină chiar 
dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, cf. Tabelului 
Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

4) În cazul descris la alin. anterior, pentru atingerea regimului maxim de înălțime stabilit cf. 
Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale, este necesară retragerea 
nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 20% 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
  



           

 

TABEL NR. 1 

 
 
 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Mihai Bravu 24 / 25 / 27 0,0

Mihai Bravu 26
Existentă pentru cladirea cu V.C.C. 

3,0m față de Aleea Mică

Mihai Bravu 29
Existentă str. M. Bravu /  

3,0m alee acces din str. Domnească

Mihai Bravu 46A
8,0m str. M. Bravu /

3,0m aleea de acces către baza 
sportivă

Mihai Bravu 39
Vasile Alecsandri 1 / 3

3,0m str. V. Alecsandri /
5,0m  Bloc str. Domnească nr. 128

Basarabiei 1
0,0m str. M. Bravu /
6,0m str. Basarabiei

Mihai Bravu 41 / 43
Basarabiei 2B (între str. M. Bravu nr. 9 
și str. Basarabiei nr. 4)

3,0

Alte imobile Existentă

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 02
Mihai Bravu

SIR 2.1.2-a CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

1,0 / 1,55,0
8,0 / 11,0 
2N / 3N

70% 1,2 / 1,860% 50% 1,4 / 2,1



 

 

TABEL NR. 2 
 
ZIR 02. SIR 2.1.2-a – CL1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Mihai Bravu nr. 2 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Mihai Bravu nr. 4 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Mihai Bravu nr. 6 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Mihai Bravu nr. 8 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Mihai Bravu nr. 9 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Mihai Bravu nr. 11 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 25,0m 11,0m / 3N 
Str. Mihai Bravu nr. 13 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m - - 
Str. Mihai Bravu nr. 14 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 

Str. Mihai Bravu nr. 19 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 
Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Mihai Bravu nr. 21 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 

Str. Mihai Bravu nr. 23 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 
Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Mihai Bravu nr. 24 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Mihai Bravu nr. 25 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 

Str. Mihai Bravu nr. 26 Da Nu Da (gr. val. B) Da 
Existentă și menținută pentru 

cladirea cu V.C.C.  
3,0m față de Aleea Mică 

8,0m / 2N - - 

Str. Mihai Bravu nr. 27 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 11,0m / 3N - 
 - 

Str. Mihai Bravu nr. 28 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N - - 

Str. Mihai Bravu nr. 29 Da Nu Da (gr. val. B) Da 
Existentă și menținută față de 

str. M. Bravu 
3,0m față de alee acces din str. 

Domnească 
8,0m / 2N 20,0m față de str. 

M. Bravu 11,0m / 3N 

Str. Mihai Bravu nr. 31 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 
 

Existent și menținut 
8,0m / 2N 

Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C 

11,0m / 3N 

Str. Mihai Bravu nr. 39 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m față de str. M. Bravu 
5,0m față de Bloc str. 

11,0m / 3N 
 - - 



           

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Domnească nr. 128B 

Str. Mihai Bravu nr. 41 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Mihai Bravu nr. 43 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 11,0m / 3N - - 

Str. Mihai Bravu nr. 46A Da Nu Da (gr. val. B) Nu 
8,0m față de str. M. Bravu 

3,0m față de aleea de acces 
către baza sportivă 

8,0m / 2N 37,0m 11,0m / 3N 

Str. Vasile Alecsandri nr. 1 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 
3,0m față de str. M. Bravu 

5,0m față de Bloc str. 
Domnească nr. 128B 

11,0m / 3N - - 

Str. Vasile Alecsandri nr. 3 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 
3,0m față de str. M. Bravu 

5,0m față de Bloc str. 
Domnească nr. 128B 

11,0m / 3N - - 

Str. Ep. M. Ștefănescu nr. 2 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 

Str. Basarabiei nr. 1 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m față de str. M. Bravu 
6,0m față de str. Basarabiei 11,0m / 3N - - 

 
Str. Basarabiei nr. 2 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Basarabiei nr. 2B (între str. M. Bravu 
nr. 9 și str. Basarabiei nr. 4) Da Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
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CL– ZONE MIXTE 
CL2 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / COLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII DE 
INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată, în cea mai mare parte, de imobile ce permit, în zona posterioară, 
edificarea de noi construcții cu regim de înălțime mai mare de 11,0m. Majoritatatea imobilelor 
sunt incluse în ansamblul urban înscris în L.M.I. ”str. Mihai Bravu”, excepție făcând imobilele 
din cadrul S.I.R. 2.3.1. 
• CL2 – 2.1.2-a 
• CL2 – 2.2.1 
• CL2 – 2.3.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- CL2-2.1.2-a: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție, grad mic de 

protecție 
- CL2-2.2.1:  grad mare de protecție 
- CL2-2.3.1: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
CL2 – 2.1.2-a + CL2 – 2.2.1 
1) Locuire individuală si colectivă; 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a) Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b) Servicii / activităţi ale profesiilor liberale 
c) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale  
d) Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e) Servicii de formare profesională  
f) Servicii de informare și consiliere; 
g) Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme 
h) Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă Vo. 3.0. 

Generalități.), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00. 

i) Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00 

3) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 
centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean); 

4) Structuri de cazare; 
5) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare; 
6) Unități de sănătate; 
7) Cabinete de medicină veterinară; 
8) Unități de învățământ; 
9) Parcaje la sol. 
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CL2 – 2.3.1 
10) Locuire individuală si colectivă; 
11) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a. Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b. Servicii / activităţi ale profesiilor liberale; 
c. Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale; 
d. Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e. Servicii de formare profesională; 
f. Servicii de informare și consiliere; 
g. Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme; 
h. Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă Vo. 3.0. 

Generalități.), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00; 

i. Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00; 

12) Unități de alimentație publică; 
13) Unități de sănătate; 
14) Cabinete de medicină veterinară; 
15) Parcaje la sol; 
16) Construcții aferente echipării tehnico-edilitare de deservire locală. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE  
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

7) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale; 
2) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita 

posterioară a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 
finalul prezentei Subzone Funcționale; 
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3) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): în cazul în care pe limita 
posterioară a parcelei din față există calcanul unei clădiri durabile, noua clădire se poate 
amplasa alipit la acesta. 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
CL2 - 2.1.2-a 
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale; 

3) În cazul clădirilor / corpurilor noi de clădire având un regim de înălțime reglementat mai 
mare de 14,0m distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se majorează la 5,0m 

4) Excepție: pentru imobilul din str. Mihai Bravu nr. 5: este permisă amplasarea clădirilor pe 
limita posterioară a parcelei; 

5) Având în vedere diversitatea parcelarului și a modului de amplasare a clădirilor (existente 
și propuse), se pot face excepții de la regulile privind retragerile față de limitele laterale în 
baza unei documentații de tip P.U.D. care să analizeze zona formată din parcela în 
cauză și parcelele cu care are laturi comune, cu scopul de a valorifica potențialul 
acestora în vederea asigurării unei dezvoltări echitabile și durabile 

CL2 - 2.2.1 
6) Clădirile se vor amplasa izolat 
CL2 - 2.3.1 
7) Clădirile se vor amplasa izolat; 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va avea în vedere retragerea față de cornișa taluzului (retragere stabilită în prezentul 

P.U.Z. la o distanță egală cu înălțimea acestuia, măsurată în metri); această retragere va 
fi stabilită cu exactitate, prin studii de specialitate privind stabilitatea taluzului, la faza 
D.T.A.C. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
CL2 – 2.1.2-a 
1) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 

clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela 
vecină chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale; 
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2) În cazul descris la alin. anterior, pentru atingerea regimului maxim de înălțime stabilit cf. 
Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale, este necesară retragerea 
nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate; 

3) În cazul clădirilor / corpurilor noi de clădire având un regim de înălțime reglementat mai 
mare de 14,0m distanţa prevăzută la alineatul anterior se majorează la 5,0m. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 20%. 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut   



           

 

TABEL NR.1  

 
 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Mihai Bravu 8A (nr. cad. 135057)
5,0m față de limita din față a parcelei 

(exclusiv coridorul de acces)
Mihai Bravu 10 / 18-22 (nr. cad. 
134373) / 38A

0,0

Mihai Bravu 32

Existentă pentru clădirile cu V.C.C. / 
10,0m str. M. Bravu pentru restul 

parcelei /
Existentă  str. Alexandru Davila

Mihai Bravu 33 / 35 / 37 3,0
Alte imobile Existentă

SIR 2.2.1 CL2 Mihai Bravu 50A (nr. cad. 108949) Existentă 3,0 / 3,0 - 5,0
14,0
4N

SIR 2.3.1 CL2 - 10,0 5,0 / 5,0 - 5,0
Peste 17,0
Peste 5N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 02
Mihai Bravu

SIR 2.1.2-a

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CL2 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0

14,0 / 17,0 / 
Peste 17,0
4N / 5N / 
Peste 5N

2,850%

50% 1,35

- - 50% - - 2,0 / 2,5 / 3,5



 

 

TABEL NR. 2 
 
ZIR 02. SIR 2.1.2-a – CL2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Mihai Bravu nr. 5 Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Str. Mihai Bravu nr. 5A (nr. cad. 125244) Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Str. Mihai Bravu nr. 7 Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 

Str. Mihai Bravu nr. 8A (nr. cad. 135057) Da Nu Da (gr. val. B) Nu 
5,0m față de limita din față a 

parcelei (exclusiv coridorul de 
acces) 

17,0m / 5N - - 

Str. Mihai Bravu nr. 10 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N Fațada principală 
a clădirii existente Peste17,0m 

Str. Mihai Bravu nr. 12 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 
Fațada principală 

a clădirii existente 
la nr. 10 

17,0m / 5N 

Str. Mihai Bravu nr. 18-22 (nr. cad. 
134373) Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N Zona 2: 30,0m 

Zona 3: 60,0m 

Zona 2: 17,0m / 
5N 

Zona 3: Peste 
17,0m / peste 5n 

Str. Mihai Bravu nr. 32 Da Nu Da (gr. val. B) Da 

Existentă și menținută pentru 
clădirile cu valoare culturală 

complexă  
10,0m față de str. M. Bravu 

pentru restul parcelei 
Existentă și menținută față de 

str. Alexandru Davila 

8,0m / 2N Fațada de V a 
Blocului CFR 17,0m / 5N 

Str. Mihai Bravu nr. 33 Da Da Da (gr. val. B) Nu 3,0m  8,0m / 2N 20,0m 17,0m / 5N 
Str. Mihai Bravu nr. 35 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m  8,0m / 2N 20,0m 17,0m / 5N 
Str. Mihai Bravu nr. 37 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m  8,0m / 2N 20,0m 17,0m / 5N 
Str. Mihai Bravu nr. 38 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 25,0m 17,0m / 5N 
Str. Mihai Bravu nr. 38A Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N 25,0m 17,0m / 5N 
Str. Mihai Bravu nr. 40 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 42,0m 17,0m / 5N 

Str. Mihai Bravu nr. 44 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 45,0m 17,0m / 5N 

 
 
 



           

 

ZIR 02. SIR 2.2.1 – CL2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Mihai Bravu nr. 50A (nr. cad. 108949) Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 70,0m 14,0m / 4N 
 
ZIR 02. SIR 2.3.1 – CL2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Mihai Bravu nr. 50B (nr. cad. 112429) Da Nu Da (gr. val. B) Nu 10,0m Peste 17,0m / Peste 5N - - 
Calea Prutului nr. 1A - nr. cad. 107057  Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 10,0m Peste 17,0m / Peste 5N - - 
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L – ZONĂ DESTINATĂ LOCUIRII 
L1 – LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI SEMICOLECTIVĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona se regăsește în S.I.R. 2.1.5, pe străzi înfundate, localizate în afara ansamblului 
urban înscris în L.M.I. (ansamblul urban ”strada Mihai Bravu”). Este formată în cea mai mare 
parte din parcele de dimensiuni mici și medii, cu deschideri mai mari decât adâncimea sau cu 
laturi în raport de 1:1. 
• L1 – 2.1.5 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități  
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- L1 – 2.1.5: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale și semicolective cu maxim 8 apartamente. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale. 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale; 
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3) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m și/sau suprafață mai 
mică sau egală cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce 
la 2,0 / 1,0, respectiv 2,0 / 0,0 cu obligativitatea respectării O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va avea în vedere retragerea față de cornișa taluzului (retragere stabilită în prezentul 

P.U.Z. la o distanță egală cu înălțimea acestuia, măsurată în metri); această retragere va 
fi stabilită cu exactitate, prin studii de specialitate privind stabilitatea taluzului, la faza 
D.T.A.C. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent  prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U 
2) Procentul de spaţiu verde plantat  în interiorul parcelei este de minim 20% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
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înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
ZIR 02. SIR 2.1.5 – L1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Aleea Mică nr. 3 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Mică nr. 5 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Mică nr. 7 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Mică nr. 9 (la NV de nr. 7) Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Crivățului nr. 1 (nr. cad. 126839) Nu Nu Nu Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Crivățului nr. 1A (nr. cad. 118299) Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Crivățului nr. 2 Nu Nu Da Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Aleea Crivățului nr. 3 (nr. cad. 124749) Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Crivățului nr. 4 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Aleea Crivățului nr. 6 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Aleea Crivățului nr. 8 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Aleea Mică 3 / 5 / 7 0,0
Aleea Mică 9 (la NV de nr. 7)
Aleea Crivățului 1 (nr. cad. 126839) / 
1A (nr. cad. 118299) / 3 (nr. cad. 
124749)

3,0

Alte imobile Existentă

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

1,6

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 02
Mihai Bravu

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

- 3,0 / 0.0 0,0
8,0
2N

80%SIR 2.1.5 L1
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
 
R.L.U. – Versiune preliminară  – revizia 6 (septembrie 2024) 

L– ZONĂ DESTINATĂ LOCUIRII 
L2 – LOCUIRE COLECTIVĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de imobilul situat la adresa str. Mihai Bravu nr. 32 (S.I.R. 2.3.1), 
localizat în interiorul ansamblului urban înscris în L.M.I. ”strada Mihai Bravu” (GL-II-a-B-
03056). 
• L2 – 2.3.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități  
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- L2-2.3.1: grad mic de protecție 

3) Se vor desființa clădirile / corpurile de clădire anexă (spații de depozitare, spații 
comerciale etc.) amplasate pe aliniament sau între aliniament și alinierea existentă dacă 
acestea nu fac parte din proiectul inițial sau nu dețin autorizație de construire în vederea 
degrevării și valorificării elementelor valoroase aferent Z.C.P. (perspective, fronturi 
stradale, imobile înscrise în L.M.I., clădiri cu valoare culturală complexă etc.) 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuire colectivă; 
2) Spaţii plantate de tip condominiu. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare altă utilizare. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale. 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se menține situația existentă. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va menține cel puțin procentul de spațiu verde plantat existent 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se interzice realizarea împrejmuirilor, cu excepţia gardului viu, pentru delimitarea 

parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri şi a celor cu acces public nelimitat 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 



           

 

TABEL NR. 1 

 
 
 
TABEL NR. 2 
 
ZIR 02. SIR 2.3.1 – L2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Mihai Bravu nr. 3 Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 02
Mihai Bravu

SIR 2.3.1 L2

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Se menține situația existentă
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
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TDS – ZONĂ CU DESTINAȚIE SPECIALĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona funcțională se regăsește în S.I.R. 2.3.1 și este determintă de imobilul aferent I.S.U. 
”Gen. Eremia Grigorescu” și imobilul situat pe Calea Prutului la E față de nr. cad. 107057. 
• TDS – 2.3.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U.; 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- TDS – 2.3.1: grad mic de protecție 

3) Administrația locală va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism 
eliberate, obținerea avizului M.A.I. pentru documentațiile de urbanism și emiterea 
autorizațiilor de construire pentru investițiile situate în vecinătatea obiectivelor M.A.I.; 

4) Autorizarea executării lucrărilor de construcții cu caracter special se realizează conform 
Procedurii comune aprobate prin ordinul nr. 2212/21.02.2018; 

5) Se admit autorizări directe pentru lucrări de reparaţii capitale, modernizări, reamenajări, 
împrejmuiri. 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Unități și echipamente aparținând serviciilor speciale. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Conform normelor tehnice specifice. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Conform normelor tehnice specifice; 
2) Se recomandă respectarea retragerilor stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale. 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Conform normelor tehnice specifice. 
2) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Conform normelor tehnice specifice cu respectarea prevederilor Noului Cod Civil, a 

prevederilor ce țin de igiena publică (în special de corecta iluminare a construcțiilor), 
precum şi a altor norme tehnice specifice. 
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ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Conform normelor tehnice specifice; 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
3) Se va avea în vedere retragerea față de cornișa taluzului (retragere stabilită în prezentul 

P.U.Z. la o distanță egală cu înălțimea acestuia, măsurată în metri); această retragere va 
fi stabilită cu exactitate, prin studii de specialitate privind stabilitatea taluzului, la faza 
D.T.A.C. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Conform normelor tehnice specifice; 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Conform normelor tehnice specifice; 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Conform normelor tehnice specifice. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Conform normelor tehnice specifice; 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Conform normelor specifice în vigoare; 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Conform normelor specifice în vigoare, cu recomandarea ca împrejmuirea către domeniul 

public să nu depășească înălțimea maximă de 2,0m. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 



           

 

TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
 
ZIR 02. SIR 2.3.1 – TDS 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Mihai Bravu nr. 36 – I.S.U. ”Gen. 
Eremia Grigorescu” Da Nu Da (gr. val. B) Nu 10,0m față de str. M. Bravu 

8,0m față de str. Al. Davila 17,0m / 4N 60,0m de la str. 
Mihai bravu 

Peste 17,0m / 
Peste 5N 

Calea Prutului nr. 1 (adiacent limitei ZCP, 
la E de nr. 107057, zona funcțională 
TDS) 

Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 10,0m Peste 17,0m / Peste 5N - - 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Mihai Bravu 36 – I.S.U. ”Gen. Eremia 
Grigorescu”

10,0m str. M. Bravu /
8,0m str. Al. Davila

17,0
5N

Calea Prutului nr. 2A (adiacent limitei 
ZCP – la E de nr. 107057)

10,0
Peste 17,0
Peste 5N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Cf normelor specifice Cf normelor specifice Cf normelor specifice

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

ZIR 02
Mihai Bravu

SIR 2.3.1 TDS
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NOTĂ:  
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V – SPAȚII VERZI 
V1 – SPAȚII VERZI DE TIP PARC / SCUAR 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este localizată în S.I.R. 2.3.1 și este determinată de imobilul situat pe strada Mihai 
Bravu. Imobilul este amplasat în zona de est a Bisericii Romano-catolice. Imobilul face parte 
din ansamblul urban înscris în L.M.I. ”strada Mihai Bravu”. 
• V1 – 2.3.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- V1 – 2.3.1: grad mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Spaţii plantate; 
2) Echipamente aferente sistemului de iluminat public si decorativ 
3) Mobilier urban (EXCLUSIV locuri de joacă); 
4) Platforme și circulații pietonale; 
5) Echipamente tehnico-edilitare de deservire locala. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Subzone Funcționale. 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul 
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ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Nu este cazul. 

ART. 10 . CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este cazul. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Mobilierul urban se va înscrise în caracterul zonei și nu va face notă discordantă. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent  prezentului R.L.U. 
2) Este obligatorie reamplasarea în subteran a postului de transformare existent 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 70%. 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se interzice realizarea împrejmuirilor, cu excepţia gardului viu. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 



           

 

TABEL NR. 1 

 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 02
Mihai Bravu

SIR 2.3.1 V1 Nu este cazul

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)
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V – SPAȚII VERZI 
V2 – SPAȚII VERZI PENTRU SPORT ȘI AGREMENT 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este încadrată în S.I.R. 2.3.1 și este determinată de imobilul aferent complexului sportiv 
Puskin. 
• V2 – 2.3.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- V2 – 2.3.1: grad mic de protecție 

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Construcții sportive; 
2) Terenuri de sport în aer liber, amenajări specifice (tribune, gradene, împrejmuiri); 
3) Construcții anexe destinate vestiarelor, grupurilor sanitare, spaţii pentru administrare şi 

întreţinere, adiacente terenurilor de sport în aer liber; 
4) Spaţii plantate; 
5) Echipamente aferente sistemului de iluminat public si decorativ; 
6) Mobilier urban; 
7) Platforme, circulații pietonale; 
8) Circulaţii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor şi 

accesul la activităţile permise. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Comerț și alimentație publică în directă legătură cu funcțiunea principală. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale. 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
2) Clădirile se vor amplasa izolat; 
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ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.; 
2) Se va avea în vedere retragerea față de cornișa taluzului (retragere stabilită în prezentul 

P.U.Z. la o distanță egală cu înălțimea acestuia, măsurată în metri); această retragere va 
fi stabilită cu exactitate, prin studii de specialitate privind stabilitatea taluzului, la faza 
D.T.A.C. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale; 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent  prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U  
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 30% 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
 



           

 

TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
 
ZIR 02. SIR 2.3.1 – V2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Mihai Bravu nr. 46B - Complex 
Sportiv Puskin (nr. cad. 117207) Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m față de limitele posterioare 

/ laterale vecine 11,0m / 3N - - 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 02
Mihai Bravu

SIR 2.3.1 V2
Mihai Bravu 46B - Complex Sportiv 
Puskin (nr. cad. 117207

5,0 5,0 / 5,0 - 5,0
11,0
3N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

CUT maxim
St > 500mp

50% 1,5

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp



 
 

RLU – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU 
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - MUNICIPIUL GALAȚI  
 
 
Beneficiar: 
MUNICIPIUL GALAŢI 
 
Executant: 
S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L.  
Administrator: arh. Andrei JELESCU 
Manager proiect: arh. Andrei JELESCU 
Contract nr. 1351938 / 18.11.2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Denumirea fazei: 
ETAPA III. INTOCMIREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL ȘI A 
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM - Faza III.1. Propuneri preliminare 
de reglementari urbanistice - PUZ preliminar 
 
Denumirea studiului: 
REGULMENT LOCAL DE URBANISM 
VOLUMUL 3.3. ZONA ISTORICĂ DE REFERINȚĂ 03. DOMNEASCĂ 
 
Data: Septembrie 2024 
 
 
 
Autori: 
 
S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L.: 
arh. Andrei JELESCU (manager proiect) 
urb. Monica PĂTRĂŞCOIU 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

  



          1 

R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

 
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU 
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - MUNICIPIUL GALAȚI  
 
 

FOAIE DE SEMNĂTURI ȘI ȘTAMPILE 
 

arh. Andrei JELESCU (manager proiect)  

 

urb. Monica PĂTRĂŞCOIU 

 

 

 

 



 

 



          5 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfe 
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

 
 

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU 
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - MUNICIPIUL GALAȚI  
 
Denumirea studiului: 
PLAN URBANISTIC ZONAL – REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

CUPRINS 
Z.I.R. 03. DOMNEASCĂ ............................................................................................................ 7 
IS – INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE .................................................................................. 13 
C – COMERȚ ȘI SERVICII DE INTERES GENERAL ............................................................. 21 
CL1 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / SEMICOLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII 
DE INTERES GENERAL ......................................................................................................... 27 
CL2 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / COLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII DE 
INTERES GENERAL ............................................................................................................... 37 
L1 – LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI SEMICOLECTIVĂ .............................................................. 45 
L2 – LOCUIRE COLECTIVĂ ................................................................................................... 53 
TDS – ZONĂ CU DESTINAȚIE SPECIALĂ ............................................................................ 57 
V1 – SPAȚII VERZI DE TIP PARC / SCUAR .......................................................................... 57 
T1 – SPAȚII PIETONALE MAJORE CU ROL DE REPER ..................................................... 63 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 



          7 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. DOMNEASCĂ –  NICOLAE BĂLCESCU – MIHAI BRAVU 
 

Z.I.R. 03. DOMNEASCĂ 

Zona este definită de strada Domnească – segmentul cuprins între strada Vasile Alecsandri 
(la N) și strada Universității (la S) și se suprapune parțial cu ansamblul urban ”strada 
Domnească” (cod L.M.I. GL-II-a-B-03010). Reprezintă una dintre principalele axe N-S ale 
Municipiului Galați în cadrul căreia se regăsesc unele dintre cele mai importante instituții 
publice și instituții culturale ale orașului. 
Zona este delimitată la N de strada Vasile Alecsandri, la S de imobilele situate la nr. 38A și nr. 
45, la E de limita posterioară a frontului aferent străzii Domnească, imobilele din str. Ep. 
Melchisedec Ștefănescu nr.4 și nr. 3, Calea Prutului nr. 4 și nr. 3, la V de limita posterioară a 
frontului aferent străzii Domnească, imobilele din strada Vasile Alecsandri nr. 13, aleea 
Științei nr. 125 și nr. 123B, str. Ep. Melchisedec Ștefănescu nr.20, str. Universității nr. 10 
Strada Domnească reprezintă axul principal al Municipiului Galați, ax ce a determinat 
dezvoltarea orașului de-a lungul timpului. Aceasta pornește din zona falezei Dunării și merge 
către nord, având ca punct final Parcul CFR 
ZIR 03 este compusă din următoarele Subzone Istorice de Referință (SIR): 
• SIR 3.1.2-a 
• SIR 3.1.5 
• SIR 3.2.1 
• SIR 3.2.2 
• SIR 3.3.1 
 
SIR 3.1.2-a Țesut urban tradițional, dezvoltat post 1837 în mod planificat, parcele cu 
forme regulate, preponderent cu deschideri mai mari de 12,0m, cu o densitate medie a 
construcțiilor, clădiri cu forme compacte sau compuse, amplasate pe aliniament sau 
retras, în mod izolat sau pe una dintre limitele laterale 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.) 
b) Caracteristici: 
- Parcelar regulat, dezvoltat în timp, predomină parcelele cu forme predominant 

rectangulare, de dimensiuni variate, predominat peste 500mp, dar si cu suprafete mai 
mici,  cu regim de construire discontinuu 

- Țesut caracterizat de mixitate funcțională datorită importanței axului central (strada 
Domnească) – locuire, comerț, servicii, instituții publice 

- Clădiri amplasate predominant pe una dintre limitele laterale, de cele mai multe ori pe 
aliniament, cu un regim de înălțime mic (5,0 – 8,0m) 

- Tramă stradală regulată, definită de axul principal – strada Domnească, cu vegetație de 
aliniament cu valoare ambientală pe porțiunea cuprinsă între str Vasile Alecsandri și str. 
Gării. 

- Zonă propusă pentru regenerare urbană prin reorganizarea circulațiilor carosabile și 
pietonale (amenajare piste pentru biciclete, stații transport public, spații pietonale etc); 
conform Planșei 06.3.2. Reglementări urbanistice – Circulații carosabile – Etapa II 

c) Evoluție 
- Imobilele ce se regăsesc în cadrul SIR 3.1.2-a fac parte, preponderent, din țesutul 

dezvoltat ante 1880 
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d) Agresiuni 
- Întreținerea deficitară a vegetației de aliniament – vegetație cu rol ambiental; 
- Întreținerea necorespunzătoare a unui număr semnificativ de clădiri; 
- Fragmentarea parcelarului istoric prin operațiuni succesive de dezmembrare  
e) Valoare 
- Țesut tradițional – parcelar și clădiri cu valori culturale complexe, reprezentative pentru 

zona centrală a Municipiului Galați 
- Imobile înscrise în L.M.I. 2015 grupa valorica B: Casa Damian Drăgănescu (GL-II-m-B-

03035), imobil strada Domnească nr. 90 (GL-II-m-B-03030), imobil str. Domnească nr. 81 
– fosta Casă a Corpului Didactic (GL-II-m-B-03028), Casa Macri – fostul consulat 
portughez (GL-II-m-B-03027), imobil str. Domnească nr. 79 – fostul consulat spaniol (GL-
II-m-B-03026), Casa Auschnitt – fostul Consulat italian (GL-II-m-B-03025), Casa 
Costache Plesnilă – azi readcția ”Viața liberă” (GL-II-m-B-03024), Casa Balș (GL-II-m-B-
03023), imobil str. Domnească nr. 65 (GL-II-m-B-03022), Casa Georgel Plesnilă (GL-II-
m-B-03021), Casa Gheorghiade (GL-II-m-B-03020), Casia Damian Drăgănescu (GL-II-m-
B-03019), imobil str. Domnească nr. 58 (GL-II-m-B-03017), imobil str. Domnească nr. 53 
(GL-II-m-B-03015),  

- Subzonă Inclusă în ansamblul urban ”Strada Domnească” (cod L.M.I. GL-II-a-B- 03010) 
- Monumente de for public înscrise in L.M.I. grupa valorica B – Monument comemorativ al 

răscoalei de la 1907 (cod L.M.I. GL-II-m-B-20526) 
- Clădiri cu valoare culturală complexă 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
- Imobile cu grad mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 

IS - 3.1.2-a – Instituții și servicii publice 
C - 3.1.2-a – Comerț și servicii 
CL1 - 3.1.2-a – Zonă mixtă: locuire individuală / semicolectivă, comerț și servicii de 
interes general 
CL2 - 3.1.2-a – Zonă mixtă: locuire individuală / colectivă, comerț și servicii de interes 
general 
L1 - 3.1.2-a – Locuire individuală și semicolectivă 
V1 - 3.1.2-a – Spații verzi publice de tip parc / scuar 
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SIR 3.1.5 – Țesut dezvoltat prin proces de densificare, rezultat în urma divizării 
parcelarului tradițional, uneori în baza unui plan prestabilit, format preponderent din 
parcele cu suprafețe reduse, preponderent cu forme regulate, cu un raport al laturilor 
de aproximativ 1:1 sau cu deschiderea mai mare decât adâncimea, parcele cu un 
procent foarte mare de ocupare al terenului, cu clădiri amplasate preponderent pe 
aliniament și pe limita posterioară și/sau laterală a parcelei 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.) 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme regulate, predominant de dimensiuni medii (300 - 500mp) și mici (sub 

300mp), cu regim de construire discontinuu, în cadrul cărora predomină funcțiunea de 
locuire individuală 

- Clădiri cu mod de amplasare variat în raport cu limitele parcelei, preponderent cu un 
regim de înălțime mediu (8,0 – 11,0m) 

- Tramă stradală definită de străzi înfundate sau străzi de deservire locală (Aleea Științei) 
c) Evoluție 
- Imobilele fac parte, preponderent, din țesutul dezvoltat în perioada 1926-1944 
d) Agresiuni 
- Nu este cazul 
e) Valoare 
- Subzonă fără valoare specifică 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad mic de protecție  
g) Tipuri de subzone funcționale: 

CL1-3.1.5 – Zonă mixtă: locuire individuală / semicolectivă, comerț și servicii de interes 
general 
L1 - 3.1.5 – Locuire individuală și semicolectivă 
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SIR 3.2.1 – Subzonă de tip central, formată din parcele cu suprafață mare (minim 
1000mp), funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu 
valoare culturală complexă 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de următoarele imobile situate pe strada Domnească: Serviciul 

Rutier din cadrul I.P.J. Galați, Palatul Administrativ azi Prefectura Județului Galați, imobil 
strada Domnească nr. 102, Biserica Romano-Catolică, Societatea Culturală V. A. 
Urechea azi Teatrul Dramatic si scuarul adiacent, parcul Eroilor, Primaria municipiului 
Galati, Regionala C.F.R. Galați 

b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme variate, de dimensiuni mari (minim 1000mp), cu regim de construire 

discontinuu, cu funcțiuni reprezentative la nivel municipal 
- Clădiri amplasate izolat, retras față de aliniament, cu un regim de înălțime caracteristic 

funcțiunii principale 
c) Evoluție: 
- Ansambluri de clădiri dezvoltate în etape 
d) Agresiuni 
- Imobilul situat în strada Domnească nr. 102, înscris L.M.I., este într-o stare avansată de 

degrade, fiind întreținut necorespunzător, 
e) Valoare 
- Valoare foarte mare la nivel municipal datorită funcțiunilor principale reprezentative 
- Imobile înscrise în L.M.I. 2015: 

a) grupa valorică A și Valoare de Patrimoniu Construit de Interes Național (V.P.C.I.N.): 
Palatul Administrativ azi Prefectura Județului Galați (GL-II-m-A-03016) 

b) grupa valorică B: Biserica Romano-Catolică (GL-II-m-B-03029), Societatea Culturală 
V. A. Urechea azi Teatrul Dramatic GL-II-m-B- 03018), imobil strada Domnească nr. 
102 (GL-II-m-B-21101), Casa Lambrinidi – azi Regionala C.F.R. Galați (GL-II-m-B-
03014) 

- Subzonă inclusă, în totalitate, în ansamblul urban ”strada Domnească” (cod L.M.I. GL-II-
a-B- 03010) 

- Clădiri cu valoare culturala complexă 
- Monumente de for public cu rol de reper la nivel municipal: monumentul dedicat eroirlor 

Revoluției amplasat în cadrul parcului adiacent Teatrului Dramatic, statuia lui Spiridon 
Vrînceanu amplasată adiacent Regionalei C.F.R. 

f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
- Imobile cu grad mare de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale:  

IS - 3.2.1 - Instituții și servicii publice 
TDS - 3.2.1 – Zonă cu destinație specială 
V1 - 3.2.1 – Spații verzi publice de tip parc / scuar 
T1 - 3.2.1 – Spații pietonale majore cu rol de reper 
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SIR 3.2.2 – Subzone de tip central, formate din parcele cu suprafață foarte mare (minim 
1,0ha), cu funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu 
valoare culturală complexă din ansambluri de clădiri dezvoltate în etape 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de următoarele imobile situate pe strada Domnească: Campus 

Științei aferent Universității Dunărea de Jos, Catedrala Ortodoxă Sf. Nicolae 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme variate, de dimensiuni foarte mari (1,0ha), cu regim de construire 

discontinuu, cu funcțiuni reprezentative la nivel municipal 
- Clădiri amplasate izolat, retras față de aliniament, cu un regim de înălțime caracteristic 

funcțiunii principale 
- Tramă stradală regulată, definită de axul principal – strada Domnească, cu vegetație de 

aliniament cu valoare ambientală 
c) Evoluție: 
- Cele două imobile care compun zona funcțională fac parte din țesutul  tradițional, acestea 

păstrând-și de-a lungul timpului (în cea mai mare parte) forma precum și funcțiunea 
principală. 

- Conform informațiilor ce au stat la baza studiului istoric, parcela aferentă campusului 
datează, din perioada 1880-1897 iar parcela aferentă Catedralei Ortodoxe Sf Nicolae 
datează din perioada 1908-1926 

- Dezvoltarea funcțiunilor a avut ca bază prezența axului principal S-N – strada 
Domnească 

d) Agresiuni 
- Nu este cazul, 
e) Valoare 
- Valoare foarte mare la nivel municipal datorită funcțiunilor principale reprezentative 

Imobile înscrise în L.M.I. 2015, grupa valorică B: 
a) monumente de arhitectură: Catedrala Arhiepiscopală (GL-II-m-B-03032), Casa 

Helman – azi reședință episcopală (GL-II-m- B-03033), Institutul ”Notre Dame de 
Sion” – azi Facultatea de Mecanică (GL-II-m-B-03034) 

b) monumente de for public (amplasate în incinta campusului): Bustul Lui Mihail 
Kogălniceanu (GL-III-m-B-03135), Bustul lui Lascăr Catargiu (GL-III-m-B-20174) 

- Subzonă inclusă, în totalitate, în ansamblul urban ”strada Domnească” (GL-II-a-B- 03010) 
- Clădiri cu valoare culturala complexa 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 

IS - 3.2.2 – Instituții și servicii publice 
T1 - 3.2.2 – Spații pietonale majore cu rol de reper 

  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități.. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

12 

 
SIR 3.3.1 – Inserții în țesutul tradițional, realizate post 1948, predominant pe parcele de 
mari dimensiuni, alcătuite din clădiri și/sau ansambluri de clădiri, destinate funcțiunilor 
de interes general, instituțiilor publice și locuințelor colective, cu sau fără parter 
comercial 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.) 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme variate, de dimensiuni mari (peste 1000mp), cu regim de construire 

discontinuu 
- Clădire de locuințe colective, cu spații comerciale și birouri, amplasate izolat și pe 

aliniament, cu un regim de înălțime caracteristic funcțiunii principale 
c) Evoluție: 
- Parcele rezultate în urma procesului de comasare, ca răspuns la necesitatea dezvoltării 

de locuințe colective 
- Dezvoltarea funcțiunilor a avut ca bază prezența axului principal S-N – strada 

Domnească 
d) Agresiuni 
- Nu este cazul 
e) Valoare 
- Fără valoare 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 

C - 3.3.1 – Comerț și servicii 
CL2 - 3.3.1 – Zonă mixtă: locuire individuală / colectivă, comerț și servicii de interes 
general 
L1 - 3.3.1 – Locuire individuală și semicolectivă 
L2 - 3.3.1 – Locuire colectivă 
V1 - 3.3.1 – Spații verzi publice de tip parc / scuar 
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IS – INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este formată din funcțiuni publice reprezentative de importanță locală și municipală:  
• IS-3.1.2-a: Grădinița Elena Doamna, Grădinița cu program prelungit nr. 45 (imobil înscris 

în L.M.I. grupa valorică B), Direcția pentru Agricultură, Policlinica cu Plată Galați (imobil 
înscris în L.M.I. grupa valorică B), Centrul Multicultural Dunărea de Jos, Centrul Cultural 
Dunărea de Jos, sucursala C.F.R. Marfă Galați, Centrul Militar Judetean Galati,  

• IS-3.2.1: Biserica Romano-Catolică, Teatrul Dramatic, Prefectura Județului Galați (imobil 
înscris în L.M.I. grupa valorică A), Primaria municipiului Galati, Regionala C.F.R. Galați 
(imobil înscris în L.M.I. grupa valorică B),  imobil strada Domnească nr. 102 

• IS-3.2.2: Catedrala Arhiepiscopală (imobil înscris în L.M.I. grupa valorică B), Campusul 
Științei aferent Universității Dunărea de Jos (imobil înscris în L.M.I. grupa valorică B). 

ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- IS-3.1.2-a: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție, grad mic de 

protecție 
- IS-3.2.1: 

a) Imobil strada Domnească nr. 102: grad foarte mare de protecție 
b) Biserica Romano-Catolică: grad foarte mare de protecție 
c) Teatrul Dramatic: grad foarte mare de protecție 
d) Prefectura Județului Galați: grad foarte mare de protecție 
e) Primaria Municipiului Galați: grad mic de protecție 
f) Regionala C.F.R. Galați: grad foarte mare de protecție  

- IS-3.2.2:  
a) Catedrala Arhiepiscopală: grad foarte mare de protecție 
b) Campusul Științei aferent Universității Dunărea de Jos: grad foarte mare de 

protecție 
3) Este interzisă modificarea amplasamentelor aferente următoarelor monumente de for 

public: 
- IS – 3.2.1: monumentului de for public - bustul lui Spiridon Vrânceanu 
- IS – 3.2.2: monumente de for public înscrise în L.M.I.: 

 Bustul lui Mihail Kogălniceanu (GL-III-m-B-03135) 
 Bustul lui Lascăr Catargiu (GL-III-m-B-20174) 

IS – 3.1.2-a, IS – 3.2.2:  
4) Se vor desființa clădirile / corpurile de clădire anexă (spații de depozitare, spații 

comerciale etc.) amplasate pe aliniament sau între aliniament și alinierea existentă dacă 
acestea nu fac parte din proiectul inițial sau nu dețin autorizație de construire în vederea 
degrevării și valorificării elementelor valoroase aferent Z.C.P. (perspective, fronturi 
stradale, imobile înscrise în L.M.I., clădiri cu valoare culturală complexă etc.) 
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II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
IS-3.1.2-a 
1) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean). 
2) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spaţii 

pentru expoziţii) 
3) Unități de învățământ 
4) Unități de sănătate 
5) Instituţii de asistenţă socială 
IS-3.2.1 
1) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean). 
2) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spaţii 

pentru expoziţii) 
3) Biserici și alte edificii de cult (pt imobilul aferent Catedralei Romano-Catolice) 
4) Unități de învățământ 
5) Unități de sănătate 
6) Instituţii de asistenţă socială 
IS-3.2.2 
1) Pentru imobilul Catedralei Ortodoxe Sf. Ierarh Nicolae: biserici și alte edificii de cult, casă 

parohială, spații administrative, spații de cazare, cantină etc.  
2) Pentru Campusul Științei aferent Universității Dunărea de Jos: unități de învățământ, 

spații de cazare destinate studenților, cantină, spații administrative  

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase 

3) Oricare alte utilizări 

III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale. 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si fata de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
  



          15 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

IS - 3.1.2-a:  
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale  

3) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioara cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic, atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita 
evidențierea unui calcan. 

IS - 3.2.1:  
4) Clădirile se vor amplasa izolat; 
5) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 

posterioara cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan. 

IS - 3.2.2:  
6) Clădirile se vor amplasa izolat; 

ART. 8 AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U  
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale; 
IS - 3.1.2-a 
1) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 

clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela 
vecină chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

2) În cazul descris la alin. anterior, pentru atingerea regimului maxim de înălțime stabilit cf. 
Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale, este necesară retragerea 
nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IS - 3.1.2-a  
1) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 20% 
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IS - 3.2.1  
1) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de: 

a. Imobil strada Domnească nr. 102: nu este cazul  
b. Biserica Romano-Catolică: minim 35% 
c. Teatrul Dramatic: nu este cazul  
d. Prefectura Județului Galați: nu este cazul- 
e. Primăria Municipiului Galați: nu este cazul 
f. Regionala C.F.R. Galați: minim 35% 

IS - 3.2.2  
1) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei: 

a. Catedrala Arhiepiscopală: se va menține cel puțin procentul de spațiu verde plantat 
existent 

b. Campusul Științei aferent Universității Dunărea de Jos: se va menține cel puțin 
procentul de spațiu verde plantat existent 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Este permisă eliminarea împrejmuirilor către domeniul public numai în urma realizării unui 

studiu temeinic fundamentat care să stabilească valoarea împrejmuirii actuale și gradul 
de protecție, dacă este cazul 

IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
 
 



           

 

TABEL Nr.1 

 
 
 
 
 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Basarabiei 4, 
Domnească 55 / 58 / 65 / 90 / 91 / 96

Existentă

Domnească 55A 0,0

Domnească 61
Existentă  pentru clădirea M.I. / 

5,0m - Latura de S
3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0

14,0
4N

Domnească 92
Existentă str. Domnească / 

3,0m față de Piața Florilor de Tei

Domnească 114
Existentă pt clădirea cu V.C.C. / 

15,0m str. Domnească  / 
16,0m str. Ep. M. Ștefănescu

Domnească 88 - Biserica Romano-
Catolică

Existentă str. Domnească și str. Gării / 
3,0m față de Piața Florilor de Tei

Domnească 59 – Teatrul Dramatic
Domnească 51 – Regionala CFR 
Galați
Domnească 54 – Primăria Mun. Gl.
Domnească 56 – Prefectura Jud. Gl.
Domnească 102

Catedrala Arhiepiscopală

Campusul Științei 5,0 / 5,0 - nu se aplică
peste 
17,0m

peste 5N

5,0
8,0 / 11,0 / 

14,0
2N / 3N / 4N

60% 1,2 / 1,8 / 2,4

ZIR 03
Domnească

SIR 3.2.1 IS

45% 0,8

Existentă

3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0 / 

14,0
2N / 3N / 4N

POT existent 3,0
SIR 3.2.2 IS Existentă

Se mentine situatia existentă

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

SIR 3.1.2-a IS

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

60% 1,2 / 1,8 / 2,4

60% 3,0

3,0 / 3,0 3,0 / 0,0

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

3,0 / 3,0 - 5,0 Existenta

Se mentine situatia existentă

55% 1,8

40% 1,5



 

 

TABEL Nr.2 
ZIR 3. SIR 3.1.2-a – IS  

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 55 Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 

Str. Domnească nr. 55A – la V de nr. 55 Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 58 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Domnească nr. 61 - Centrul Cultural 
Dunărea de Jos 

Da Da - - Existentă și menținută 
pentru clădirea monument 
istoric 
5,0m pentru restul 
parcelei, față de limita de 
S 

Existent și menținut 
8,0m / 2N 

Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

14,0m 

Str. Domnească nr. 65 - Grădiniță Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Domnească nr. 90 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
11,0m / 3N 

- - 

Str. Domnească nr. 91 – Centrul 
Multicultural Dunărea de Jos 

Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C 

11,0m / 3N 

Str. Domnească nr. 92 – Centrul militar 
județean Galați 

Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută față 
de str. Domnească 
3,0m față de Piața Florilor 
de Tei 

8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C 

11,0m / 3N 

Str. Domnească nr. 96 – Direcția pentru 
agricultură 

Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 114 – Grădinița Elena 
Doamna 

Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pe 
lungimea fațadei clădirii 
V.C.C. 
Pentru restul parcelei: 
15,0m față de str. 
Domnească 
16,0m față de sr. Ep. M. 
Ștefănescu 

8,0m / 2N 15,0m față de str. 
Domnească 

16,0m față de sr. 
Ep. M. 

Ștefănescu 

11,0m / 3N 

Str. Basarabiei nr. 4 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 



           

 

ZIR 3, SIR 3.2.1 – IS 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 51 – Regionala CFR 
Galați 

Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
11,0m / 3N 

40,0m pe lățimea 
clădirii existente 

din planul secund 
50,0m pentru 

restul parcelei 

14,0m / 4N 

Str. Domnească nr. 54 – Primăria 
Municipiului Galați 

Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Nu Existentă și menținută Peste 17,0m / 5N - - 

Str. Domnească nr. 56 – Prefectura 
Județului Galați 

Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
17,0m / 5N 

- - 

Str. Domnească nr. 59 – Teatrul Dramatic Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
14,0m / 4N 

- - 

Str. Domnească nr. 88 - Biserica Romano-
Catolică 

Da Da - - Existentă și menținută față 
de str. Domnească și str. 

Gării 
3,0m față de Piața Florilor 

de Tei 

Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Domnească nr. 102 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

 
ZIR 3, SIR 3.2.2 – IS 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 108 – Catedrala 
ortodoxă Sf Nicolae 

Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
11,0m / 3N 

- - 

Str. Domnească nr. 111 – Universitatea 
Dunărea de Jos - Campus Științei 

Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
14,0m / 4N 

Zona 2: 90,0m 
față de str. 

Domnească și 
150,0m față de 

str. Ep. 
melchisedec 

Ștefănescu 
Zona 3: 90,0m 

față de str. 
Domnească 

Zona 2: 11,0m / 
3N 

Zona 3: peste 
17,0m / peste 5N 
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C – COMERȚ ȘI SERVICII DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona funcțională este formată din imobile izolate destinate funcțiunilor de interes general 
(alimentație publică, birouri, comerț etc.), localizate dispersat de-a lungul străzii Domnească și 
incluse în cea mai mare parte în ansamblul urban înscris în L.M.I. ”strada Domnească”. De la 
această regulă face excepție imobilul situat la adresa strada Domnească nr. 130 – imobil 
situat în afara ansamblului urban. Imobilul s-a constituite ca inserție în țesutul tradițional în 
perioada 1964-1990. 
• C – 3.1.2-a 
• C – 3.3.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- C-3.1.2-a: grad foarte mare de protecție, i grad mare de protecție, grad mic de 

protecție  
- C-3.3.1: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
C – 3.1.2-a 
1) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea:  

a. Servicii financiar-bancare și de asigurări 
b. Servicii / activităţi ale profesiilor liberale 
c. Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale  
d. Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e. Servicii de formare profesională  
f. Servicii de informare și consiliere; 
g. Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme 
h. Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă vol. 3.0. 

Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00. 

i. Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00 

j. Sedii partide politice 
2) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean) 
3) Structuri de cazare; 
4) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare 
5) Unități de sănătate  
6) Cabinete de medicină veterinară 
7) Unități de învățământ 
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C – 3.3.1 
8) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea:  

a. Servicii financiar-bancare și de asigurări 
b. Servicii / activităţi ale profesiilor liberale 
c. Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale  
d. Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e. Servicii de formare profesională  
f. Servicii de informare și consiliere; 
g. Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme 
h. Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă vol. 3.0. 

Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00. 

i. Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00 

3) Unități de alimentație publică 
4) Unități de sănătate  
5) Cabinete de medicină veterinară 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase 

7) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
C – 3.1.2-a 
1) Se menține situația existentă 
C – 3.3.1 
2) Se menține situația existentă 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale; 
2) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita 

posterioară a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 
finalul prezentei Subzone Funcționale; 

3) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): în cazul în care pe limita 
posterioară a parcelei din față există calcanul unei clădiri durabile, noua clădire se poate 
amplasa alipit la acesta. 
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ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
C - 3.1.2-a:  
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale; 

3) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioara cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan; 

C - 3.3.1:  
4) Clădirile se vor amplasa izolat 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
C - 3.1.2-a 
2) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 

clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela 
vecină chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale; 

3) În cazul descris la alineatul precedent, pentru atingerea regimului maxim de înălțime 
stabilit cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale, este necesară 
retragerea nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate; 

C - 3.3.1 
4) Nu se admit mansardări. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va menține cel puțin procentul de spațiu verde plantat existent 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.  
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
 



           

 

TABEL NR. 1 

 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Str. Domnească 85 (nr. cad. 111174 – 
restaurant Corso)

0,0

Alte imobile Existentă

SIR 3.3.1 C - Existentă 3,0 / 3,0 - 3,0
11,0
3N

ZIR 03
Domnească

80% 2,1

C 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

60% 1,2 / 1,8

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

SIR 3.1.2-a

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)



 

 

TABEL NR. 2 
ZIR 3, SIR 3.1.2-a – C 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 49 Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Domnească nr. 68 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Domnească nr. 85 (nr. cad. 111174 – 
restaurant Corso) 

Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 85A (nr. cad. 104186 – 
restaurant Ca Jou) 

Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 
 

11,0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 87 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C 

11,0m / 3N 

Str. Domnească nr. 118 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
11,0m / 3N 

- - 

Str. Domnească nr. 118A (nr. cad. 129093) Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Universității nr. 4 Da Nu Da (gr. val. A) 

V.P.C.I.N. 
Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 

Str. Universității nr. 6 Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 

 
ZIR 3, SIR 3.3.1 – C 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Vasile Alecsandri nr. 5 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
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CL– ZONE MIXTE 
CL1 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / SEMICOLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII 
DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este formată din parcele cu acces direct la circulații carosabile și pietonale principale 
și este caracterizată de mixitate funcțională, îmbinând locuirea individuală cu funcțiuni 
complementare acesteia. 
Subzona, inclusa în cea mai mare parte în ansamblul urban înscris în L.M.I. ”strada 
Domnească”, este formată din parcele localizate fie cu deschidere la circulații principale 
(S.I.R. 3.1.2-a), fie la străzi de deservire locală (S.I.R. 3.1.5). 
• CL1 – 3.1.2-a 
• CL1 – 3.1.5 

ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- CL1-3.1.2-a: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție, grad mic de 

protecție  
- CL1-3.1.5: grad mic de protecție 

CL1 – 3.1.2-a:  
3) Se vor desființa clădirile / corpurile de clădire anexă (spații de depozitare, spații 

comerciale etc.) amplasate pe aliniament sau între aliniament și alinierea existentă dacă 
acestea nu fac parte din proiectul inițial sau nu dețin autorizație de construire în vederea 
degrevării și valorificării elementelor valoroase aferent Z.C.P. (perspective, fronturi 
stradale, imobile înscrise în L.M.I., clădiri cu valoare culturală complexă etc.) 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale și semicolective cu maxim 8 apartamente; 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a. Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b. Servicii / activităţi ale profesiilor liberale 
c. Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale  
d. Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e. Servicii de formare profesională  
f. Servicii de informare și consiliere; 
g. Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme 
h. Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă vol. 3.0. 

Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00. 

i. Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00 

3) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 
centrale (administrație publică, instituții publice descentralizate la nivel județean); 

4) Structuri de cazare; 
5) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare 
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6) Unități de sănătate; 
7) Cabinete de medicină veterinară; 
8) Unități de învățământ. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinației apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase 

7) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale; 
CL1 – 3.1.2-a 
2) Pentru parcelele fără aliniament: se va respecta retragerea față de limita posterioara a 

parcelei din față (exclusiv coridorul de acces) conform Tabelului Nr.1 anexat la finalul 
prezentei Subzone Funcționale. 

3) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): în cazul în care pe limita 
posterioară a parcelei din față există calcanul unei clădiri durabile, noua clădire se poate 
amplasa alipit la acesta. 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
CL1 – 3.1.2-a 
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale; 

3) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m și/sau suprafață mai 
mică sau egală cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce 
la 2,0 / 1,0, respectiv 2,0 / 0,0 cu obligativitatea respectării O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
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4) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioara cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan; 

5) Având în vedere diversitatea parcelarului și a modului de amplasare a clădirilor (existente 
și propuse), se pot face excepții de la regulile privind retragerile față de limitele laterale în 
baza unei documentații de tip P.U.D. care să analizeze zona formată din parcela în 
cauză și parcelele cu care are laturi comune, cu scopul de a valorifica potențialul 
acestora în vederea asigurării unei dezvoltări echitabile și durabile. 

CL1 – 3.1.5 
6) Clădirile se vor amplasa astfel cuplat, pe una dintre limitele laterale 
7) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m si/sau suprafața mai 

mică sau egala cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce la 
2,0m; 

8) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioara cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan 

9) Având în vedere diversitatea parcelarului și a modului de amplasare a clădirilor (existente 
și propuse), se pot face excepții de la regulile privind retragerile față de limitele laterale în 
baza unei documentații de tip P.U.D. care să analizeze zona formată din parcela în 
cauză și parcelele cu care are laturi comune, cu scopul de a valorifica potențialul 
acestora în vederea asigurării unei dezvoltări echitabile și durabile 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U  
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
3) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 

clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela 
vecină chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale; 

4) În cazul descris la alin. anterior, pentru atingerea regimului maxim de înălțime stabilit cf. 
Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale, este necesară retragerea 
nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate. 
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ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U  
CL1 - 3.1.2-a 
2) Procentul de spațiu verde plantat în interiorul parcelei este de: 

- Pentru parcele cu suprafețe sub 300mp: minim 10%  
- Pentru parcele cu suprafețe între 300mp și 500mp: minim 15% 
- Pentru parcele cu suprafețe peste 500mp: minim 20% 

CL1 - 3.1.2-a 
3) Procentul de spațiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim: 10% 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 



           

 

TABEL NR. 1 

 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Domneasca 50A / 74 / 107A / 118B
5,0m față de limita din față a parcelei

(exclusiv coridorul de acces)
Domnească 77 Existentă /  2,0m - Latura de V
Domnească 117A (la N de 117) 0,0
Domnească 135 Existentă / 5,0m - Latura de V

Domnească 139
5,0m str. Domnească / 

3,0m restul laturilor
Ep. Melchisedec Ștefănescu 16 3,0

Ep. Melchisedec Ștefănescu 16A
3,0m  / 

0,0m str. Domnească

Ep. Melchisedec Ștefănescu 18 / 20
Existentă pt clădirea cu V.C.C. / 

15,0m pentru restul parcelei

Basarabiei 8 5,0
Alte imobile Existentă

Basarabiei 10
5,0m str. Basarabiei / 

3,0m Latura de V 

Basarabiei 18
5,0m str. Basarabiei / 

3,0m Latura de E 
Alte imobile Existentă

ZIR 03
Domnească

SIR 3.1.5 CL1 - 3,0 / 0,0 0,0
11,0
3N

80% 2,4

60% 50%5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

1,4 / 2,1 1,2 / 1,8 1,0 / 1,5SIR 3.1.2-a

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 70%

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)



 

 

TABEL NR. 2 
ZIR 3, SIR 3.1.2-a – CL1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 48 Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Da Existentă și menținută  
 

8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Domnească nr. 50 Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Domnească nr. 50A (nr cad. 128019) Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Nu Acces prin servitute de 
trecere 

5,0m față de limita de V a 
parcelei  

11,0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 52 Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 60 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Domnească nr. 62 Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 

Str. Domnească nr. 63 Da Nu  Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 25,0m. 11,0m / 3N 
Str. Domnească nr. 64 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 

8,0m / 2N 
- - 

Str. Domnească nr. 67 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Domnească nr. 70 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Domnească nr. 72 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 
 

8,0m / 2N - - 

Str. Domnească nr. 74 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m față de limita din față 
a parcelei (exclusiv 
coridorul de acces) 

8,0m / 2N - - 

Str. Domnească nr. 76 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Domnească nr. 77 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pe 

lungimea fațadei clădirii 
V.C.C. 

Latura de N și S: preluarea 
alinierii existente 

Latura de V: 2,0m  

8,0m / 2N - - 



           

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Domnească nr. 78 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Domnească nr. 79 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 

8,0m / 2N 
- - 

Str. Domnească nr. 80 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Domnească nr. 81 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Domnească nr. 82 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Domnească nr. 83 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 60,0m 11,0m / 3N 
Str. Domnească nr. 89 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C 

11,0m / 3N 

Str. Domnească nr. 89A Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Domnească nr. 93 Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Domnească nr. 94 Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Domnească nr. 95 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - 11,0m / 3N 
Str. Domnească nr. 98 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 

 
8,0m / 2N 22,0m față de str. 

Domnească 
11,0m / 3N 

Str. Domnească nr. 99 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Domnească nr. 100 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 

8,0m / 2N 
Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Domnească nr. 101 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Domnească nr. 103 Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Domnească nr. 105 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Domnească nr. 107 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Domnească nr. 107A – nr. cad. 130909 Da Nu Da (gr. val. B) Da 5,0m față de limita 

posterioară a parcelei din 
față 

11,0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 110 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 



 

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Domnească nr. 112 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 18,0m / 2N față 

de str. 
Domnească 

11,0m / 3N 

Str. Domnească nr. 115 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Domnească nr. 117 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Domnească nr. 117A (la N de nr. 117) Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N 13,0m 11,0m / 3N 
Str. Domnească nr. 118B (nr. cad. 129094) Da Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m față de limita din față 

a parcelei (exclusiv 
coridorul de acces) 

8,0m / 2N față de latura de 
SE  

11,0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 121 (bloc 2) Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Domnească nr. 119 Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 13,0m 11,0m / 3N 
Str. Domnească nr. 128 Da Nu Nu Da Existentă și menținută  11,0m / 3N -. - 
Str. Domnească nr. 129 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Domnească nr. 135 Da Nu Nu Da Existentă și menținută față 

de str. Domnească 
5,0m față de latura de V 

8,0m / 2N - - 

Str. Domnească nr. 135B Da Nu Nu Nu Existentă și menținută față 
de str. Domnească 

5,0m față de latura de V 

8,0m / 2N - - 

Str. Domnească nr. 137 Da Nu Nu Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Domnească nr. 139 Da Nu Nu Nu 5,0m față de str. 

Domnească 
3,0m față de restul laturilor 

11,0m / 3N - - 

Str. Ep. Melchisedec Ștefănescu nr. 16 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Ep. Melchisedec Ștefănescu nr. 16A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m față de str. Ep. 

Melchisedec Ștefănescu 
0,0m față de str. 

Domnească 

11,0m / 3N - - 

Str. Ep. Melchisedec Ștefănescu nr. 18 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pt 
clădirea cu V.C.C. /  
15,0m pentru restul 

parcelei 

8,0m / 2N 15,0 11,0m / 3N 

Str. Ep. Melchisedec Ștefănescu nr. 20 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pt 
clădirea cu V.C.C. /  
15,0m pentru restul 

8,0m / 2N 15,0 11,0m / 3N 



           

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
parcelei 

Str. Basarabiei nr. 3 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Basarabiei nr. 5-7 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Basarabiei nr. 6 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Basarabiei nr. 6A (la V de nr. 6) Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Basarabiei nr. 8 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 11,0m / 3N - - 
 
ZIR 3, SIR 3.1.5 – CL1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Basarabiei nr. 10 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m față de str. 
Basarabiei 

3,0m față de latura de V  

11,0m / 3N - - 

Str. Basarabiei nr. 12 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Basarabiei nr. 14 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Basarabiei nr. 16 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Basarabiei nr. 18 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m față de str. 

Basarabiei 
3,0m față de latura de E  

11,0m / 3N - - 
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CL– ZONE MIXTE 
CL2 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / COLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII DE 
INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este formată din parcele cu acces direct la circulații carosabile și pietonale principale 
și este caracterizată de mixitate funcțională, îmbinând locuirea individuală și colectivă cu 
funcțiuni complementare acesteia.  
Subzona, inclusă în cea mai mare parte în ansamblul urban înscris în L.M.I. ”strada 
Domnească”, este determinată de imobilele de locuințe colective cu spații comerciale la 
parter, constituite ca inserții în țesutul tradițional în perioada 1964 (S.I.R. 3.3.1), precum și de 
imobilele ce permit edificarea de noi construcții cu regim de înălțime mare (peste 11,0m) în 
zona posterioară (S.I.R. 3.1.2-a). 
• CL2-3.1.2-a 
• CL2-3.3.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- CL2-3.1.2-a: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție, grad mic de 

protecție 
- CL2-3.3.1: grad mic de protecție 

CL2 – 3.1.2,-CL2 – 3.3.1:  
3) Se vor desființa clădirile / corpurile de clădire anexă (spații de depozitare, spații 

comerciale etc.) amplasate pe aliniament sau între aliniament și alinierea existentă dacă 
acestea nu fac parte din proiectul inițial sau nu dețin autorizație de construire în vederea 
degrevării și valorificării elementelor valoroase aferent Z.C.P. (perspective, fronturi 
stradale, imobile înscrise în L.M.I., clădiri cu valoare culturală complexă etc.) 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
CL2 – 3.1.2-a 
1) Locuire individuală si colectivă; 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a. Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b. Servicii / activităţi ale profesiilor liberale 
c. Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale; 
d. Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e. Servicii de formare profesională; 
f. Servicii de informare și consiliere; 
g. Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme; 
h. Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă vol. 3.0. 

Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00; 

i. Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00; 
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3) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 
centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean); 

4) Structuri de cazare; 
5) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare; 
6) Unități de sănătate; 
7) Cabinete de medicină veterinară; 
8) Unități de învățământ; 
9) Parcaje la sol. 
CL2 – 3.3.1 
1) Locuire colectivă; 
2) Spaţii plantate aferente locuințelor colective; 

Pentru imobilul din str. Domnească nr. 84 și spațiile aflate la parterul imobilelor de 
locuințe colective: 
1) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la 

acestea: 
a. Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b. Servicii / activităţi ale profesiilor liberale; 
c. Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale; 
d. Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e. Servicii de formare profesională; 
f. Servicii de informare și consiliere; 
g. Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme; 
h. Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă vol. 

3.0. Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate 
până la ora 22.00; 

i. Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program 
de activitate până la ora 22.00; 

2) Unități de alimentație publică; 
3) Unități de sănătate; 
4) Cabinete de medicină veterinară; 
5) Parcaje la sol aferente locuințelor colective; 
6) Construcții aferente echipării tehnico-edilitare de deservire locală; 
Pentru imobilul din str. Domnească nr. 84: 
1) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean). 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE  
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
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6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 
controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

7) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
CL2 – 3.3.1 
1) Se va menține situația existentă  

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale; 
CL2 – 3.1.2-a 
2) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita 

posterioară a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 
finalul prezentei Subzone Funcționale; 

3) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): în cazul în care pe limita 
posterioară a parcelei din față există calcanul unei clădiri durabile, noua clădire se poate 
amplasa alipit la acesta. 

CL2 – 3.3.1 
1) Se menţine situaţia existentă, dacă aceasta corespunde cu prevederile din proiectul iniţial 

al clădirii. În caz contrar, autorităţile publice sunt îndreptăţite să solicite revenirea la 
proiectul iniţial, prin desfiinţarea construcţiilor neautorizate şi a construcţiilor care nu 
respectă autorizaţia de construire. 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
CL2 – 3.1.2-a 
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale; 

3) În cazul clădirilor / corpurilor noi de clădire având un regim de înălțime reglementat mai 
mare de 14,0m distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se majorează la 5,0m; 

4) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioara cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan; 

5) Având în vedere diversitatea parcelarului și a modului de amplasare a clădirilor (existente 
și propuse), se pot face excepții de la regulile privind retragerile față de limitele laterale în 
baza unei documentații de tip P.U.D. care să analizeze zona formată din parcela în cauză 
și parcelele cu care are laturi comune, cu scopul de a valorifica potențialul acestora în 
vederea asigurării unei dezvoltări echitabile și durabile 

CL2 – 3.3.1 
6) Se menține situația existentă; 
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ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
CL2 – 3.3.1 
2) Se menține situația actuală. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

CL2 – 3.1.2-a 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale; 
3) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 

clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela 
vecină chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale; 

4) În cazul descris la alin. anterior, pentru atingerea regimului maxim de înălțime stabilit cf. 
Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale, este necesară 
retragerea nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate; 

5) În cazul clădirilor / corpurilor noi de clădire având un regim de înălțime reglementat mai 
mare de 14,0m distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se majoreaza la 5,0m. 

CL2 – 3.3.1 
1) Se menține situația existentă; 
2) Nu se admit mansardări. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U  
CL2 -  3.1.2-a 
1) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 20%: 
CL2 - 3.3.1 
1) Se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde plantat. 
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ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
CL2 - 3.3.1  
2) Se interzice realizarea împrejmuirilor, cu excepţia gardului viu, pentru delimitarea 

parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri şi a celor cu acces public nelimitat. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
ZIR 3, SIR 3.1.2-a – CL2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Domnească nr. 53 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 

8,0m / 2N 
50,0m 14,0m 

Str. Domnească nr. 66 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - Peste 17,0m / 5N 
Str. Domnească nr. 120 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 10,0m 11,0m / 3N 35,0m 17,0m / 5N 
Str. Domnească nr. 122 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Zona 2: Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

Zona 3: 35,0m 

Zona. 2: 11,0m / 
3N 

Zona 3: 17,0m / 
5N 

Str. Domnească nr. 124 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 15,0m 17,0m / 5N 
Str. Domnească nr. 124A (nr. cad. 124514) Da Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 17,0m / 5N - - 
Str. Domnească nr. 126 Da Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 150m 17,0m / 5N 
Str. Domnească nr. 131 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 20,0m 17,0m / 5N 
Str. Domnească nr. 133 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută față 

de str. Domnescă 
5,0m față de latura de NV 

8,0m / 2N 20,0m 17,0m / 5N 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Domnească nr. 120 10,0
Domnească 124A (nr. cad. 124514) 3,0

Domnească nr. 133
Existentă str. Domnescă / 

5,0m - Latura de NV
Alte imobile Existentă

SIR 3.3.1 CL2 - Existentă

ZIR 03
Domnească

50% 2,0 / 2,5 / 3,5CL2 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0

14,0 / 17,0 / 
Peste 17,0
4N / 5N / 
Peste 5N

Se menține situația existentă

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

SIR 3.1.2-a

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

- ---

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)



 

 

ZIR 3, SIR 3.3.1 – CL2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 40 Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Nu Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 

Str. Domnească nr. 40bis Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Nu Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 

Str. Domnească nr. 59A -  Bloc A1 Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Nu Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 

Str. Domnească nr. 71A -  Blocul Turn Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută Peste 17,0m / peste 5N   
Str. Domnească nr. 71B -  Bloc Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 17,0m / 5N   
Str. Domnească nr. 84 - Bloc Miorița Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută Peste 17,0m / peste 5N - - 
Str. Domnească nr. 130 - Bloc Ialomița Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută Peste 17,0m / peste 5N - - 
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L – ZONĂ DESTINATĂ LOCUIRII 
L1 – LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI SEMICOLECTIVĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
L1 - 3.1.2-a: este formată din imobilele localizate pe strada Ep. Melchisedec Ștefănescu 
L1 - 3.1.5 este formată din imobilele localizate pe Aleea Științei (stradă de deservire locală). 
L1 - 3.3.1 este constituită din imobile destinate locuirii individuale rămase ca martor al 
parcelarului tradițional în urma inserării unor blocuri; imobilele nu sunt înscrise în L.M.I. și nu 
includ clădiri cu valoare culturală complexă  
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- L1-3.1.2-a: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție, grad mic de 

protecție 
- L1-3.1.5: grad mare de protecție, grad mic de protecție 
- L1-3.3.1: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale si semicolective cu maxim 8 apartamente; 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va menține situația existentă  

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale; 
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ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale; 

3) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m și/sau suprafață mai 
mică sau egală cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce 
la 2,0 / 1,0, respectiv 2,0 / 0,0 cu obligativitatea respectării O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei;  

4) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan; 

L1 - 3.1.5 
5) Clădirile se vor amplasa cuplat, pe una dintre limitele laterale 
L1 - 3.3.1 
6) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m si/sau suprafață mai 

mica sau egala cu 300mp clădirile se pot amplasa pe limita posterioara a parcelei 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale; 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI ATERIALE DE CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent l prezentului R.L.U. 
L1 - 3.1.2-a 
2) Procentul de spaţiu verde în interiorul parcelei este de minim 20% 
L1 - 3.1.5 
3) Procentul de spaţiu verde în interiorul parcelei este de minim 10% 
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L1 - 3.3.1 
4) Procentul de spaţiu verde în interiorul parcelei este de: 

- pentru parcele cu suprafețe sub 300mp: minim 10% 
- pentru parcele cu suprafețe peste 500mp: minim 20% 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR. 1  

 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Ep. Melchisedec Ștefănescu 3 0,0
Alte imobile Existentă

Domnească 119A (nr. cad. 127726) / 
Domnească 119B (nr. cad. 127727)

5,0

Domnească 123B / 123C (la V de nr. 
123) / 125

3,0

Alte imobile Existentă

Vasile Alecsandri 7
0,0m / 

5,0m Latura de NE
Vasile Alecsandri 7A / 7B 5,0

Domnească 116A / 116B
5,0m - Latura de V

3,0m pentru restul parcelei
Alte imobile 0,0

ZIR 03
Domnească

SIR 3.3.1 L1

55% 50% 1,2 / 1,8 1,1 / 1,65 1,0 / 1,5L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0

50% 2,1 1,8 1,53,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
11,0
3N

70% 60%

L1 - 3,0 / 0.0 0,0
11,0
3N

80%SIR 3.1.5

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

2,4

SIR 3.1.2-a

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

60%

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)



 

 

TABEL NR. 2 
ZIR 3, SIR 3.1.2-a – L1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Ep. Melchisedec Ștefănescu nr. 3 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N 8,0m / 2N 11,0m / 3N 
Str. Ep. Melchisedec Ștefănescu nr. 4 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - 11,0m / 3N 
Str. Ep. Melchisedec Ștefănescu nr. 5 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Ep. Melchisedec Ștefănescu nr. 6 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Ep. Melchisedec Ștefănescu nr. 8 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Ep. Melchisedec Ștefănescu nr. 8A Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Ep. Melchisedec Ștefănescu nr. 10 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 8,0m / 2N 11,0m / 3N 
Str. Ep. Melchisedec Ștefănescu nr. 12 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 8,0m / 2N 11,0m / 3N 
Str. Ep. Melchisedec Ștefănescu nr. 14 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

 
  



           

 

ZIR 3, SIR 3.1.5 – L1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 119A (nr. cad. 127726) Nu Nu Nu Nu 5,0m față de laturile de SV 
și N 

11,0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 119B (nr. cad. 127727) Nu Nu Nu Nu 5,0m față de latura de SV 11,0m / 3N - - 
Str. Domnească nr. 123 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Domnească nr. 123B Nu Nu Nu Nu 3,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Domnească nr. 123C (la V de nr. 123) Nu Nu Nu Nu 3,0m față de Aleea Științei 

0,0m față de alee acces 
din partea de E 

11,0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 125 Nu Nu Nu Nu 3,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Domnească nr. 127 – Bloc 3 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
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L– ZONĂ DESTINATĂ LOCUIRII 
L2 – LOCUIRE COLECTIVĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de imobilele de locuințe colective constituite ca inserții în țesutul 
tradițional în perioada 1964-1990.  
• L2 – 3.3.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- L2-3.3.1: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuire colectivă 
2) Spaţii plantate, aferente locuințelor colective;  
3) Locuri de joacă, aferente locuințelor colective; 
4) Parcaje la sol aferente locuințelor colective; 
5) Construcții aferente echipării tehnico-edilitare de deservire locală. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
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ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se menține situația existentă. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
2) Nu se admit mansardări. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se vor realiza operațiuni de regenerare urbană a ansamblurilor de locuințe colective, în 

baza unui proiect tehnic de specialitate (amenajare spații plantate, amenajare spații 
minerale, locuri de joacă, locuri de socializare, mobilier urban, iluminat public, desființare 
garaje, amenajare parcări la sol ș.a.) 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se interzice realizarea împrejmuirilor, cu excepţia gardului viu, pentru delimitarea 

parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri şi a celor cu acces public nelimitat. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 



           

 

TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
ZIR 3, SIR 3.3.1 – L2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 128B (Bloc) Da Nu Nu Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Str. Domnească nr. 135A (Bloc) Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Str. Domnească nr. 137A (Bloc) Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Str. Domnească nr. 139A (Bloc) Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 03
Domnească

SIR 3.3.1 L2 - Existentă Se menține situația existentă

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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TDS – ZONĂ CU DESTINAȚIE SPECIALĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona funcțională este determintă de imobilul aferent Serviciul Rutier din cadrul I.P.J. Galaţi, 
localizat pe strada Domnească nr. 104. 
• TDS - 3.2.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U.; 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- TDS – 3.2.1: grad mare de protecție 

3) Administrația locală va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism 
eliberate, obținerea avizului M.A.I. pentru documentațiile de urbanism și emiterea 
autorizațiilor de construire pentru investițiile situate în vecinătatea obiectivelor M.A.I.; 

4) Autorizarea executării lucrărilor de construcții cu caracter special se realizează conform 
Procedurii comune aprobate prin ordinul nr. 2212/21.02.2018; 

5) Se admit autorizări directe pentru lucrări de reparaţii capitale, modernizări, reamenajări, 
împrejmuiri. 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Unități și echipamente aparţinând serviciilor speciale. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Conform normelor tehnice specifice. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Conform normelor tehnice specifice cu respectarea prevederilor Noului Cod Civil, a 

prevederilor ce țin de igiena publică (în special de corecta iluminare a construcțiilor), 
precum şi a altor norme tehnice specifice. 
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ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Conform normelor tehnice specifice; 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Conform normelor tehnice specifice; 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Conform normelor tehnice specifice; 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Conform normelor tehnice specifice; 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Conform normelor tehnice specifice; 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Conform normelor specifice în vigoare; 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Conform normelor specifice în vigoare, cu recomandarea ca împrejmuirea către domeniul 

public să nu depăşească înălţimea maximă de 2,0m. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 



           

 

TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
ZIR 3, SIR 3.2.1 – TDS 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 104 - Politia Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
 
 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 03
Domnească

SIR 3.2.1 TDS Domnească 104 Existentă
11,0
3N

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Cf normelor specifice Conform normelor specifice

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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V – SPAȚII VERZI 
V1 – SPAȚII VERZI DE TIP PARC / SCUAR 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este inclusă în ansamblul urban înscris în L.M.I. ”strada Domnească” și este 
determinată de următoarele imobile: 
 V1 - 3.1.2-a 

a) Piațeta Florilor de Tei, situată la sud de imobilul Policlinicii cu Plată, str. Domnească 
nr. 90; 

b) Parcul Parfumul Teilor în cadrul căruia este amplasat un monument de for public 
înscris în L.M.I (2015) – Monument comemorativ al răscoalei de la 1907 (cod LMI 
GL-II-m-B-20526) 

 V1 - 3.2.1 
a) Scuarul situat la sud de Teatrul Dramatic, în cadrul căruia este amplasat un 

monument de for public dedicat eroilor revoluției – monumentul are rol de reper la 
nivel municipal 

 V1 - 3.3.1 
a) Scuarul adiacent imobilului de locuințe colective situat pe strada Domnească nr. 116 

(Bloc Plomba) 
b) Scuarul situat la sud de Catedrala Romano-Catolică 

 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru imobile cu grad mare de protecție: 
- V1 - 3.1.2-a 

a) Piațeta Florilor de Tei – grad mare de protecție; 
b) Parcul Parfumul Teilor – grad mare de protecție 

- V1 - 3.2.1 
a) Scuaul situat la sud de Teatrul Dramatic – grad mare de protecție 

- V1 - 3.3.1 
a) Scuarul adiacent imobilului de locuințe colective situat pe strada Domnească nr. 

116 (Bloc Plomba) – grad mare de protecție 
b) Scuarul situat la sud de Catedrala Romano-Catolică – grad mare de protecție 

3) Este interzisă modificarea amplasamentului monumentului de for public dedicat eroilor 
revoluției, situat în scuarul situat la sud de Teatrul Dramatic 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Spaţii plantate; 
2) Echipamente aferente sistemului de iluminat public si decorativ; 
3) Mobilier urban (EXCLUSIV locuri de joacă amenajate); 
4) Pentru piațeta Florilor de Tei, scuarul situat la S de Biserica Romano-Catolică, scuarul 

situat la sud de Teatrul Dramatic: parcare subterană;  
5) Platforme și circulații pietonale. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Parcare subterană în legătură cu cea propusă pentru suzona T1 – 3.2.1 și pentru imobilul 

situat pe str. Eroilor nr. cad. 111225  
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ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este permisă staționarea autovehiculelor 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART . 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.  
2) Procentul de spaţiu verde plantat in interiorul parcelei este de minim 50% 
3) Se vor realiza operațiuni de regenerare urbană a spațiilor publice, în baza unui proiect 

tehnic de specialitate (amenajare spații plantate, amenajare spații minerale, locuri de 
socializare, mobilier urban, iluminat public, desființare parcări la sol, realizare parcare 
subterană ș.a.) care va acoperi atât zona V1 – 3.2.1 cât și zona T1 – 3.2.1 
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ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se interzice realizarea împrejmuirilor, cu excepţia gardului viu. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
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TABEL NR. 1 

 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 3.1.2-a V1

SIR 3.2.1 V1

SIR 3.3.1 V1

ZIR 03
Domnească

Nu este cazul

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Nu este cazul

Nu este cazul

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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T– INFRASTRUCTURĂ DE TRANSPORT 
T1 – SPAȚII PIETONALE MAJORE CU ROL DE REPER 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de spațiile pietonale situate adiacent următoarelor imobile: 
• T1 – 3.2.1 aferent Teatrul Dramatic 
• T1 – 3.2.2: aferent Catedralei Ortodoxă Sf. Nicolae 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități  
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- T1 – 3.2.1 – grad foarte mare de protecție; 
- T1 – 3.2.2 – grad foarte mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Spații pietonale, locuri de odihnă, spații de socializare; 
2) Echipamente aferente sistemului de iluminat public si decorativ; 
3) Mobilier urban (EXCLUSIV locuri de joacă); 
4) Spații plantate. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Parcare subterană în legătură cu cea propusă pentru suzona V1 – 3.2.1 și pentru imobilul 

situat pe str. Eroilor nr. cad. 111225  

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul. 
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ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Nu este cazul. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va asigura accesul carosabil restricționat din circulaţiile publice către funcțiunile 

adiacentel. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este permisă staționarea autovehiculelor 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se vor realiza operațiuni de regenerare urbană a spațiilor publice, în baza unui proiect 

tehnic de specialitate (amenajare spații plantate, amenajare spații minerale, locuri de 
socializare, mobilier urban, iluminat public, desființare parcări la sol, realizare parcare 
subterană ș.a.) care va acoperi atât zona V1 – 3.2.1 cât și zona T1 – 3.2.1 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Nu este cazul. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
 
 



 

 

TABEL NR. 1  
 

 
 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 3.2.1 T1

SIR 3.2.2 T1 Nu este cazul

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 03
Domnească

Nu este cazul

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. DOMNEASCĂ –  NICOLAE BĂLCESCU – MIHAI BRAVU 
 
Z.I.R. 04. CASA CUZA 
Zona este delimitată parțial de strada Gării și parțial de strada Al. I.Cuza – segmentul cuprins 
între strada Gării și strada Universității (ambele fronturi) și segmental cuprins între strada 
Universității și strada Labirintului (frontul estic) 
Zona Istorică de Referință nu se suprapune cu niciun ansamblu urban. Aceasta reprezintă 
principala zonă tranzitată din direcția Gării Galați, este predominate de locuințe individuale și 
spații destinate serviciilor de interes general. 
ZIR 04 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR):. 
• SIR 4.1.2-a 
• SIR 4.1.2-b 
• SIR 4.2.1 
• SIR 4.3.1 
 
SIR 4.1.2-a Țesut urban tradițional, dezvoltat post 1837 în mod planificat, parcele cu 
forme regulate, preponderent cu deschideri mai mari de 12,0m, cu o densitate medie a 
construcțiilor, clădiri cu forme compacte sau compuse, amplasate pe aliniament sau 
retras, în mod izolat sau pe una dintre limitele laterale 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzine istorice de referință (S.I.R.). 
b) Caracteristici: 
- Parcele regulate, cu forme variate, având suprafețe variate (supprafețe mici, sub 500mp 

în zona de nord a SIR. suprafețe medii și mari, peste 500mp, în zona de sud a SIR)), cu 
regim de construire discontinuu, în cadrul cărora predomină funcțiunea de locuire 
individuală 

- Clădiri amplasate în cea mai mare parte pe una dintre limitele laterale, predominant pe 
aliniament, cu un regim de înălțime mic (5,0 – 8,0m), cu posibilitate de dezvoltare de noi 
corpuri de clădire cu regim de înălțime mediu (8,0-11,0m) 

- Tramă stradală sinuoasă, definită de marginea taluzului 
c) Evoluție: 
- Țesut tradiționat menținut – parcelar și clădiri cu valori culturale complexe, reprezentative 

pentru zona centrală a Municipiului Galați 
d) Agresiuni 
- Fond construit parțial neîntreținut corespunzător – Zona de sud prezintă un număr mare 

de clădiri degradate 
e) Valoare 
- Țesut tradițional – parcelar și clădiri cu valori culturale complexe, reprezentative pentru 

zona centrală a Municipiului Galați 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- imobile cu grad foarte mare de protecție 
- imobile cu grad mare de protecție 
- imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 

CL1-4.1.2-a – Zonă mixtă: locuire individuală / semicolectivă, comerț și servicii de 
interes general 
CL2 – 4.1.2-b - Zonă mixtă: locuire individuală / colectivă, comerț și servicii de interes 
general 
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SIR 4.1.2-b – Țesut urban tradițional, dezvoltat post 1837, în mod planificat, parcele cu 
forme regulate, alungite, cu un raport al laturilor mare mare de 1:4, preponderent cu 
deschideri mai mici de 12,0m, cu o densitate mare a construcțiilor, clădiri cu forme 
compacte sau compuse, amplasate pe aliniament sau retras, de obicei pe una dintre 
limitele laterale 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzine istorice de referință (S.I.R.). 
b) Caracteristici: 
- Parcele regulate, cu forme variate, predomină cele cu suprafețe mici (sub 500mp), cu 

regim de construire discontinuu 
- Se remarcă un număr mare de parcele fără aliniament rezultate din divizări multiple 
- Clădiri amplasate în cea mai mare parte pe una dintre limitele laterale, predominant pe 

aliniament, cu un regim de înălțime mic (5,0m), cu posibilitate de dezvoltare de noi 
corpuri de clădire cu regim de înălțime mediu (11,0-14,0m). 

c) Evoluție: 
- Țesut tradiționat care a trecut de-a lungul timpului prin multiple procese de divizare – 

parcelar și clădiri cu valori culturale complexe, reprezentative pentru zona centrală a 
Municipiului Galați. 

d) Agresiuni 
- Fond construit neîntreținut sau renovat necorespunzător; 
- Fragmentarea parcelarului istoric prin operațiuni succesive de dezmembrare  
e) Valoare 
- Clădiri cu valori culturale complexe 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- imobile cu grad mare de protecție 
- imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 
CL1 – 4.1.2-b – Zonă mixtă: locuire individuală / semicolectivă, comerț și servicii de interes 
general. 
CL2 – 4.1.2-b - Zonă mixtă: locuire individuală / colectivă, comerț și servicii de interes general 
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SIR 4.2.1 – Subzonă de tip central, formată din parcele cu suprafață mare (minim 
1000mp), funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu 
valoare culturală complexă 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de următoarele imobile: Casa Corpului Didactic, Muzeul ”Casa 

Cuza Vodă” – imobile înscrise în L.M.I. 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme regulate, de dimensiuni mari (minim 1000mp), cu regim de construire 

discontinuu, cu funcțiuni reprezentative la nivel municipal 
- Clădiri amplasate izolat, retras față de aliniament, cu un regim de înălțime caracteristic 

funcțiunii principale 
- Tramă stradală regulată, definită de axul principal – strada Al. I. Cuza 
c) Evoluție: 
- Parcele aparținând țesutului tradițional, care și-au pastrat în timp forma, dimensiunea și 

funcțiunea 
d) Agresiuni 
- Nu este cazul, 
e) Valoare 
- Valoare mare la nivel municipal datorită funcțiunilor principale reprezentative 
- Imobile înscrise în L.M.I. 2015, grupa valorică B: Casa Corpului Didactic  

(cod L.M.I. GL-II-m-B-03049), Muzeul ”Casa Cuza Vodă” (cod L.M.I. GL-II-m-B-03007) 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de  subzone funcționale:  
IS – 4.2.1 – Instituții și servicii publice. 
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SIR 4.3.1 – Inserții în țesutul tradițional, realizate post 1948, predominant pe parcele de 
mari dimensiuni, alcătuite din clădiri și/sau ansambluri de clădiri, destinate funcțiunilor 
de interes general, instituțiilor publice și locuințelor colective, cu sau fără parter 
comercial 
a) Delimitare: 
- Zona este definită de imobilul situat la adresa strada Al. I. Cuza nr. 47A. 
b) Caracteristici: 
- Clădire destinată locuințelor colectivă amplasată izolat și pe aliniament, cu un regim de 

înălțime caracteristic funcțiunii principale 
c) Evoluție: 
- Cele două imobile care compun zona funcțională fac parte din țesutul vechi tradițional, 

acestea păstrând-și de-a lungul timpului (în cea mai mare parte) forma precum și 
funcțiunea principală. 

- Conform informațiilor ce au stat la baza studiului istoric, parcela aferentă campusului 
datează, din perioada 1880-1897 iar parcela aferentă Catedralei Ortodoxe Sf Nicolae 
datează din perioada 1908-1926 

- Dezvoltarea funcțiunilor a avut ca bază prezența axului principal S-N – strada 
Domnească 

d) Agresiuni 
- Nu este cazul, 
e) Valoare 
- Fără valoare specifică 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de  subzone funcționale:  

IS – 4.3.1 – Instituții și servicii publice 
V1 – 4.3.1 – Instituții și servicii publice 
GC1 – 4.3.1 – Instituții și servicii publice 
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IS – INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
IS - 4.2.1: Zona este formată din funcțiuni publice reprezentative de importanță municipală: 
Casa Corpului Didactic, Muzeul ”Casa Cuza Vodă” – imobile înscrise în L.M.I. 
IS - 4.3.1: Zona este determinată de imobilul din strada Al. I. Cuza nr 47A 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- IS-4.2.1:  

a) Casa corpului didactic – grad foarte mare de protecție. 
b) Muzeul ”Casa Cuza Vodă” – grad foarte mare de protecție. 

- IS-4.3.1: grad mic de protecție 
 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean); 
2) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spaţii 

pentru expoziţii). 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existentă. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale. 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
  



 
 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară –revizia 6 (septembrie 2024) 

10 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranța construcțiilor și a 

populației (riscuri naturale și antropice), al prezentului R.L.U. 
2) Se va avea în vedere retragerea față de cornișa taluzului (retragere stabilită în prezentul 

P.U.Z. la o distanță egală cu înălțimea acestuia, măsurată în metri); această retragere va 
fi stabilită cu exactitate, prin studii de specialitate privind stabilitatea taluzului, la faza 
D.T.A.C. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U  
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.; 
IS – 4.2.1 
1) Casa corpului didactic - Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de 

minim: 20% 
2) Muzeul ”Casa Cuza Vodă” - Se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde 

plantat; 
IS – 4.3.1 
1) Se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde plantat; 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.; 
IS – 4.2.1 
1) Casa corpului didactic - Este permisă eliminarea împrejmuirilor către domeniul public. 
2) Muzeul ”Casa Cuza Vodă”: Se interzice realizarea de împrejmuiri către domeniul public. 
IS – 4.3.1 
1) Se interzice realizarea împrejmuirilor, cu excepţia gardului viu. 
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IV.  POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
ZIR 4, SIR 4.2.1 – IS 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Gării nr. 35 – Casa Corpului 
Didactic Nu Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 

14,0m / 4N - - 

Str. Al. I. Cuza nr. 80 – Casa Cuza Nu Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
11,0m / 3N - - 

 
ZIR 4, SIR 4.3.1 – IS 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Al. I. Cuza nr. 47A Nu Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Nu Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 4.2.1 IS

SIR 4.3.1 IS

Se mentine Situatia Existenta

Se mentine Situatia Existenta

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 04
Casa Cuza

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)
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CL– ZONE MIXTE 
CL1 – ZONE MIXTE: LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI SEMICOLECTIVĂ CU SPAȚII 
COMERCIALE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona ocupă cea mai mare parte a ZIR 04 și este formată din parcele cu forme și suprafețe 
variate. În această subzonă sunt prezente imobile înscrise în L.M.I. sau clădiri cu valoare 
culturală complexă. 
• CL1 – 4.1.2-a 
• CL1 – 4.1.2-b 

 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- CL1 – 4.1.2-a: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție, grad mic de 

protecție, 
- CL1 – 4.1.2-b: grad mare de protecție, grad mic de protecție  

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale si semicolective cu maxim 8 apartamente; 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a) Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b) Servicii / activităţi ale profesiilor liberale 
c) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale  
d) Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e) Servicii de formare profesională  
f) Servicii de informare și consiliere; 
g) Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme 
h) Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă Vol. 3.0. 

Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00. 

i) Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00 

3) Structuri de cazare; 
4) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare; 
5) Unități de sănătate  de mici dimensiuni; 
6) Cabinete de medicină veterinară; 
7) Unități de învățământ (creșe, grădinițe, after-school). 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 
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ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

7) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale  
2) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita 

posterioară a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 
finalul prezentei Subzone Funcționale; 

3) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): în cazul în care pe limita 
posterioară a parcelei din față există calcanul unei clădiri durabile, noua clădire se poate 
amplasa alipit la acesta; 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
CL1 -  4.1.2-a 
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale.  

3) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m și/sau suprafață mai 
mică sau egală cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce 
la 2,0 / 1,0, respectiv 2,0 / 0,0 cu obligativitatea respectării O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 

4) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan; 

5) Având în vedere diversitatea parcelarului și a modului de amplasare a clădirilor (existente 
și propuse), se pot face excepții de la regulile privind retragerile față de limitele laterale în 
baza unei documentații de tip P.U.D. care să analizeze zona formată din parcela în 
cauză și parcelele cu care are laturi comune, cu scopul de a valorifica potențialul 
acestora în vederea asigurării unei dezvoltări echitabile și durabile. 

CL1 - 4.1.2-b 
1) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale.  
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2) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita 
posterioară a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 
finalul prezentei Subzone Funcționale; 

3) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan; 

4) Având în vedere diversitatea parcelarului și a modului de amplasare a clădirilor (existente 
și propuse), se pot face excepții de la regulile privind retragerile față de limitele laterale în 
baza unei documentații de tip P.U.D. care să analizeze zona formată din parcela în 
cauză și parcelele cu care are laturi comune, cu scopul de a valorifica potențialul 
acestora în vederea asigurării unei dezvoltări echitabile și durabile. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va avea în vedere retragerea față de cornișa taluzului (retragere stabilită în prezentul 

P.U.Z. la o distanță egală cu înălțimea acestuia, măsurată în metri); această retragere va 
fi stabilită cu exactitate, prin studii de specialitate privind stabilitatea taluzului, la faza 
D.T.A.C. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U  
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale; 
2) Pentru imobilele situate pe str. Alexandru I. Cuza nr. 51, nr. 53, nr. 55, nr. 73, nr. 75: este 

permisă supraînălțarea clădirilor cu valoare culturală complexă existente cu 
obligativitatea menținerii fațadei principale. 

3) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 
clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela 
vecină chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale; 

4) În cazul descris la alin. anterior, pentru atingerea regimului maxim de înălțime stabilit cf. 
Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale; este necesară retragerea 
nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
  



 
 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
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ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat  în interiorul parcelei este de minim 20% 
3) Este obligatorie întreținerea spațiilor plantate și toaletarea arborilor astfel încât să se 

asigure protecția și vizibilitatea către clădirile cu valoare culturală complexă. 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV.  POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei, cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei 
Zone / Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
 



           
 

 

TABEL NR. 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Al. I. Cuza 48 - 60 5,0
Al. I. Cuza 42B / 44A Se preia alinierea clădirii de la nr. 44
Al. I. Cuza 64A / 66 / 68 / 74 / 76A / 76 / 
78

0,0

Al. I. Cuza 44 / 46 / 62 / 70 / 72 Existentă
Gării 16 / 18
Al. I. Cuza 45A / 47 / 47C / 78

0,0

Al. I. Cuza 39
Existentă pentru cladirea cu V.C.C. /

0,0m Latura de V

Al. I. Cuza 43 / 71
0,0m str. Al. I. Cuza /

3,0m Latura de S

Al. I. Cuza 55
Existentă str. Al. I. Cuza /

3,0m față de Parcul Parfumul Teillor

Al. I. Cuza 69
Existentă pentru cladirea cu V.C.C. /

3,0m pentru restul parcelei pe Lat. de N
Alte imobile Existentă

Gării 23A. (nr. cad. 124569) / 25 / 31
3,0m față de limita din față a parcelei 

(exclusiv coridorul de acces)
Alte imobile 0,0

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 04
Casa Cuza

SIR 4.1.2-a CL1

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

1,4 / 2,1 1,2 / 1,83,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0

8,0 / 11,0 / 
17,0

2N / 3N / 5N 

75% 70% 60% 1,5 / 2,25

SIR 4.1.2-b CL1 2,0 / 2,0 3,0 / 0.0 3,0 1,95
11,0
3N

75% 70% 65% 2,25 2,1

1,0 / 1,53,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0 
2N / 3N

50%



 
 

 

TABEL NR. 2 
ZIR 4, SIR 4.1.2-a – CL1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Al. I. Cuza nr. 39 Nu Nu Nu Da 

Existentă și menținută pe 
lungimea fațadelor clădirii V.C.C. 

Spre S se prelungește alinierea 
clădirii existente până la limita de 

V 
0,0m față de limita de V 

11,0m / 3N - - 

Str. Al. I. Cuza nr. 41 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 

Str. Al. I. Cuza nr. 42B Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Se va prelua alinierea clădirii de 
la nr. 44 8,0m / 2N - - 

Str. Al. I. Cuza nr. 43 Nu Nu Nu Nu 
0,0m spre str. Al. I. Cuza 

3,0m spre domeniul public din 
sud 

11,0m / 3N - - 

Str. Al. I. Cuza nr. 44 Nu Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N - - 

Str. Al. I. Cuza nr. 44A (între nr. 44 și 
nr. 46, nr. cad. 127436) Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Se va prelua alinierea clădirii de 

la nr. 44 8,0m / 2N - - 

Str. Al. I. Cuza nr. 45 Nu Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 

Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Al. I. Cuza nr. 45A Nu Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 

Str. Al. I. Cuza nr. 46 Nu Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N - - 

Str. Al. I. Cuza nr. 47 Nu Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Nu 0,0m 17,0m / 5N - - 

Str. Al. I. Cuza nr. 47C Nu Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Nu 0,0m 17,0m / 5N - - 

Str. Al. I. Cuza nr. 48 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 49 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 50-52 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 51 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 53 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 54 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 55 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută față str. 11,0m / 3N - - 



           
 

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Al. I. Cuza 

3,0m față de Parcul Parfumul 
Teillor 

Str. Al. I. Cuza nr. 56 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 57 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 58 Nu Nu Nu Nu 5,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 59 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 60 Nu Nu Nu Nu 5,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 60A (între nr. 58 și 
nr. 60) Nu Nu Nu Nu 5,0m 11,0m / 3N - - 

Str. Al. I. Cuza nr. 61 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 62 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 25,0m 11,0m / 3N 
Str. Al. I. Cuza nr. 63 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 

Str. Al. I. Cuza nr. 64 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada estică a 
clădirii V.C.C. 11,0m / 3N 

Str. Al. I. Cuza nr. 64A (între nr. 64 și 
nr. 66) Nu Nu Nu Nu 0,0m 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 

Str. Al. I. Cuza nr. 65 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 66 Nu Nu Nu Nu 0,0m 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Al. I. Cuza nr. 67 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 68 Nu Nu Nu Nu 0,0m 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 

Str. Al. I. Cuza nr. 69 Nu Nu Da (gr. val. B) Da 
Existentă și menținută pe latura 

de E și N a clădirii V.C.C. 
3,0m față de aleea pietonală din 

N 
8,0m / 2N - - 

Str. Al. I. Cuza nr. 70 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 
Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Al. I. Cuza nr. 71 Nu Nu Da (gr. val. B) Da 
Existentă și menținută față de 

str. Al. I. Cuza 
3,0m față de aleea pietonala 

11,0m / 3N - - 

Str. Al. I. Cuza nr. 72 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 
Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Al. I. Cuza nr. 73 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 74 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 



 
 

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Al. I. Cuza nr. 75 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Al. I. Cuza nr. 76 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Al. I. Cuza nr. 76A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Al. I. Cuza nr. 78 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 

 
ZIR 4, SIR 4.1.2-b – CL1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Gării nr. 11 Nu Nu Nu Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Gării nr. 13 Nu Nu Nu Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Gării nr. 15 Nu Nu Nu Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Gării nr. 17 Nu Nu Nu Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Gării nr. 19 Nu Nu Nu Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Gării nr. 21 Nu Nu Nu Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Gării nr. 23 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 

Str. Gării nr. 23A. (între nr. 23 și  nr. 25, 
nr. cad. 124569) Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 

3,0m față de limita din față a 
parcelei (exclusiv coridorul de 

acces) 
11,0m / 3N - - 

Str. Gării nr. 25 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 
3,0m față de limita din față a 

parcelei (exclusiv coridorul de 
acces) 

11,0m / 3N - - 

Str. Gării nr. 27 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 

Str. Gării nr. 29 Nu Nu Da (gr. val. B) Da 0,0m 8,0m / 2N 
Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Gării nr. 31 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 
3,0m față de limita din față a 

parcelei (exclusiv coridorul de 
acces) 

11,0m / 3N - - 

Str. Gării nr. 33 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
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CL– ZONE MIXTE 
CL2 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / COLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII DE 
INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată, în cea mai mare parte, de imobile ce permit, în zona posterioară, 
edificarea de noi construcții cu regim de înălțime mai mare de 11,0m.  
• CL2 – 4.1.2-a 
• CL2 – 4.1.2-b 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- CL2-4.1.2-a:grad mare de protecție, grad mic de protecție 
- CL2-4.1.2-b: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuire individuală si colectivă; 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a) Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b) Servicii / activităţi ale profesiilor liberale 
c) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale  
d) Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e) Servicii de formare profesională  
f) Servicii de informare și consiliere; 
g) Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme 
h) Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă Vo. 3.0. 

Generalități.), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00. 

i) Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00 

3) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 
centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean); 

4) Structuri de cazare; 
5) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare; 
6) Unități de sănătate; 
7) Cabinete de medicină veterinară; 
8) Unități de învățământ; 
9) Parcaje la sol. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 
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ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE  
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

7) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale; 
2) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita 

posterioară a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 
finalul prezentei Subzone Funcționale; 

3) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): în cazul în care pe limita 
posterioară a parcelei din față există calcanul unei clădiri durabile, noua clădire se poate 
amplasa alipit la acesta. 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale; 

3) În cazul clădirilor / corpurilor noi de clădire având un regim de înălțime reglementat mai 
mare de 14,0m distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se majorează la 5,0m 

4) Având în vedere diversitatea parcelarului și a modului de amplasare a clădirilor (existente 
și propuse), se pot face excepții de la regulile privind retragerile față de limitele laterale în 
baza unei documentații de tip P.U.D. care să analizeze zona formată din parcela în 
cauză și parcelele cu care are laturi comune, cu scopul de a valorifica potențialul 
acestora în vederea asigurării unei dezvoltări echitabile și durabile 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va avea în vedere retragerea față de cornișa taluzului (retragere stabilită în prezentul 

P.U.Z. la o distanță egală cu înălțimea acestuia, măsurată în metri); această retragere va 
fi stabilită cu exactitate, prin studii de specialitate privind stabilitatea taluzului, la faza 
D.T.A.C. 
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ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 20%. 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR. 1 

 
 
 
TABEL NR. 2 
ZIR 4, SIR 4.1.2-a – CL2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Gării nr. 16 Nu Nu Nu Nu 0,0m 11,0m / 3N 10,0m 14,0m / 4N 
Str. Gării nr. 18 Nu Nu Nu Nu 0,0m 14,0m / 4N - - 
Str. Gării nr. 20 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 18,0m / 2N 14,0m / 4N 

 
ZIR 4, SIR 4.1.2-b – CL2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Gării nr. 8 Nu Nu Nu Nu 0,0m 14,0m / 4N - - 
Str. Gării nr. 8A (învecinată la E cu 
limita ZIR) Nu Nu Nu Nu 0,0m 14,0m / 4N - - 

Str. Gării nr. 8B (la E de nr. 8) Nu Nu Nu Nu 
5,0m față de limita din față a 

parcelei (exclusiv coridorul de 
acces) 

11,0m / 3N 10,0m 14,0m / 4N 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Gării 20 Existentă

Alte imobile 0,0

SIR 4.1.2-b CL2 0,0 2,0 / 2,0 3,0 / 0,0 5,0
14,0
4N

70% 2,8

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

- - 2,0CL2 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
14,0
4N

- - 50%
ZIR 04

Casa Cuza

SIR 4.1.2-a



 
 

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Gării nr. 8C Nu Nu Nu Nu 5,0m față de limita posterioară a 
parcelei din față 14,0m / 4N - - 

Str. Gării nr. 9 Nu Nu Nu Nu 0,0m 14,0m / 4N - - 
Str. Gării nr. 10 Nu Nu Nu Nu 0,0m 11,0m / 3N 10,0m 14,0m / 4N 

Str. Gării nr. 12 Nu Nu Nu Nu 
5,0m față de limita din față a 

parcelei (exclusiv coridorul de 
acces) 

11,0m / 3N 10,0m 14,0m / 4N 

Str. Gării nr. 14 Nu Nu Nu Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 

Str. Gării nr. 14A Nu Nu Nu Nu 0,0m față de limita posterioară a 
parcelei din față 11,0m / 3N 10,0m 14,0m / 4N 

Str. Gării nr. 16A Nu Nu Nu Nu 0,0m 11,0m / 3N 10,0m 14,0m / 4N 
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V – SPAȚII VERZI 
V1 – SPAȚII VERZI DE TIP PARC / SCUAR 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de spațiul verde situat la nord de Muzeul ”Casa Cuza Vodă”, inclus 
in S.I.R. 4.3.1 și spațiul verde situat între str. Al. I. Cuza și str. Gării (inclus in S.I.R. 4.1.2-a), 
spațiu în cadrul căruia se regăsesc scările Moruzzi (propuse pentru studiere în vederea 
înscririi în L.M.I. cf. Adresei D.J.C. Galați 67053 / 09.04.2020). 
 V1 - 4.1.2-a 
 V1 – 4.3.1 

ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- V1 – 4.1.2-a: grad foarte mare de protecție  
- V1 – 4.3.1: grad mare de protecție 

3) Este obligatorie restaurarea și punerea în valoare a scărilor Moruzzi (propuse pentru 
studiere în vederea înscririi în L.M.I. cf. Adresei D.J.C. Galați 67053 / 09.04.2020) 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Spaţii plantate; 
2) Echipamente aferente sistemului de iluminat public si decorativ; 
3) Mobilier urban (EXCLUSIV locuri de joacă amenajate); 
4) Platforme și circulații pietonale; 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale. 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
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ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va avea în vedere retragerea față de cornișa taluzului (retragere stabilită în prezentul 

P.U.Z. la o distanță egală cu înălțimea acestuia, măsurată în metri); această retragere va 
fi stabilită cu exactitate, prin studii de specialitate privind stabilitatea taluzului, la faza 
D.T.A.C. 

ART. 10, CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.  
2) Procentul de spaţiu verde plantat in interiorul parcelei este de minim 75% 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se interzice realizarea împrejmuirilor, cu excepţia gardului viu. 
 
IV.  POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 



           
 

 

TABEL NR. 1 

 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 4.1.2-a V1

SIR 4.3.1 V1

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 04
Casa Cuza

Nu este cazul

Nu este cazul

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)
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GC– GOSPODĂRIE COMUNALĂ 
GC1 – ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona funcțională este determinată de imobilul aferent punctului termic Cristal 
• GC1 – 4.3.1 

 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- GC1 – 4.3.1: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Construcţii, instalaţii şi amenajări specifice pentru echipamente de gospodărie comunală 

şi echipamente tehnico-edilitare de deservire locala, conform normelor tehnice în 
vigoare; 

2) Construcţii, instalaţii şi amenajări specifice gospodariei comunale. 
3) Dotări și echipamente publice de interes municipal. 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase 

3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existentă. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se va menține situația existentă. 
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ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va avea în vedere retragerea față de cornișa taluzului (retragere stabilită în prezentul 

P.U.Z. la o distanță egală cu înălțimea acestuia, măsurată în metri); această retragere va 
fi stabilită cu exactitate, prin studii de specialitate privind stabilitatea taluzului. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Conform normelor tehnice specifice 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spațiu verde plantat va fi de minim 10%. 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se va menține situația existentă. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
 



 

 

TABEL NR 1 
 

 
 

TABEL NR. 2 
ZIR 4, SIR 4.3.1 – GC1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Gării nr. 37 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
 
 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 04
Casa Cuza

SIR 4.3.1 GC1
8,0
2N

Se mentine Situatia Existenta POT existent 1,5

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. DOMNEASCĂ –  NICOLAE BĂLCESCU – MIHAI BRAVU 
 
 
Z.I.R. 05. PARC EMINESCU 

Zona s-a dezvoltat în jurul Parcului Mihai Eminescu – reper functional și istoric la nivel 
municipal. Parcul este înscris L.M.I., grupa valorică B. 
Zona Istorică de Referință face parte din ansamblul urban înscris în L.M.I. ”Strada 
Domnească”, reprezentând capătul sudic al acestuia. 
Caracteristica principală a zonei o reprezintă inserțiile în țesutul traditional, care au adus în 
zona centrală a municipiului un regim de înălțime mare (peste 17,0m), diversitate funcțională 
și numeroase repere la nivel municipal. 
ZIR 05 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR):. 
• SIR 5.1.1 
• SIR 5.1.3 
• SIR 5.1.4 
• SIR 5.2.1 
• SIR 5.3.1 
 
SIR 5.1.1 Țesut urban tradițional, dezvoltat spontan, ante 1837, parte a nucleului 
originar al orașului, predomină parcelele cu forme neregulate, cu densitate mare de 
construcții, clădiri cu forme predominant compuse, amplasate de cele mai multe ori pe 
aliniament și deobicei pe una dintre limitele laterale 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.) 
b) Caracteristici: 
- Parcele regulate, cu forme și suprafețe variate, cu regim de construire discontinuu  
- Clădiri amplasate variat, fie pe ambele limite laterale fie izolat, cu un regim de înălțime 

mediu 
c) Evoluție: 
- Parcelele fac parte din țesutul tradițional dezvoltat spontan ante 1837, caracteristic zonei 

centrale și zonei adiacente malului Dunării; 
d) Agresiuni 
- Clădiri în stare de degradare sau întreținute necorespunzător; 
e) Valoare 
- Clădiri cu valori culturale complexe, reprezentative pentru zona centrală a Municipiului 

Galați 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad mare de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 
C – 5.1.1 – Comerț și servicii de interes general 
CL1 - 5.1.1 – Zonă mixtă: locuire individuală / semicolectivă, comerț și servicii de interes 
general 
 



 
 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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SIR 5.1.3 Țesut urban tradițional, parte a nucleului originar al orașului, parcele cu forme 
regulate, în care predomină clădirile destinate activităților de interes general sau 
locuințele cu spații comerciale la parter, amplasate pe aliniament, cu front continuu 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.).  
b) Caracteristici: 
- Parcele aferente unei străzi principale, preponderent cu forme regulate, cu front continuu 

și procent mare de ocupare a terenului; 
- Clădiri amplasate în mod înșirut (pe una sau pe pe ambele limite laterale). 
c) Evoluție: 
- Parcelele fac parte din țesutul tradițional dezvoltat spontan ante 1837, caracteristic zonei 

centrale. 
d) Agresiuni: 
- Clădiri în stare de degradare sau întreținute necorespunzător; 
- Spațiile comerciale amplasate la parterul clădirilor afectează imaginea urbană prin 

reclamele și inscripțiile utilizate (culori, materiale, procent de acoperire a fațadei cu 
bannere). 

e) Valoare: 
- Imobil înscris în L.M.I. grupa valorică B – Muzeul de Istorie ”Paul Păltănea” 
- Clădiri cu valoare culturală complexă – reprezentative pentru țesut și pentru imaginea 

urbană a zonei. 
f) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
- Imobile cu grad mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

C – 5.1.3 – Comerț și servicii de interes general; 
CL1 – 5.1.3 – Zonă mixtă: locuire individuală și semicolectivă  cu spații comerciale. 
CL2 - 5.1.3 – Zonă mixtă de locuire colectivă cu spații comerciale la parter; 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
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SIR 5.1.4 – Țesut urban tradițional, parte a nucleului originar al orașului, parcele cu 
forme și suprafețe variate, preponderent parcele de colt, parțial cu deschidere la două 
sau mai multe străzi, cu un procent mare de ocupare a terenului, având clădiri de 
dimensiuni mari, majoritatea cu o arhitectură reprezentativă, amplasate pe aliniament și 
pe cel puțin una dintre limitele laterale ale parcelei 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobil situat pe strada Domnească nr. 24 . 
b) Caracteristici: 
- Parcelă de colț, cu un procent de ocupare foarte mare; 
- Clădire amplasată pe limita laterală și pe aliniament, cu un regim de înălțime mediu 

(11,0-14,0m). 
c) Evoluție: 
- Parcela face parte din țesutul tradițional dezvoltat spontan ante 1837, caracteristic zonei 

centrale și zonei adiacente malului Dunării. 
d) Agresiuni 
- Clădire în stare avansată de degradare. 
e) Valoare 
- Imobil înscris în L.M.I., grupa valorică B, cod L.M.I. GL-II-m-B-03011 – ”Casa Simion 

Gheorghiu”. 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de  subzone funcționale: 

C – 5.1.4  – Comerț și servicii de interes general. 
 
  



 
 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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SIR 5.2.1 – Subzonă de tip central, formată din parcele cu suprafață mare (minim 
1000mp), funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu 
valoare culturală complex 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de următoarele imobile situate pe strada Domnească: Parcul Mihai 

Eminescu, Biserica Greacă, clădirea fostului cinematograf Central, Universitatea Dunărea 
de Jos, imobil înscris în L.M.I. (strada Domnească nr. 38) 

b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme variate, de dimensiuni mari (minim 1000mp), cu regim de construire 

parțial continuu, parțial discontinuu, cu funcțiuni reprezentative la nivel municipal 
- Clădiri amplasate pe una sau pe ambele limite laterale, pe aliniament, cu un regim de 

înălțime caracteristic funcțiunii principale 
- Tramă stradală regulată, definită de axul principal – strada Domnească, cu vegetație de 

aliniament cu valoare ambientală 
c) Evoluție: 
- Parcele aparținând țesutului tradițional, constituite în perioada 1837-1880, menținute în 

timp 
d) Agresiuni: 
- Imobilul aferent fostului cinematograf Central este neîntreținut, fapt ce duce la afectarea 

imaginii urbane precum și a imobilului considerat imobil cu valoare culturală complexă 
e) Valoare: 
- Valoare foarte mare la nivel municipal datorită funcțiunilor principale reprezentative 
- Imobile înscrise în L.M.I. 2015: 

a) grupa valorică A și Valoare de Patrimoniu Construit de Interes Național (V.P.C.I.N.): 
Palatul de Justiție astăzi rectoratul Universității Dunărea de Jos, 

b) grupa valorică B: strada Domnească nr. 38 (cod L.M.I. GL-II-m-B-03012) 
- Subzonă inclusă, în totalitate, în ansamblul urban ”strada Domnească” (GL-II-a-B- 03010) 
- Imobile având clădiri cu valoare culturală complexă 
f) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
- Imobile cu grad mare de protecție 
g) Tipuri de  subzone funcționale: 

IS - 5.2.1 – Instituții și servicii publice 
C - 5.2.1 – Comerț și servicii de interes general 
V1 - 5.2.1 – Spații verzi publice de tip parc / scuar 
T1 – 5.2.1 – Spații pietonale majore cu rol de reper. 
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SIR 5.3.1 – Inserții în țesutul tradițional, realizate post 1948, predominant pe parcele de 
mari dimensiuni, alcătuite din clădiri și/sau ansambluri de clădiri, destinate funcțiunilor 
de interes general, instituțiilor publice și locuințelor colective, cu sau fără parter 
comercial 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 03-4-1. Împărțirea pe S.I.R. 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme variate, de dimensiuni mari (peste 1000mp), cu regim de construire 

discontinuu 
- Clădire de locuințe colective (parțial cu spații comerciale și birouri), centru comercial, 

instituții publice, amplasate izolat și pe aliniament, cu un regim de înălțime caracteristic 
funcțiunii principale 

- Tramă stradală regulată, definită de axul principal – strada Domnească, cu vegetație de 
aliniament cu valoare ambientală 

c) Evoluție: 
- Parcele rezultate în urma procesului de comasare, ca răspuns la necesitatea dezvoltării 

de noi funcțiuni reprezentative și de dimensiuni mari (centre comerciale, instituții publice, 
locuințe colective etc.) 

- Dezvoltarea funcțiunilor a avut ca bază prezența axului principal S-N – strada 
Domnească 

d) Agresiuni: 
- Centrul comercial (magazinul Modern) – volum de dimensiuni mari, compact, ieșit din 

scara țesutului în care a fost încadrat, 
e) Valoare 
- Fără valoare specifică 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de  subzone funcționale: 

IS - 5.3.1 – Comerț și servicii de interes general; 
C - 5.3.1 – Comerț și servicii de interes general; 
CL2 - 5.3.1 – Zonă mixtă de locuire colectivă cu spații comerciale la parter; 
V1 – 5.3.1 – Spații verzi publice de tip parc / scuar; 
T1 – 5.3.1 – Spații pietonale majore cu rol de reper. 



 
 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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IS – INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de Biserica Greacă și Universitatea Dunărea de Jos (S.I.R. 5.2.1) și de 
imobilul aferent Lapidariumului Muzeului de Istorie ”Paul Păltănea” (S.I.R. 5.3.1)  
• IS – 5.2.1 
• IS – 5.3.1 

 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- IS-5.2.1 

a. Universitatea ”Dunărea de Jos”: grad foarte mare de protecție 
b. Biserica Greacă: grad foarte mare de protecție 

- IS-5.3.1 
a. Lapidariumului Muzeului de Istorie ”Paul Păltănea”: grad mic de protecție 

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
IS - 5.2.1 
1) Unități de învățământ; 
2) Bisericii și edificii de cult. 
IS - 5.3.1 
3) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean); 
4) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spaţii 

pentru expoziţii); 
5) Construcţii aferente echipării tehnico-edilitare pentru deservire locală. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existentă. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 
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ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Se menţine situaţia existentă, dacă aceasta corespunde cu prevederile din proiectul iniţial 

al clădirii. În caz contrar, autorităţile publice sunt îndreptăţite să solicite revenirea la 
proiectul iniţial, prin desfiinţarea construcţiilor neautorizate şi a construcţiilor care nu 
respectă autorizaţia de construire 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Nu este cazul. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se va menține situația existentă. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde plantat. 
2) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IS - 5.2.1 
3) Universitatea Dunărea de Jos:  

a) este interzisă schimbarea destinației spațiului public pietonal situat în fața clădirii, pe 
str. Domnească, precum și amplasarea oricăror construcții permanente sau 
temporare; 

b) este permisă amplasarea de sisteme de iluminat public și arhitectural, în 
conformitate cu legislația în vigoare 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se va menține situația existentă. 
2) Nu se admit imprejmuiri către subzonele de tip T1 
IS - 5.2.1 
3) Universitatea Dunărea de Jos:  

a) este interzisă desființarea sau înlocuirea împrejmuirii existente; 
b) sunt permise intervenții de restaurare și întreținere a împrejmuirii existente; 

4) Biserica Greacă: 
a) se va realiza o legatură pietonală neîngrădită pe latură de sud a bisericii, între 

subzona de tip T1-5.3.1 și strada Domnească. 
 



 
 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 



           
 

 

TABEL NR. 1  

 
 
TABEL NR. 2 
ZIR 5, SIR 5.2.1 – IS 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Domnească nr. 47 – Universitatea 
Dunarea de Jos Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 

14.0m / 4N - - 

Str. Mr. Iancu Fotea nr. 1 - Biserica 
Greacă Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11.0m / 3N - - 

 
ZIR 5, SIR 5.3.1 – IS 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Mr. Iancu Fotea nr. 2A (Lapidarium 
- nr. cad. 131964) Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 14.0m / 4N - - 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 5.2.1 IS
Domnească 47 – Universitatea 
Dunarea de Jos
Mr. Iancu Fotea 1 - Biserica Greacă

SIR 5.3.1 IS
Mr. Iancu Fotea 2A (Lapidarium - nr. 
cad. 131964)

ZIR 05
Parc 

Eminescu

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Se menține situația existentă

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Se menține situația existentă
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

C – COMERȚ ȘI SERVICII DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona funcțională este determinată de următoarele imobile: 
- imobilul situat pe str. Domnească nr. 38 – Grand Hotel (vechea Primarie), (imobil înscris 

în L.M.I. grupa valorică B), S.I.R. 5.2.1; 
- imobilul situat la adresa strada Domnească nr. 25 – fostul cinematograf Republica, S.I.R. 

5.1.3; 
- imobilul situat la adresa strada Domnească nr. 24 – Palatul ”Simion Gheorghiu” (imobil 

înscris în L.M.I. grupa valorică B), S.I.R. 5.1.4; 
- imobilul aferent fostului cinematograf Central, S.I.R. 5.2.1; 
- imobilul adiacent fostului cinematograf Central, pe latura de N, S.I.R. 5.2.1; 
- imobilul aferent Centrului Comercial – imobil neinclus în ansamblul urban înscris în L.M.I. 

”strada Domnescă”, S.I.R. 5.3.1. 
- imobilul situat pe strada Lahovary, la V de parcul Mihai Eminescu – imobil neinclus în 

ansamblul urban înscris în L.M.I. ”strada Domnescă”, S.I.R. 5.1.1; 
 
• C – 5.1.1 
• C – 5.1.3 
• C – 5.1.4 
• C – 5.2.1 
• C – 5.3.1 

ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- C – 5.1.1: grad mare de protecție 
- C – 5.1.3: grad mare de protecție 
- C – 5.1.4: grad foarte mare de protecție 
- C – 5.2.1: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție 
- C – 5.3.1: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
C - 5.1.1 + C - 5.1.3 
1) Comerț și servicii de interes general; 
2) Galerii comerciale; 
3) Unități de alimentație publică; 
4) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spaţii 

pentru expoziţii etc.). 
C - 5.1.4 
5) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a. Servicii financiar-bancare și de asigurări 
b. Servicii / activităţi ale profesiilor liberale 



 
 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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c. Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
d. Servicii de formare profesională 
e. Servicii de informare și consiliere; 
f. Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme 
g. Comerț cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la ora 

22.00. 
6) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spaţii 

pentru expoziţii etc.). 
7) Structuri de cazare; 
8) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare; 
9) Unități de învățământ; 
10) Unități de sănătate (cabinete medicale private, clinici). 
11) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean) 
C - 5.2.1 
12) Comerț și servicii de interes general; 
13) Galerii comerciale; 
14) Unități de alimentație publică; 
15) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spaţii 

pentru expoziţii etc.); 
Pentru imobilul situat pe str. Domnească nr. 38 – Grand Hotel (vechea Primarie): 

16) Structuri de cazare; 
17) Unități de alimentație publică; individuale sau aferente structurilor de cazare; 
18) Unități de învățământ; 
19) Unități de sănătate (cabinete medicale private, clinici); 
20) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean) 
C - 5.3.1 
21) Structuri de vânzare cu suprafață mare de tip centru comercial; 
22) Galerii comerciale; 
23) Comerț și servicii de interes general; 
24) Unități de alimentație publică; 
25) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spaţii 

pentru expoziţii etc.); 
26) Construcţii aferente echipării tehnico-edilitare pentru deservire locală. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

7) Oricare alte utilizări. 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
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III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile / corpurile de clădire noi se vor amplasa astfel:  

a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale.  

2) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 
reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Excepție – C-5.1.4, C-5.3.1: se menține situația existentă 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U  
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la 

finalul prezentei Zone Funcționale 
3) Nu se admit mansardări. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se va menține situația existentă; 
2) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Nu se admit imprejmuiri către subzonele de tip T1 
 
  



 
 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

18 

IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute. 
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei 
și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia. 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
 



           
 

 

TABEL NR. 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Lahovary 5 (nr. cad. 129811) / 5A (la S 
de nr. cad. 129811)

Existentă Existentă
8,0
2N

Mr. Iancu Fotea 15 (nr. cad. 129810)
3,0m - Latura de E-SE

5,0m - Latura de V 
0,0 0,0 0,0

11,0
3N

SIR 5.1.3 C Domnească 25 Existentă Existentă
14,0
4N

SIR 5.1.4 C
Domnească 24 – Palatul Simion 
Gheorghiu

Domnească nr. 21 – Cinema Central /
Domnească nr. 21A (nr. cad. 112648)

Existentă 0,0 0,0 0,0
11,0
3N

Domnească nr. 38 (Vechiul Sediu al 
Primariei)

Existentă str. Domneasca
Existenta str. Universitatii
0,0m  str. Logofat Tautu

0,0 0,0 0,0
14,0
4N

Domnească nr. 24A – Centrul 
Comercial
Mr. Iancu Fotea 3 (nr. cad. 104246) / 
3A (nr. cad. 132936)

0,0 0,0 0,0 0,0
11,0
3N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 05
Parc 

Eminescu

SIR 5.1.1 C
Existentă POT existent 2,0

70% 2,1

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Se menține situația existentă

Existentă 90% 3,6

SIR 5.2.1 C

100% /
POT Existent

2,7 / 
1,9

40% 1,6

SIR 5.3.1 C
Se menține situația existentă

100% 3,0



 
 

 

TABEL NR. 2 
ZIR 5, SIR 5.1.1 – C 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Lahovary nr. 5 (nr. cad. 129811) Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8.0m / 2N - - 
Str. Lahovary  nr. 5A (la S de nr. cad. 
129811) Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8.0m / 2N - - 

Str Mr. Iancu Fotea nr. 15 (nr. cad. 
129810) Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m față de latura de E-SE 

5,0m față de latura de V  11.0m / 3N - - 

 
ZIR 5, SIR 5.1.3 – C 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 25 Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Da Existentă și menținută 14.0m / 4N - - 

 
ZIR 5, SIR 5.1.4 – C 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Domnească nr. 24 – Palatul Simion 
Gheorghiu Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 

14.0m / 4N - - 

 
  



           
 

 

ZIR 5, SIR 5.2.1 – C 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 21 – Cinema 
Central Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11.0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 21A (nr. cad. 
112648) Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11.0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 38 Da Da - - 

Existentă și menținută fata de 
str. Domneasca 

Existenta si mentinuta fata de 
str. Universitatii 

0,0m fata de str. Logofat Tautu 

Existent și menținut 
14.0m / 4N ---- 8.0m / 2N 

 
ZIR 5, SIR 5.3.1 – C 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 24A – Centrul 
Comercial Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută Peste 17,0m / Peste 5N - - 

Str. Mr. Iancu Fotea nr. 3 (nr. cad. 
104246) Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11.0m / 3N - - 

Str. Mr. Iancu Fotea nr. 3A (nr. cad. 
132936) Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 11.0m / 3N - - 
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NOTĂ:  
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CL– ZONE MIXTE 
CL1 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / SEMICOLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII 
DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este formată din parcele cu acces direct la circulații carosabile și pietonale principale 
și este caracterizată de mixitate funcțională, îmbinând locuirea individuală cu funcțiuni 
complementare acesteia. 
• CL1 – 5.1.1 
• CL1 – 5.1.3 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- CL1 – 5.1.1: grad mare de protecție 
- CL1 – 5.1.3: grad mare de protecție, grad mic de protecție 

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale și semicolective cu maxim 8 apartamente; 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a) Servicii financiar-bancare și de asigurări; 
b) Servicii / activităţi ale profesiilor liberale; 
c) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale; 
d) Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e) Servicii de formare profesională  
f) Servicii de informare și consiliere; 
g) Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme; 
h) Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă Volumului 

3.0. Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până 
la ora 22.00; 

i) Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00; 

3) Structuri de cazare; 
4) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare; 
5) Unități de sănătate de mici dimensiuni (cabinete medicale private, clinici, dispensare); 
6) Cabinete de medicină veterinară; 
7) Unități de învățământ (creșe, grădinițe, after-school). 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 
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ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

7) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale; 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa pe ambele limite laterale 
2) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
3) În vederea inserării de clădiri noi sau a unor corpuri de clădire noi se vor realiza studii de 

specialitate temeinic fundamentate, incluzând desene, machete, foto-montaje sau oricare 
alt mijloc care permite reprezentarea inserției în sit (inclusiv raportul cu clădirile 
învecinate). 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U  
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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NOTĂ:  
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ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spațiu verde plantat va fi de minim 10% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute. 
NOTA 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei 
și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia. 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR. 1  

 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 5.1.1 CL1 Domnească 38A

Existentă pentru clădirea V.C.C. /
5,0m - Latura de S /
3,0m - Latura de V /

3,0m - Latura de S (dinspre alee acces 
situată la E de Blocul Select)

0,0 0,0 0,0
8,0
2N

Domnească 29
Existentă  pentru clădirea V.C.C.  /

5,0m - Latura de N /
3,0m - Latura de V

Domnească 31A / 31B 3,0
Domnească 27 / 45 Existentă

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 05
Parc 

Eminescu

70%

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

11,0
3N

80% 2,4

1,4

SIR 5.1.3 CL1 0,0- 0,0 / 0,0



 
 

 

TABEL NR. 2 
ZIR 5, SIR 5.1.1 – CL1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 38A Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Da 

Existentă pentru clădirea V.C.C. 
5,0m - Latura de S 
3,0m - Latura de V 

3,0m - Latura de S (dinspre alee 
acces situată la E de Blocul 

Select) 

8.0m / 2N - - 

ZIR 5, SIR 5.1.3 – CL1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 27 Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Da Existentă și menținută 11.0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 29 Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Da 

Existentă și menținută pt 
cladirea cu V.C.C. 

5,0m față de latura de N 
3,0m față de latura de V 

11.0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 31A Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Nu 3,0m 11.0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 31B Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Nu 3,0m 11.0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 45 Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Da Existentă și menținută 11.0m / 3N - - 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
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CL– ZONE MIXTE 
CL2 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / COLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII DE 
INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de imobilele de locuințe colective cu spații comerciale la parter, 
constituite ca inserții în țesutul tradițional în perioada 1964-1990. Imobilele sunt parțial incluse 
în ansamblul urban înscris în L.M.I. ”strada Domnescă”. 
• CL2 – 5.1.3 
• CL2 – 5.3.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- CL2 – 5.1.3: grad foarte mare de protecție 
- CL2 – 5.3.1: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuire colectivă; 
2) Spaţii plantate aferente locuințelor colective; 
3) Parcaje la sol; 
4) Dotări aferente echipării tehnico-edilitare, dimensionate pentru deservirea zonelor de 

locuinţe. 
Pentru zona comercială de la parter/mezanin: 
1) Servicii financiar-bancare și de asigurări; 
2) Servicii / activităţi ale profesiilor liberale; 
3) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale; 
4) Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
5) Servicii de formare profesională  
6) Servicii de informare și consiliere; 
7) Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme; 
8) Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă Volumului 3.0. 

Generalități ), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la ora 
22.00; 

9) Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00; 

10) Instituţii, servicii şi echipamente publice 
11) Unități comerciale 
CL2 – 5.1.3 
12) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean); 
13) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spaţii 

pentru expoziţii) 
 



 
 

NOTĂ:  
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ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

7) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale  
2) Se menţine situaţia existentă dacă aceasta corespunde cu prevederile din proiectul iniţial 

al clădirii. În caz contrar, autorităţile publice sunt îndreptăţite să solicite revenirea la 
proiectul iniţial, prin desfiinţarea construcţiilor neautorizate şi a construcţiilor care nu 
respectă autorizaţia de construire. 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale  
2) Se menţine situaţia existentă dacă aceasta corespunde cu prevederile din proiectul iniţial 

al clădirii. În caz contrar, autorităţile publice sunt îndreptăţite să solicite revenirea la 
proiectul iniţial, prin desfiinţarea construcţiilor neautorizate şi a construcţiilor care nu 
respectă autorizaţia de construire; 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se menține situația existentă; 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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NOTĂ:  
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ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se va menține cel puțin procentul de spațiul plantat existent; 
2) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

CL2 – 5.3.1 
3) Se vor realiza operațiuni de regenerare urbană a ansamblurilor de locuințe colective, în 

baza unui proiect tehnic de specialitate (amenajare spații plantate, amenajare spații 
minerale, locuri de joacă, locuri de socializare, mobilier urban, iluminat public, desființare 
garaje, amenajare parcări la sol ș.a.) 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se interzice realizarea împrejmuirilor, cu excepţia gardului viu, pentru delimitarea 

parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri şi a celor cu acces public nelimitat. 

IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
 
NOTA 1: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
  



 
 

NOTĂ:  
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TABEL NR. 1 

 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 5.1.3 CL2
Domnească 23 
Mr. Iancu Fotea 2 (nr. cad. 123170)

N. Gamulea F.N
0,0m  str. N. Gamulea

3,0m - Llatura de E
3,0m - Latura de S

5,0 / 5,0 - 5,0
14,0
4N

Alte imobile

SIR 5.3.1

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Se menține situația existentă

ZIR 05
Parc 

Eminescu
CL2

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

70% 2,8

Se menține situația existentă



 
 

 

 

TABEL NR. 2 
ZIR 5, SIR 5.1.3 – CL2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Domnească nr. 23 - Muzeul de 
Istorie ”Paul Păltănea” Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută Peste 17,0m / Peste 5N - - 

Str. Mr. Iancu Fotea nr. 2 (Muzeul de 
Istorie Galați - nr. cad. 123170) Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 

14.0m / 4N - - 

ZIR 5, SIR 5.3.1 – CL2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Domnească nr. 24B - Bloc Modern Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 

Str. Domnească nr. 36 – Bloc Select  Da Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. - Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 

Str. Mr. Iancu Fotea nr. 3B  (Bloc - nr. 
cad. 102757) Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 

Str. Mr. Iancu Fotea nr. 4 - Bloc Delta Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută Peste 17,0m / Peste 5N - - 

Str. N. Gamulea nr. 5 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 
0,0m fata de str. N. Gamulea 

3,0m fata de latura de E 
3,0m fata de latura de S 

14.0m / 4N - - 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
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V – SPAȚII VERZI 
V1 – SPAȚII VERZI DE TIP PARC / SCUAR 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este inclusă partial în ansamblul urban înscris în L.M.I. ”strada Domnească” și este 
determinată de următoarele imobile: 
• V1 – 5.2.1 

a. Parcul Mihai Eminescu, imobil înscris în Lista Monumentelor Istorice (2015), cod 
GL-II-s-B-03009, grupa valorică B; 

• V1 - 5.3.1 
a. Parcul Spicul, în cadrul căruia este amplasat un monument de for public înscris în 

L.M.I (2015) – Statuia lui Costache Negri (cod L.M.I. GL-III-m-B-03128); 
Cele două parcuri reprezintă două importante insule verzi în cadrul zonei centrale a  
Municipiului Galați, precum și două importante repere fizice și istorice la nivel municipal. 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- V1-5.2.1 – parcul Mihai Eminescu: grad foarte mare de protecție,  
- V1-5.3.1 – parcul Spicul: grad mare de protecție 

3) Este interzisă modificarea amplasamentelor aferente următoarelor monumente de for 
public: 
- V1-5.2.1 – parcul Mihai Eminescu: Monumentul lui Mihai Eminescu (GL-III-m-B-

03132) 
- V1-5.3.1 – parcul Spicul: Statuia lui Costache Negri (GL-III-m-B-03128) 

4) În cazul amplasării de noi monumente de for public este obligatoriu ca acestea să nu 
concureze cu cele existente înscrise în L.M.I. 

5) Se recomandă desființarea clădirii existente amplasate pe aliniament, pe latura de S a 
imobilului, și refacerera spațiului conform planului originar. 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
V1 – 5.2.1 
1) Spaţii plantate; 
2) Echipamente aferente sistemului de iluminat public si decorativ; 
3) Mobilier urban (EXCLUSIV locuri de joacă); 
4) Construcții cu rol peisagistic: foișoare, pergole, fântâni, cişmele; 
5) Grupuri sanitare; 
6) Platforme și circulații pietonale; 
7) Echipamente tehnico-edilitare de deservire locală. 
V1 – 5.3.1 
1) Spaţii plantate; 
2) Echipamente aferente sistemului de iluminat public si decorativ; 
3) Mobilier urban (EXCLUSIV locuri de joacă);; 
4) Grupuri sanitare; 
5) Platforme și circulații pietonale. 
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ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
V1 – 5.3.1 
1) Este permisă amenajarea unor terase descoperite, cu regim sezonier, în afara spațiului 

aferente unităților de alimentație publică aflate la parterul imobilelor de locuințe colective 
situate pe latura de E a parcului Spicul  

2) Pentru amenajările menționate la alin. (1) este interzisă închiderea sezonieră a teraselor 
3) Pentru amenajările menționate la alin. (1) este permisă amenajarea teraselor numai în 

afara spațiilor plantate existente cu condiția ca acestea sa nu creeze separări fizice care 
să conducă la limitarea circulației pietonale 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcțional 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Nu este cazul. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se menține situația existentă. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este cazul. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale. 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se recomandă ca noile construcții cu rol peisagistic și noile grupuri sanitare să fie 

realizate în acord cu cele existente în parcul Mihai Eminescu și cu caracterul zonei 
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ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Este obligatorie reamplasarea în subteran a posturilor de transformare existente 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde plantat 
3) Se recomandă ca spațiile de odihnă să fie amenajate astfel încât să fie umbrite 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
V1 – 5.2.1 
2) Se va menține împrejmuirea existentă. 
V1 – 5.3.1 
3) Se interzice împrejmuirea parcului 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
 
NOTA 1: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR. 1 

 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 5.2.1 V1

SIR 5.3.1 V1

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Nu este cazul

Nu este cazul

ZIR 05
Parc 

Eminescu

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp
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T – INFRASTRUCTURĂ DE TRANSPORT 
T1 – SPAȚII PIETONALE MAJORE CU ROL DE REPER 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de spațiile pietonale situate adiacent următoarelor imobile: 
Universitatea Dunărea de Jos, bloc Select, bloc Modern, Biserica Greacă, Muzeul de Istorie 
”Paul Păltănea”, Lapidariumul aferent Muzeului de Istorie ”Paul Păltănea”, bloc Delta, imobil 
locuințe colective situat pe str. Domnească.  
• T1 – 5.3.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- T1 – 5.3.1: grad mare de protecție 

3) Se vor desființa garajele existente în vederea degrevării și valorificării spațiului public 
 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Spații pietonale, locuri de odihnă, spații de socializare; 
2) Echipamente aferente sistemului de iluminat public si decorativ; 
3) Mobilier urban (EXCLUSIV locuri de joacă) 
4) Spații plantate; 
5) Construcții cu rol peisagistic: pergole, fântâni, cişmele; 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Amenajări şi construcţii cu caracter provizoriu aferente unor evenimente ocazionale, de 

scurtă durată: târguri cu specific local și/sau sezonier (de exemplu: târg de Crăciun, târg 
de Paște etc.), expoziţii, activităţi sportive, activități culturale etc 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
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ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Nu este cazul. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
1) Se va asigura accesul carosabil restricționat din circulaţiile publice către funcțiunile 

adiacente, dacă este cazul. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Staționarea autovehiculelor se va realiza exclusiv în afara spațiilor pietonale 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se vor realiza operațiuni de regenerare urbană a spațiilor publice, în baza unui proiect 

tehnic de specialitate (amenajare spații plantate, amenajare spații minerale, locuri de 
socializare, mobilier urban, iluminat public, amenajare parcări la sol ș.a.)  

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se interzice realizarea împrejmuirilor, cu excepţia gardului viu. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. DOMNEASCĂ –  NICOLAE BĂLCESCU – MIHAI BRAVU 
 
Z.I.R. 06. CUZA 

Zona este localizată la vest de strada Al. I. Cuza, fiind delimitată la N de strada Universității, 
la E de strada Al. I. Cuza, str. Labirintului și str. Egalității, la S de limita lateral a imobilui 
aferent Bisericii Sf. Nicolae și limita posterioară a imobilui afferent Băncii Naționale, la V de 
limitele posterioare ale imobilelor situate pe frontul vestic al str. Logofăt Tăutu. 
Zona Istorică de Referință nu face parte dintr-un ansamblu urban. 
Caracteristica principală a zonei o reprezintă parcelele caracteristice țesutului traditional 
originar. 
ZIR 06 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR): 
• SIR 6.1.1 
• SIR 6.1.4 
• SIR 6.2.1 
• SIR 6.3.1 
• SIR 6.5.4 
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SIR 6.1.1 Țesut urban tradițional, dezvoltat spontan, ante 1837, parte a nucleului 
originar al orașului, predomină parcelele cu forme neregulate, cu densitate mare de 
construcții, clădiri cu forme predominant compuse, amplasate de cele mai multe ori pe 
aliniament și deobicei pe una dintre limitele laterale 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilele situate pe strada Domnească la numerele 23-29 

(numere impare). 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme și suprafețe variate, cu regim de construire discontinuu și cu un procent 

de ocupare mare; 
- Clădiri amplasate preponderent pe una dintre limitele laterale, pe aliniament, cu un regim 

de înălțime mic (maxim 8,0m); 
- Tramă stradală neregulată caracteristică perioadei de dezvoltare spontană a orașului. 
c) Evoluție: 
- Parcelele fac parte din țesutul tradițional dezvoltat spontan ante 1837, caracteristic zonei 

centrale și zonei adiacente malului Dunării – țesut originar. 
d) Agresiuni: 
- Clădiri cu valoare culturală complexă întreținute necorespunzător sau neîntreținute, aflate 

într-o stare avansată de degradare; 
- Circulații pietonale și carosabile degradate. 
e) Valoare: 
- Clădiri cu valori culturale complexe, reprezentative pentru zona centrală a Municipiului 

Galați. 
f) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- imobil cu grad foarte mare de protecție 
- imobil cu grad mare de protecție 
- imobil cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de  subzone funcționale: 

L1 – 6.1.1 – Locuire individuală și semicolectivă; 
CL1 – 6.1.1 – Zonă mixtă: locuire individuală și semicolectivă  cu spații comerciale. 

 



          7 
 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel 
 
R.L.U. – Versiune preliminară  – revizia 6 (septembrie 2024) 

SIR 6.1.4 – Țesut urban tradițional, parte a nucleului originar al orașului, parcele cu 
forme și suprafețe variate, preponderent parcele de colt, parțial cu deschidere la două 
sau mai multe străzi, cu un procent mare de ocupare a terenului, având clădiri de 
dimensiuni mari, majoritatea cu o arhitectură reprezentativă, amplasate pe aliniament și 
pe cel puțin una dintre limitele laterale ale parcelei 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.). 
b) Caracteristici: 
- Parcelă de colț sau cu deschidere la două străzi, cu un procent de ocupare foarte mare 
- Clădiri amplasate pe limita laterală și pe aliniament, în cea mai mare parte cu un regim 

de înălțime mic (maxim 8,0m); 
- Tramă stradală neregulată caracteristică perioadei de dezvoltare spontană a orașului. 
c) Evoluție: 
- Parcelele fac parte din țesutul tradițional dezvoltat spontan ante 1837, caracteristic zonei 

centrale și zonei adiacente malului Dunării; 
d) Agresiuni 
- Clădiri în stare de degradare sau întreținute necorespunzător; 
e) d) Valoare 
- Clădiri cu valoare culturală complexă – reprezentative pentru țesut și pentru imaginea 

urbană a zonei. 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- imobil cu grad foarte mare de protecție 
- imobil cu grad mare de protecție 
- imobil cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 

L1 – 6.1.4 – Locuire individuală și semicolectivă; 
CL1 – 6.1.4 – Zonă mixtă: locuire individuală / semicolectivă, comerț și servicii de interes 
general; 
CL2 – 6.1.4 – Zonă mixtă: locuire individuală / colectivă, comerț și servicii de interes 
general. 
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SIR 6.2.1 – Subzonă de tip central, formată din parcele cu suprafață mare (minim 
1000mp), funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu 
valoare culturală complex 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de următoarele imobile: Biserica Vovidenia, Biserica Sf. Nicolae, 

Banca Națională a României 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme variate, de dimensiuni mari (minim 1000mp), cu regim de construire 

discontinuu, cu funcțiuni reprezentative la nivel municipal 
- Clădiri amplasate izolat, retrase sau pe aliniament, cu un regim de înălțime caracteristic 

funcțiunii principale 
- Tramă stradală neregulată caracteristică perioadei de dezvoltare spontană a orașului 
c) Evoluție: 
- Parcele aparținând țesutului tradițional, constituite în perioada 1837-1880, menținute în 

timp 
d) Agresiuni: 
- Nu este cazul 
e) Valoare: 
- Valoare foarte mare la nivel municipal datorită funcțiunilor principale reprezentative 

Imobile înscrise în L.M.I. grupa valorică B 
f) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- imobil cu grad foarte mare de protecție 
- imobil cu grad mare de protecție 
- imobil cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de  subzone funcționale: 

IS – 6.2.1 – Instituții și servicii publice 
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NOTĂ:  
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SIR 6.3.1 – Inserții în țesutul tradițional, realizate post 1948, predominant pe parcele de 
mari dimensiuni, alcătuite din clădiri și/sau ansambluri de clădiri, destinate funcțiunilor 
de interes general, instituțiilor publice și locuințelor colective, cu sau fără parter 
comercial 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul având adresa str. Fraternității nr. 4 
b) Caracteristici: 
- Parcelă cu formă și suprafață caracteristică imobilelor destinate locuințelor colective 
c) Evoluție: 
- Parcele rezultate în urma procesului de inserție de noi funcțiuni în țesutul tradițional, ca 

răspuns la necesitatea dezvoltării de locuințe colective 
d) Agresiuni: 
- Nu este cazul, 
e) Valoare: 
- Fără valoare specifică 
f) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- imobil cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 

L2 – 6.3.1 – Locuire colectivă 
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SIR 6.5.4 – Subzonă aferentă vestigiilor arheologice 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul în cadrul căruia se regăsește poarta de han turcesc – 

monumentului istoric înscris în L.M.I. (cod GL-II-m-B-03039) . 
b) Caracteristici: 
- Parcela  
c) Evoluție: 
- Parcele rezultate în urma procesului de comasare, ca răspuns la necesitatea dezvoltării 

de locuințe colective 
- Dezvoltarea funcțiunilor a avut ca bază prezența axului principal S-N – strada 

Domnească 
d) Agresiuni 
- Nu este cazul, 
e) Valoare 
- mare  
f) Grad de protecție 
- imobil cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

V4 - 6.5.4 – Spații verzi aferente siturilor arheologice 
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IS – INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de următoarele imobile, localizate în S.I.R. 6.2.1:  

a. Biserica Vovidenia, imobil înscris în L.M.I. grupa valorică B; 
b. imobil situat la S de Biserica Vovidenia (str. Alexandru I. Cuza nr. 31) 
c. Banca Națională a României, imobil înscris în L.M.I. grupa valorică B; 
d. Biserica Sf. Nicolae, imobil înscris în L.M.I. grupa valorică B; 
e. Protoieria Galați – situată la N față de Biserica Sf. Nicolae  

ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
a. Biserica Vovidenia: grad foarte mare de protecție 
b. imobil situat la S de Biserica Vovidenia (str. Alexandru I. Cuza nr. 31): grad mic de 

protecție 
c. imobil situat la N de Biserica Vovidenia (str. Logofăt Tăutu nr. 24B): grad mic de 

protecție 
d. Banca Națională a României: grad foarte mare de protecție 
e. Biserica Sf. Nicolae: grad foarte mare de proecție 
f. Protoieria Galați: grad mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice centrale; 
2) Bisericii și edificii de cult, casă parohială, spații administrative etc. 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Sunt permise operațiuni de comasare cu respectarea legislației în vigoare 
3) Excepție: Banca Națională a României: se va menține situația existentă 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
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ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat; 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Biserica Vovidenia: se va menține situația existentă; 
2) imobil situat la S de Biserica Vovidenia (str. Alexandru I. Cuza nr. 31): Se aplică 

prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
3) imobil situat la N de Biserica Vovidenia (str. Logofăt Tăutu nr. 24B): Se aplică prevederile 

din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
4) Banca Națională a României: se va menține situația existentă; 
5) Biserica SF. Nicolae: se va menține situația existentă; 
6) Protoieria Galați: se va menține situația existentă. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Biserica Vovidenia: se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde plantat; 
3) imobil situat la S de Biserica Vovidenia (str. Alexandru I. Cuza nr. 31): procentul de spaţiu 

verde plantat  în interiorul parcelei este de minim 20%; 
4) imobil situat la N de Biserica Vovidenia (str. Logofăt Tăutu nr. 24B): procentul de spaţiu 

verde plantat  în interiorul parcelei este de minim 10%; 
5) Banca Națională a României: se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde 

plantat; 
6) Biserica SF. Nicolae: se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde plantat; 
7) Protoieria Galați: se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde plantat. 
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ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Biserica Vovidenia: se recomandă refacerea împrejmuirii dinspre str. Alexandru I. Cuza în 

acord cu împrejmuirea existentă înspre str. Logofăt Tăutu 
2) imobil situat la S de Biserica Vovidenia (str. Alexandru I. Cuza nr. 31): se va menține 

situația existentă; 
3) imobil situat la N de Biserica Vovidenia (str. Logofăt Tăutu nr. 24B): se va menține 

situația existentă; 
4) Banca Națională a României: se va menține situația existentă; 
5) Biserica SF. Nicolae: se va menține situația existentă; 
6) Protoieria Galați: se va menține situația existentă. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute. 
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei 
și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia. 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
ZIR 6, SIR 6.2.1 – IS 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
str. Al. I. Cuza nr. 31 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 24 – Biserica 
Vovidenia Nu Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 

8,0m / 2N - - 

Str. Logofăt Tăutu nr. 24B Nu Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 

Str. Ion Creangă nr. 13 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Ion Creangă nr. 15 – Biserica Sf. 
Nicolae Nu Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 

11,0m / 3N - - 

Str. Fraternității nr. 2 – Banca Națională Nu Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
11,0m / 3N - - 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 06
Cuza

SIR 6.2.1 IS Se menține situația existentă

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)
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CL– ZONE MIXTE 
CL1 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / SEMICOLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII 
DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este formată din parcele cu acces direct la circulații carosabile și pietonale 
principale, cu nivel crescut de accesibilitate, ce pot adăposti funcțiuni mixte. Imobilele sunt 
caracterizate, predominant, de un regim de înălțime mic și mediu și de clădiri amplasate pe 
aliniament. 
• CL1 – 6.1.1 
• CL1 – 6.1.4 

ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- CL1 – 6.1.1: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție, grad mic de 

protecție. 
- CL1 – 6.1.4: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție, grad mic de 

protecție. 
3) Se vor desființa clădirile / corpurile de clădire anexă (spații de depozitare, spații 

comerciale etc.) amplasate pe aliniament sau între aliniament și alinierea existentă dacă 
acestea nu fac parte din proiectul inițial sau nu dețin autorizație de construire în vederea 
degrevării și valorificării elementelor valoroase aferent Z.C.P. (perspective, fronturi 
stradale, imobile înscrise în L.M.I., clădiri cu valoare culturală complexă etc.) 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale si semicolective cu maxim 8 apartamente; 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a) Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b) Servicii / activităţi ale profesiilor liberale; 
c) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale; 
d) Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e) Servicii de formare profesională  
f) Servicii de informare și consiliere; 
g) Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme; 
h) Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă Vol. 3.0. 

Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00; 

i) Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00; 

3) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 
centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean); 

4) Structuri de cazare; 
5) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare; 
6) Unități de sănătate de mici dimensiuni (cabinete medicale private, clinici, dispensare); 
7) Cabinete de medicină veterinară; 
8) Unități de învățământ (creșe, grădinițe, after-school) 



 
 

NOTĂ:  
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ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

7) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 
2) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita 

posterioară a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 
finalul prezentei Subzone Funcționale; 

3) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): în cazul în care pe limita 
posterioară a parcelei din față există calcanul unei clădiri durabile, noua clădire se poate 
amplasa alipit la acesta; 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
CL1 - 6.1.1 
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale. 

3) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m și/sau suprafață mai 
mică sau egală cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce 
la 2,0 / 1,0, respectiv 2,0 / 0,0 cu obligativitatea respectării O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 

4) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioara cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan; 

5) Având în vedere diversitatea parcelarului și a modului de amplasare a clădirilor (existente 
și propuse), se pot face excepții de la regulile privind retragerile față de limitele laterale în 
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baza unei documentații de tip P.U.D. care să analizeze zona formată din parcela în 
cauză și parcelele cu care are laturi comune, cu scopul de a valorifica potențialul 
acestora în vederea asigurării unei dezvoltări echitabile și durabile 

CL1 - 6.1.4 
6) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
3) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 

clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela 
vecină chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale; 

CL1 - 6.1.1 
4) Este permisă supraînălțarea clădirii cu valoare culturală complexă existentă pe str. Ion 

Creanga nr. 9, cu obligativitatea menținerii fațadei principale. Înăltimea maximă permisă 
11,0m. 

CL1 - 6.1.4 
5) Nu se admite mansardarea clădirilor existente 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
CL1 -  6.1.1 
1) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de: 

- Pentru parcele cu suprafețe sub 300mp: minim 10%  
- Pentru parcele cu suprafețe peste 500mp: minim 20% 
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CL1 -  6.1.4 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de: 

- str. Universității nr. 1 și nr. 3, str. Al. I. Cuza nr. 35, str. Fraternității nr. 7: se va 
menține cel puțin procentul existent de spațiu verde plantat; 

- Alte imobile minim 10%. 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei, dacă este cazul, cf. Tabelului Nr.2 anexat la 
finalul fiecarei Zone / Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei 
și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
 
 



           
 

 

TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
ZIR 6, SIR 6.1.1 – CL1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
str. Al. I. Cuza nr. 17 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
str. Al. I. Cuza nr. 19 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
str. Al. I. Cuza nr. 23 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
str. Al. I. Cuza nr. 25 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
str. Al. I. Cuza nr. 27 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
str. Al. I. Cuza nr. 29 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
str. Al. I. Cuza nr. 33 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 2 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Labirintului nr. 3 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Gen. I. Lahovary nr. 6 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 

Str. Gen. I. Lahovary nr. 7 Nu Nu Nu Da 
Existentă și menținută pentru 

clădirea V.C.C.,  
20,0m pentru restul parcelei  

8,0m / 2N 
Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. și 

11,0m / 3N 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Gen. I. Lahovary 7
Existentă pentru clădirea V.C.C. /

20,0m pentru restul parcelei 

Gen. I. Lahovary 9
Existentă pentru clădirea V.C.C. /

4,0m pentru restul parcelei
Alte imobile Existentă

Lugoj  2-4 0,0
Alte imobile Existentă

11,0
3N

80%

ZIR 06
Cuza

SIR 6.1.1

SIR 6.1.4 CL1 2,4

60% 50% 1,4 / 2,1 1,2 / 1,8 1,0 / 1,5CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

70%

- 0,0 / 0,0 0,0

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)



 
 

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

retragerea față de 
str. Lahovary 

Str. Gen. I. Lahovary nr. 8 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 

Str. Gen. I. Lahovary nr. 9 Nu Nu Nu Da 
Existentă și menținută pentru 

clădirea V.C.C.,  
4,0m pentru restul parcelei 

8,0m / 2N 

Fațada 
posterioară a 

clădirii V.C.C. și 
retragerea față de 

str. Labirintului 

11,0m / 3N 

Str. Gen. I. Lahovary nr. 10 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. N. Gămulea nr. 2 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Ion Creangă nr. 9 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Ion Creangă nr. 11 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
 
ZIR 6, SIR 6.1.4 – CL1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

str. Al. I. Cuza nr. 35 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 

Str. Universității nr. 1 Nu Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 

Str. Labirintului nr. 1 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Gen. I. Lahovary nr. 4 bis Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Fraternității nr. 5 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Fraternității nr. 7 – Restaurant 
Continental Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 

Str. Lugoj nr. 2-4 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
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CL– ZONE MIXTE 
CL2 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / COLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII DE 
INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de imobilul situat pe str. Nicolae Gămulea nr. 7, inclus în zona de 
protecție a imobilului înscis în L.M.I. – Casa Simion Gheorghiu și de imobilele situate la 
intersecția str. Universității cu str. Logofăt Tăutu (latura de E) 
• CL2 – 6.1.4 

ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- CL2 – 6.1.4: grad foarte mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuire individuală si colectivă; 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a) Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b) Servicii / activităţi ale profesiilor liberale 
c) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale  
d) Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e) Servicii de formare profesională  
f) Servicii de informare și consiliere; 
g) Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme 
h) Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă Vol. 3.0. 

Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00. 

i) Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00 

3) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 
centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean) 

4) Structuri de cazare; 
5) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare 
6) Unități de sănătate de mici dimensiuni (cabinete medicale private, clinici, dispensare) 
7) Unități de învățământ  

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE  
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
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3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

7) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existentă. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale; 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa pe ambele limite laterale 
2) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
2) Se vor respecta prevederile Volumului 3.0 Generalități, cap. 2. Reguli de bază privind 

modul de ocupare al terenurilor, Art. 12. Înălțimea maximă a construcțiilor, alin. (7) 
CL2 – 6.1.4: 
1) Este permisă supraînălțarea clădirii cu valoare culturală complexă existentă pe str. 

Nicolae Gamulea nr. 8, cu obligativitatea menținerii fațadei principale. Inaltimea maxima 
permisa 14,0m. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
1) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 10% 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 

NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
ZIR 6, SIR 6.1.4 – CL2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Universității nr. 3 Nu Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Da Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 

Str. Logofăt Tăutu nr. 24A Nu Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Nu 0,0m 14,0m / 4N - - 

Str. Logofăt Tăutu nr. 26 Nu Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 

Str. Logofăt Tăutu nr. 11 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Str. N. Gămulea nr. 8 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Str. N. Gămulea nr. 10 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 

Str. N. Gămulea nr. 12 Nu Nu Da (gr. val. B) Da 
Existentă și menținută pentru 

clădirea V.C.C., 
0,0m față de str. N. Gămulea 

3,0m față de latura de V 
14,0m / 4N 15,0m 8,0m / 2N 

 
 
 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Logofăt Tăutu 24A 0,0

N. Gămulea 12
Existentă pentru clădirea V.C.C.

0,0m - str. N. Gămulea
3,0m - Latura de V

Alte imobile Existentă

14,0
4N

80% 3,2CL2 - 0,0 / 0,0

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

ZIR 06
Cuza

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

SIR 6.1.4 0,0
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L – ZONĂ DESTINATĂ LOCUIRII 
L1 – LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI SEMICOLECTIVĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona se regăsește de-a lungul străzii Logofăt Tăutu și reprezintă un nucelu de locuire 
individuală menținut de-a lungul timpului, cu mod de organizare a parcelelor specific zonei 
(procent de ocupare, mod de amplasare a clădirilor). 
• L1 – 6.1.1 
• L1 – 6.1.4 

ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- L1 – 6.1.1: grad mare de protecție, grad mic de protecție 
- L1 – 6.1.4: grad mare de protecție, grad mic de protecție 

L1 – 6.1.1: 
3) Se vor desființa clădirile / corpurile de clădire anexă (spații de depozitare, spații 

comerciale etc.) amplasate pe aliniament sau între aliniament și alinierea existentă dacă 
acestea nu fac parte din proiectul inițial sau nu dețin autorizație de construire în vederea 
degrevării și valorificării elementelor valoroase aferente Z.C.P. (perspective, fronturi 
stradale, imobile înscrise în L.M.I., clădiri cu valoare culturală complexă etc.) 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale si semicolective cu maxim 8 apartamente; 
L1 – 6.1.4 
2) Construcţii aferente echipării tehnico-edilitare pentru deservire locală; 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale; 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
L1 - 6.1.1 
1) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale; 

2) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m și/sau suprafață mai 
mică sau egală cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce 
la 2,0 / 1,0, respectiv 2,0 / 0,0 cu obligativitatea respectării O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 

3) În cazul în care o parcelă se învecinează pe latura posterioară cu parcele având 
construcții durabile atunci noua clădire se poate amplasa cuplat la aceasta pentru a evita 
evidențierea unui calcan; 

4) Având în vedere diversitatea parcelarului și a modului de amplasare a clădirilor (existente 
și propuse), se pot face excepții de la regulile privind retragerile față de limitele laterale în 
baza unei documentații de tip P.U.D. care să analizeze zona formată din parcela în 
cauză și parcelele cu care are laturi comune, cu scopul de a valorifica potențialul 
acestora în vederea asigurării unei dezvoltări echitabile și durabile 

L1 - 6.1.4 
5) Clădirile se vor amplasa cuplat, pe una dintre limitele laterale 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
L1 - 6.1.1 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de: 

- Pentru parcele cu suprafețe sub 300mp: minim 10%; 
- Pentru parcele cu suprafețe peste 500mp: minim 20%. 

L1 - 6.1.4 
1) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 10%; 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Str. Logofat Tautu nr. 9: se va menține situația existentă; 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei, dacă este cazul, cf. Tabelului Nr.2 anexat la 
finalul fiecarei Zone / Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei 
și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia. 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR. 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Logofăt Tăutu 12 / 14
Labirintului 9 / 11

3,0

N. Gămulea 1 / 6 0,0

N. Gămulea 3
0,0m - str. N. Gămulea

3,0m - str. Logofăt Tăutu
Alte imobile Existentă

Logofăt Tăutu 1 / 3
0,0m - str. Logofăt Tăutu

3,0m - Limita de V

Logofăt Tăutu 5
0,0m - str. Logofăt Tăutu

3,0m - Limita de V
2,0m - Limita de N

Alte imobile Existentă

8,0
2N

SIR 6.1.4 L1 - 3,0 / 0,0 -

50% 1,4 / 2,1 1,2 / 1,8 1,0 / 1,5

2,2575%

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 06
Cuza

SIR 6.1.1 L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

70% 60%

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)



 

 

TABEL NR. 2 
ZIR 6, SIR 6.1.1 – L1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Logofăt Tăutu nr. 4 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 6 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 8 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 10 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 12 Nu Nu Nu Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 13 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută  8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 14 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 15 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 16 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 17 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută  8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 18 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 19 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 20 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 21 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 22 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 23 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Labirintului nr. 5 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Labirintului nr. 7 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Labirintului nr. 9 Nu Nu Nu Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Labirintului nr. 9A Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Labirintului nr. 11 Nu Nu Nu Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Str. N. Gămulea nr. 1 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 

Str. N. Gămulea nr. 3 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m față de str. N. Gămulea 
3,0m față de str. Logofăt Tăutu 8,0m / 2N - - 

Str. N. Gămulea nr. 4 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. N. Gămulea nr. 6 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 

 
  



           
 

 

ZIR 6, SIR 6.1.4 – L1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Logofăt Tăutu nr. 1 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m față de str. Logofăt Tăutu 
3,0m față de limita de V 8,0m / 2N - - 

Str. Logofăt Tăutu nr. 3 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m față de str. Logofăt Tăutu 
3,0m față de limita de V 8,0m / 2N - - 

Str. Logofăt Tăutu nr. 5 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 
0,0m față de str. Logofăt Tăutu 

3,0m față de limita de V 
2,0m față de limita de N 

8,0m / 2N - - 

Str. Logofăt Tăutu nr. 7 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Logofăt Tăutu nr. 9 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
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L– ZONĂ DESTINATĂ LOCUIRII 
L2 – LOCUIRE COLECTIVĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de imobilul situat la adresa str. Fraternității nr. 5. 
• L2 – 6.3.1 

ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- L2 – 6.3.1: grad mic de protecție 

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuire colectivă 
2) Spaţii plantate, aferente locuințelor colective;  
3) Locuri de joacă, aferente locuințelor colective; 
4) Parcaje la sol aferente locuințelor colective; 
5) Construcții aferente echipării tehnico-edilitare de deservire locală. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
2) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
3) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

4) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale  
2) Se menţine situaţia existentă dacă aceasta corespunde cu prevederile din proiectul iniţial 

al clădirii. În caz contrar, autorităţile publice sunt îndreptăţite să solicite revenirea la 
proiectul iniţial, prin desfiinţarea construcţiilor neautorizate şi a construcţiilor care nu 
respectă autorizaţia de construire. 

  



 
 

NOTĂ:  
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ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) S Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se menține situația existentă. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se menține situația existentă; 
2) Nu se admit mansardări. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va menține cel puțin procentul de spațiu verde plantat existent 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se interzice realizarea împrejmuirilor, cu excepţia gardului viu, pentru delimitarea 

parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri şi a celor cu acces public nelimitat. 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 



           
 

 

TABEL NR. 1 

 
 
 
TABEL NR. 2 
ZIR 6, SIR 6.3.1 – L2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Fraternității nr. 4 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 06
Cuza

SIR 6.3.1 L2 Se menține situația existentă

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)
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V – SPAȚII VERZI 
V4 – SPAȚII VERZI AFERENTE SITURILOR ARHEOLOGICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de imobilul situat pe strada Egalității, în cadrul căreia se regăsește 
Poarta de Han Turcesc – monument istoric înscris în L.M.I., grupa valorică B. 
V4 – 6.5.5 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- V4 – 6.5.5: grad foarte mare de protecție 

3) Este obligatorie realizare de lucrări de punere în valoare a vestigiilor arheologice 
 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Sit arheologic – sunt permise lucrări de cercetare arheologică 
2) Spații muzeale în aer liber aferente sitului arheologic, inclusiv panouri de informare și 

semnalizare; 
3) Spații plantate – cu respectarea condițiilor de realizare a săpăturilor; 
4) Echipamente aferente sistemului de iluminat public si decorativ; 
5) Mobilier urban; 
6) Platforme și circulații pietonale. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul. 
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ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este cazul. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Nu este cazul. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Nu este cazul. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.  
2) Procentul de spațiu verde plantat va fi de minim 75% 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Este permisă realizarea împrejmuirilor din gard viu. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
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TABEL NR. 1 

 
 
 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 06
Cuza

SIR 6.5.4 V4 Nu este cazul

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. DOMNEASCĂ – NICOLAE BĂLCESCU – MIHAI BRAVU 
 
Z.I.R. 07. MAVROMOL 
Zona este localizată în partea de S-V a zonei centrale și este dominate de prezența a două 
imobile de importanță municipal (Biserica Mavromol și fosta clădire a Colegiului Național 
Alexandru Ioan Cuza – imobile înscrise în L.M.I. grupa valorică B) 
Zona este delimitată la este de fațada posterioară a imobilelor de locuințe ccolective de pe str. 
Domnească, la sud de Aleea Mavromol și str. Brăilei, la vest de str. Traian și la nord de 
limitele laterale ale imobilelor aflate la adresa str. Traian nr. 14, Aleea Școlii nr. 7, Aleea Școlii 
nr. 14, precum și limitele laterale nordice ale imobilelor situate pe strada înfundată cu access 
din str. Nicolae Bălcescu. 
Zona Istorică de Referință nu face parte dintr-un ansamblul urban. 
Caracteristica principală a zonei o reprezintă parcelele caracteristice țesutului tradițional 
originar, cu funcțiuni specific acestuia, meținute în timp. 
ZIR 07 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR): 
• SIR 7.1.1 
• SIR 7.1.3 
• SIR 7.1.4 
• SIR 7.2.1 
• SIR 7.3.1 

 
SIR 7.1.1 Țesut urban tradițional, dezvoltat spontan, ante 1837, parte a nucleului 
originar al orașului, predomină parcelele cu forme neregulate, cu densitate mare de 
construcții, clădiri cu forme predominant compuse, amplasate de cele mai multe ori pe 
aliniament și deobicei pe una dintre limitele laterale. 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilele situate pe Aleea Școlii, la N față de Aleea Mavromol. 
b) Caracteristici: 
- Parcele neregulate, cu forme și suprafețe variate, cu regim de construire discontinuu, cu 

mod de ocupare specific perioade de dezvoltare spontană a orașului (ante 1837); 
- Clădiri alungite, amplasate pe una dintre limitele laterale și pe aliniament, cu un regim de 

înălțime mic (maxim 8,0m); 
- Tramă stradală neregulată caracteristică perioadei de dezvoltare spontană a orașului. 
c) Evoluție: 
- Parcelele fac parte din țesutul tradițional dezvoltat spontan ante 1837, caracteristic zonei 

centrale și zonei adiacente malului Dunării – țesut originar. 
d) Agresiuni 
- Clădiri cu valoare culturală complexă întreținute necorespunzător sau neîntreținute, aflate 

într-o stare avansată de degradare; 
- Circulații pietonale și carosabile degradate. 
e) Valoare 
- Clădiri cu valori culturale complexe, reprezentative pentru zona centrală a Municipiului 

Galați. 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
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g) Tipuri de  subzone funcționale: 
L1 – 7.1.1 – Locuire individuală și semicolectivă 
CL1 – 7.1.1 – Zonă mixtă: locuire individuală / semicolectivă, comerț și servicii de interes 
general 

 
SIR 7.1.3 Țesut urban tradițional, parte a nucleului originar al orașului, parcele cu forme 
regulate, în care predomină clădirile destinate activităților de interes general sau 
locuințele cu spații comerciale la parter, amplasate pe aliniament, cu front continuu 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilele situate pe str. Nicolae Bălcescu, la N față de Biserica 

Mavromol  
b) Caracteristici: 
- Parcele amplasate la strada principală (strada Nicolae Bălcescu, str. Lahovary, aleea 

Mavromol), cu forme regulate, alungite, cu front continuu și procent mare de ocupare a 
terenului 

- Clădiri amplasate pe ambele limite laterale 
- Tramă stradală neregulată caracteristică perioadei de dezvoltare spontană a orașului 
c) Evoluție: 
- Parcelele fac parte din țesutul tradițional dezvoltat spontan ante 1837, caracteristic zonei 

centrale; 
d) Agresiuni 
- Clădiri în stare de degradare sau întreținute necorespunzător; 
e) Valoare 
- Clădiri cu valoare culturală complexă – reprezentative pentru țesut și pentru imaginea 

urbană a zonei 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
- Imobile cu grad mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 

IS – 7.1.3 – Instituții și servicii publice 
CL1 - 7.1.3  – Zonă mixtă: locuire individuală / semicolectivă, comerț și servicii de interes 
general 
CL2 -7.1.3 – Zonă mixtă: locuire individuală / colectivă, comerț și servicii de interes 
general 
C -7.1.3 – Comerț și servicii de interes general 
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SIR 7.1.4 – Țesut urban tradițional, parte a nucleului originar al orașului, parcele cu 
forme și suprafețe variate, preponderent parcele de colt, parțial cu deschidere la două 
sau mai multe străzi, cu un procent mare de ocupare a terenului, având clădiri de 
dimensiuni mari, majoritatea cu o arhitectură reprezentativă, amplasate pe aliniament și 
pe cel puțin una dintre limitele laterale ale parcelei 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilele situate pe str. Lupeni și str. Mavromol 
b) Caracteristici: 
- Parcelă de colț sau cu deschidere la două străzi, cu un procent de ocupare foarte mare 
- Clădiri amplasate pe una sau pe ambele limite laterale și pe aliniament, în cea mai mare 

parte cu un regim de înălțime mediu (maxim 14,0m) 
- Tramă stradală neregulată caracteristică perioadei de dezvoltare spontană a orașului, 

formată din străzi de deservire locală 
c) Evoluție: 
- Parcelele fac parte din țesutul tradițional dezvoltat spontan ante 1837, caracteristic zonei 

centrale și zonei adiacente malului Dunării; 
d) Agresiuni 
- Clădiri întreținute necorespunzător, asupra cărora s-au realizat intervenții ce afecteaza 

imaginea urbană (finisaje, culori, termoizolare etc); 
e) Valoare 
- Clădiri cu valoare culturală complexă – reprezentative pentru țesut și pentru imaginea 

urbană a zonei 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 

CL1 – 7.1.4 – Zonă mixtă: locuire individuală / semicolectivă, comerț și servicii de interes 
general; 
CL2 – 7.1.4 – Zonă mixtă: locuire colectivă, comerț și servicii de interes general; 
T1 – 7.1.4 – Spații pietonale. 
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SIR 7.2.1 – Subzonă de tip central, formată din parcele cu suprafață mare (minim 
1000mp), funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu 
valoare culturală complex 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de următoarele imobile: Biserica Mavromol, fosta clădire a 

Colegiului Național Alexandru Ioan Cuza 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme variate, de dimensiuni mari (minim 1000mp), cu regim de construire 

discontinuu, cu funcțiuni reprezentative la nivel municipal 
- Clădiri amplasate izolat, retrase sau pe aliniament, cu un regim de înălțime caracteristic 

funcțiunii principale 
- Tramă stradală neregulată caracteristică perioadei de dezvoltare spontană a orașului 
c) Evoluție: 
- Parcele aparținând țesutului tradițional, constituite în perioada 1837-1880, menținute în 

timp 
d) Agresiuni 
- Nu este cazul 
e) Valoare 
- Valoare foarte mare la nivel municipal datorită funcțiunilor principale reprezentative  
- Imobile înscrise în L.M.I. 

- Ansamblul bisericii ”Adormirea Maicii Domnului” – Mavromol (GL-II-m-B-03055) 
- Liceul israelit (GL-II-m-B-03068) 

f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 

IS – 7.2.1 – Instituții și servicii publice; 
T1 – 7.2.1 – Spații pietonale. 
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SIR 7.3.1 – Inserții în țesutul tradițional, realizate post 1948, predominant pe parcele de 
mari dimensiuni, alcătuite din clădiri și/sau ansambluri de clădiri, destinate funcțiunilor 
de interes general, instituțiilor publice și locuințelor colective, cu sau fără parter 
comercial 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul aferent fostului Teatru de Vară și imobilele situate la V 

de parcarea aferentă imobilelor de locuințe colective de pe str. Domnească   
b) Caracteristici: 
- Parcelă cu formă și suprafață caracteristică imobilelor destinate locuințelor colective 
c) Evoluție: 
- Parcele rezultate în urma procesului de inserție de noi funcțiuni în țesutul tradițional, cu 

forme și suprafețe variate 
d) Agresiuni 
- Imobilul aferent teatrulu ide vară se află într-o stare avansată de degradare 
- Inserțiile recente, amplasate pe latura de E a teatrului, se află în disonanță cu țesutul în 

care se regăsesc (materiale, formă, culori etc) 
e) Valoare 
- Valoare mare dată de imobilul aferent teatrului de vară – funcțiune de importanță locală și 

municipală cu potențial ridicat de revitalizare a zonei 
f) Grad de protecție 
- mediu – se protejează imobilul aferent teatrului de vară 
g) Tipuri de subzone funcționale:  

IS – 7.3.1 – Instituții și servicii publice; 
CL1-7.3.1 – Zonă mixtă: locuire individuală / semicolectivă, comerț și servicii de interes 
general; 
CL2 – 7.3.1 – Comerț și servicii de interes general. 
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2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel  
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IS – INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este formată din următoarele imobile: Biserica Mavromol (imobil înscris în L.M.I., grupa 
valorică B), Oficiul Poștal nr. 1 (imobil înscris în L.M.I. grupa valorică B), imobilul având  
nr. cad. 129378 și imobilul situat la N de acesta. 
• IS – 7.1.3 
• IS – 7.2.1 
• IS – 7.3.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- IS – 7.1.3: grad foarte mare de protecție 
- IS – 7.2.1: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție 
- IS – 7.3.1: grad mic de protecție 

IS – 7.2.1: 
3) Se vor desființa clădirile / corpurile de clădire anexă (spații de depozitare, spații 

comerciale etc.) amplasate pe aliniament sau între aliniament și alinierea existentă dacă 
acestea nu fac parte din proiectul inițial sau nu dețin autorizație de construire în vederea 
degrevării și valorificării elementelor valoroase aferent Z.C.P. (perspective, fronturi 
stradale, imobile înscrise în L.M.I., clădiri cu valoare culturală complexă etc.) 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
IS – 7.1.3 
1) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean). 
IS – 7.2.1 
2) Bisericii și edificii de cult. 
IS – 7.3.1 
3) Instituţii, servicii şi echipamente publice  
4) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale  
5) Unități de sănătate 
6) Unități de învățământ 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel 
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III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existentă. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
IS – 7.1.3 + IS – 7.2.1 
1) Se va menține situația existentă. 
IS – 7.3.1 
2) Nu este cazul 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
2) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde plantat 
3) Este obligatorie întreținerea spațiilor verzi private cu valoare ambientală  
4) Se recomandă deschiderea spațiilor verzi private cu valoare ambientală către domeniul 

public 
  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel  
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ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IS – 7.2.1: 
2) Biserica Mavromol: se va menține situația existentă; 
3) Pentru imobilul având nr. cad. 117506 (spațiul verde situat între Biserica Mavromol și str. 

Nicolae Bălcescu): se recomandă desființarea împrejmuirii existente către domeniul 
public în vederea permiterii accesului pietonal către Biserica Mavromol dinspre  
str. Nicolae Bălcescu. 

 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei, dacă este cazul, cf. Tabelului Nr.2 anexat la 
finalul fiecarei Zone / Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită modului reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
 



           

 

TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
ZIR 7, SIR 7.1.3 – IS 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Gen. I. Lahovary nr. 2 – Oficiul 
Poștal nr. 1 Nu Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 

11,0m / 3N - - 

 
ZIR 7, SIR 7.2.1 – IS 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Aleea Mavromol nr. 12 – Biserica 
Mavromol Nu Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 

8,0m / 2N - - 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 7.1.3 IS Gen. I. Lahovary  2 – Of. Poștal nr. 1

SIR 7.2.1 IS
Aleea Mavromol nr. 12 – Biserica 
Mavromol

SIR 7.3.1 IS - Existentă - 0,0 / 0,0 0,0
11,0
3N

ZIR 07
Mavromol

100% 3,0

Se menține situația existentă

Se menține situația existentă

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)



 

 

ZIR 7, SIR 7.3.1 – IS 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Gen. I. Lahovary nr. 4B ( nr. cad. 
129378) Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N   

Str. Gen. I. Lahovary nr. 4A (la N nr. 
cad. 129378) Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel 
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

C – COMERȚ ȘI SERVICII DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona funcțională este reprezentată de către imobilul aferent în trecut companiei Romtelecom. 
• C – 7.1.3 
ART. 1.  CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- C – 7.1.3: grad mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a) Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b) Servicii / activităţi ale profesiilor liberale 
c) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale  
d) Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e) Servicii de formare profesională  
f) Servicii de informare și consiliere; 
g) Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme 
h) Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 

activitate până la ora 22.00 
i) Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 din Volumul 3.0. 

Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00. 

2) Unități de sănătate (cabinete medicale private, clinici, dispensare) 
3) Unități de învățământ (creșe, grădinițe, after-school) 
4) Structuri de cazare; 
5) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

7) Oricare alte utilizări. 
 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel  
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III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existentă. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Zone Funcționale; 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se va menține situația existentă. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale. 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se va menține situația existentă; 
2) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel 
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IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTA 2: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel  
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TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
SIR 7.1.3 – C 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Gen. I. Lahovary nr. 4 (nr. cad. 
102108 – actuala clădire aferentă 
Medlife) 

Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.1.3 C
Gen. I. Lahovary nr. 4 (nr. cad. 102108 
– actuala clădire aferentă Medlife)

Se menține situația existentă

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel 
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CL– ZONE MIXTE 
CL1 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / SEMICOLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII 
DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este formată din parcele cu acces direct la circulații carosabile și pietonale principale 
și este caracterizată de mixitate funcțională, îmbinând locuirea individuală cu funcțiuni 
complementare acesteia. 
• CL1 – 7.1.1 
• CL1 – 7.1.3 
• CL1 – 7.1.4 
• CL1 – 7.2.1 
• CL1 – 7.3.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- CL1 – 7.1.1: grad mare de protecție, grad mic de protecție 
- CL1 – 7.1.3: grad foarte mare de protecție, grad mic de protecție 
- CL1 – 7.1.4: grad foarte mare de protecție, grad mic de protecție 
- CL1 – 7.2.1: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție 
- CL1 – 7.3.1: grad mic de protecție 
1) Str. Nicolae Bălcescu nr. 5 (Librăria Lumina): se recomandă remodelarea volumetriei și a 

aspectului exterior al clădirii existente și integrarea acesteia în imaginea frontului stradal, 
în special prin raportarea la clădirea cu valoare culturală complexă cu care se 
învecinează pe latura de N.  

2) Str. Nicolae Balcescu nr. 3: este obligatorie desființarea extinderii amplasate pe domeniul 
public 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale si semicolective cu maxim 8 apartamente; 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a. Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b. Servicii / activităţi ale profesiilor liberale 
c. Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale  
d. Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e. Servicii de formare profesională  
f. Servicii de informare și consiliere; 
g. Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme; 
h. Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 din Volumul 3.0. 

Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00; 

i. Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00; 

3) Structuri de cazare; 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel  
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4) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare; 
5) Unități de sănătate (cabinete medicale private, clinici, dispensare); 
6) Cabinete de medicină veterinară; 
7) Unități de învățământ (creșe, grădinițe, after-school). 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

7) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 
CL1 – 7.1.1 
1) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat; 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale 

2) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m și/sau suprafață mai 
mică sau egală cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce 
la 2,0 / 1,0, respectiv 2,0 / 0,0 cu obligativitatea respectării O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 

3) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan; 

4) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita 
posterioară a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 
finalul prezentei Subzone Funcționale; 
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5) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): în cazul în care pe limita 
posterioară a parcelei din față există calcanul unei clădiri durabile, noua clădire se poate 
amplasa alipit la acesta; 

6) Având în vedere diversitatea parcelarului și a modului de amplasare a clădirilor (existente 
și propuse), se pot face excepții de la regulile privind retragerile față de limitele laterale în 
baza unei documentații de tip P.U.D. care să analizeze zona formată din parcela în cauză 
și parcelele cu care are laturi comune, cu scopul de a valorifica potențialul acestora în 
vederea asigurării unei dezvoltări echitabile și durabile 

CL1 – 7.1.3 
7) Clădirile se vor amplasa pe ambele limite laterale 
CL1 – 7.2.1 
8) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat; 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale 

CL1 – 7.3.1 
9) Clădirile se vor amplasa pe ambele limite laterale 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
CL1 – 7.1.1 
2) Procentul de spaţiu verde în interiorul parcelei este de minim: 

- Pentru parcele cu suprafețe sub 300mp: minim 10% 
- pentru parcele cu suprafețe peste 500mp: minim 20% 

CL1 – 7.1.3 
3) Procentul de spațiu verde în interiorul parcelei va fi de minim 10% 
CL1 – 7.1.4 
4) Se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde plantat 
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CL1 – 7.2.1 
5) Procentul de spaţiu verde în interiorul parcelei este de minim 20%. 
CL1 – 7.3.1 
6) Se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde plantat  

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei, dacă este cazul, cf. Tabelului Nr.2 anexat la 
finalul fiecarei Zone / Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită modului reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
 
 



           

 

TABEL NR. 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Brăilei 10
0,0m față de limita din față a parcelei

(exclusiv coridorul de acces)
Brăilei 18
Traian f.n. (la S de nr. 8) / 8/ 10 / 12 / 
12A

0,0

Aleea Mavromol 5
Existentă pt clădirea cu V.C.C. / 

0,0m pentru restul parcelei

Aleea Școlii  2A 
4,0m  Aleea Școlii

3,0m pentru restul parcelei
Alte imobile Existentă

Nicolae Bălcescu 3
3,0m față de latura de N

Existentă pentru restul parcelei
Alte imobile Existentă

SIR 7.1.4 CL1 - Existentă
11,0
3N

SIR 7.2.1 CL1 Aleea Școlii nr. 1
Existentă Aleea Școlii

0,0m str. T raian
5,0 / 5,0 5,0 / 0,0 5,0

11,0
3N

SIR 7.3.1 CL1 - Existentă - 0,0 / 0,0 3,0
11,0
3N

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.1.1

SIR 7.1.3

75% 2,25

55% 1,65

Se menține situația existentă POT existent CUT existent

0,0 / 0,0 0,0
8,0
2N

80% 1,6CL1 -

60% 1,4 / 2,1 / 2,8 1,3 / 1,9 / 2,5 1,2 / 1,8 / 2,3CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0 / 

14,0
2N / 3N / 4N

70% 65%

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)



 

 

TABEL NR. 2 
ZIR 7, SIR 7.1.1 – CL1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Brăilei nr. 6A (nr. cad. 105972) Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Brăilei nr. 6 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Brăilei nr. 8 (nr. cad. 115765) Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existent și menținut 8,0m / 2N - - 

Str. Brăilei nr. 10  Nu Nu Da (gr. val. B) Da 0,0m (exclusiv coridorul de 
acces) 8,0m / 2N - - 

Str. Brăilei nr. 12 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 

Str. Brăilei nr. 14 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 
Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Brăilei nr. 16 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Brăilei nr. 18 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Traian f.n. (la S de nr. 8) Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Traian nr. 8 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Traian nr. 10 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Traian nr. 12 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 

Str. Traian nr. 12A Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu 0,0m 11,0m / 3N 
Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

8,0m / 2N 

Str. Traian nr. 14 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 

Aleea Mavromol nr. 5 Nu Nu Da (gr. val. B)  Da 
Existentă și menținută pentru 

clădirea cu V.C.C. 
0,0m pentru restul parcelei 

8,0m / 2N 
Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Aleea Mavromol nr. 7 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Aleea Mavromol nr. 9 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 

Aleea Școlii nr. 2 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 
Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Aleea Școlii nr. 2A  Nu Nu Da (gr. val. B) Da 4,0m față de Aleea Școlii 
3,0m pentru restul parcelei 11,0m / 3N - - 

 
  



           

 

ZIR 7, SIR 7.1.3 – CL1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 3 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu 
3,0m față de latura de N 

Existentă și menținută pentru 
restul parcelei 

8,0m / 2N - - 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 5 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 7 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Aleea Mavromol nr. 2 Nu Nu Da (gr. val. B)  Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
ZIR 7, SIR 7.1.4 – CL1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Aleea Mavromol nr. 3 (la N de str. 
Lupeni nr. 2) Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 

Str. Lupeni nr. 2 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Lupeni nr. 4 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
ZIR 7, SIR 7.2.1 – CL1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Aleea Școlii nr. 1 Nu Da - - 
Existentă și menținută față de 

Aleea Școlii 
0,0m față de str. Traian 

Existent și menținut 
11,0m / 3N - - 

ZIR 7, SIR 7.3.1 – CL1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Aleea Mavromol nr. 2A (la S de nr. cad. 
108506) Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 

Aleea Mavromol nr. 2B (nr. cad. 
108506) Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
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CL– ZONE MIXTE 
CL2 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / COLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII DE 
INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de frontul continuu situat pe frontul de NE al str. Nicolae Bălcescu, 
pe str. Lupeni, aleea Mavromol inclusiv fostul de Teatru de Vară. 
• CL2 – 7.1.3 
• CL2 – 7.1.4 
• CL2 – 7.3.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- CL2 – 7.1.3: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție, grad mic de 

protecție 
- CL2 – 7.1.4: grad foarte mare de protecție, grad mic de protecție 
- CL2 – 7.3.1: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuire individuală si colectivă; 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a. Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b. Servicii / activităţi ale profesiilor liberale; 
c. Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale; 
d. Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e. Servicii de formare profesională; 
f. Servicii de informare și consiliere; 
g. Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme; 
h. Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 din Volumul 3.0. 

Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00; 

i. Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00; 

3) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 
centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean) 

4) Structuri de cazare; 
5) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare; 
6) Unități de sănătate (cabinete medicale private, clinici, dispensare); 
7) Cabinete de medicină veterinară; 
8) Unități de învățământ; 
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ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE  
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale  
CL2 – 7.1.3 
2) Clădirile se vor amplasa pe ambele limite laterale 
CL2 – 7.3.1 
3) Clădirile se vor amplasa cuplat, pe una dintre limitele laterale 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
3) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 

clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela 
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vecină chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale; 

4) În cazul descris la alin. anterior, pentru atingerea regimului maxim de înălțime stabilit cf. 
Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale, este necesară retragerea 
nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate; 

CL2 – 7.1.3: 
5) Este permisă supraînălțarea clădirilor cu valoare culturală complexă existente cu 

obligativitatea menținerii fațadei principale. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 10% 
CL2 – 7.1.4 
3) Se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde plantat 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei 
și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
ZIR 7, SIR 7.1.3 – CL2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 2C Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 4 Nu Nu Da (gr. val. B) Da 

Existentă și menținută față de 
str. Nicolae Bălcescu și față de 

aleea carosabilă din S, pe 
lungimea fațadei V.C.C. 

3,0m față de aleea carosabilă 
din S, pentru restul parcelei 

14,0m / 4N - - 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 6 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 8 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 10 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Nicolae Bălcescu 4
Existentă pentru cladirea cu V.C.C.

3,0m pentru restul parcelei
Alte imobile Existentă

Lupeni nr. 1-3

Existentă  pentru cladirea cu V.C.C.
0,0m față de limita de N,
3,0m față de limita de E,
5,0m față de limita de S

Alte imobile Existentă

SIR 7.3.1 CL2
Lahovary F.N. - Gradina de Vara 
Central

- - 5,0 / 0,0 -
14,0
4N

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.1.3

SIR 7.1.4 CL2

CL2

80% 3,2

Se menține situația existentă
14,0
4N

100% 4,0

- 0,0 / 0,0 0,0
14,0
4N

80% 3,2

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)



 

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 12 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Aleea Mavromol nr. 4 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Aleea Mavromol nr. 6 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Aleea Mavromol nr. 8 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Aleea Mavromol nr. 10 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Str. Gen. I. Lahovary nr. 2 bis Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
ZIR 7, SIR 7.1.4 – CL2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Aleea Mavromol nr. 1 (la NE de str. 
Lupeni nr. 2) Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 

Str. Lupeni nr. 1-3 Nu Nu Da (gr. val. B) Da 

Existentă și menținută pentru 
cladirea cu V.C.C. 

0,0m față de limita de N, 
3,0m față de limita de E, 
5,0m față de limita de S 

14,0m / 4N - - 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 2 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
ZIR 7, SIR 7.3.1 – CL2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Lahovary F.N. - Gradina de Vara 
Central Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu - 14,0m / 4N - - 
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L – ZONĂ DESTINATĂ LOCUIRII 
L1 – LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI SEMICOLECTIVĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este formată din parcele amplasate la N-NV față de Biserica Mavromol accesibile 
prin intermediul unor circulații de deservire locală. 
• L1 – 7.1.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- L1 – 7.1.1: grad mare de protecție, grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale si semicolective cu maxim 8 apartamente; 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Activități de producție și manufactură de dimensiuni mici și medii (I.M.M.) nepoluante, cu 

grad redus de perturbare a locuirii, care să nu genereze transporturi grele, să nu atragă 
mai mult de 5 autoturisme pe zi, să nu fie poluante, să nu aibă program prelungit peste 
orele 18:00 şi să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare şi producţie. 

2) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 
specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 
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2) Clădirile se vor amplasa astfel:  
a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale.  

3) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m și/sau suprafață mai 
mică sau egală cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce 
la 2,0 / 1,0, respectiv 2,0 / 0,0 cu obligativitatea respectării O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 

4) Cladirile se vor amplasa la o distanta de minim 5,0m fata de limita posterioară a  
parcelei; 

5) În cazul în care o parcelă se învecinează pe latura posterioară cu parcele având 
construcții durabile atunci noua clădire se poate amplasa cuplat la aceasta pentru a evita 
evidențierea unui calcan 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde în interiorul parcelei este de: 

- Pentru parcele cu suprafețe sub 300mp: minim 10% 
- Pentru parcele cu suprafețe peste 300mp: minim 20% 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei, dacă este cazul, cf. Tabelului Nr.2 anexat la 
finalul fiecarei Zone / Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită modului reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL  NR. 1  

 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Nicolae Bălcescu 3A / 3B / 3C 3,0

Aleea Școlii 6
0,0m față de limita din față a parcelei

(exclusiv coridorul de acces)

Aleea Școlii 10
0,0m față de Aleea Școlii

3,0m față de aleea înfundată cu acces 
din str. N. Bălcescu

Aleea Școlii 14
Existentă față de Aleea Școlii

3,0m față de aleea înfundată cu acces 
din str. N. Bălcescu 

Alte imobile Existentă

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.1.1 1,2 / 1,8 1,0 / 1,5

CUT maxim
St > 500mp

L1 3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

70% 60% 50% 1,4 / 2,1

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)



 

 

TABEL NR. 2 
ZIR 7, SIR 7.1.1 – L1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

str. Nicolae Bălcescu nr. 3A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 11,0m / 3N - - 
str. Nicolae Bălcescu nr. 3B Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 11,0m / 3N - - 
str. Nicolae Bălcescu nr. 3C Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 

Aleea Școlii nr. 3 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 
Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Aleea Școlii nr. 4 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Aleea Școlii nr. 5 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 15,0m 11,0m / 3N 

Aleea Școlii nr. 6 Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu 
0,0m față de limita din față a 

parcelei (exclusiv coridorul de 
acces) 

8,0m / 2N - - 

Aleea Școlii nr. 10 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 
0,0m față de Aleea Școlii 

3,0m față de aleea înfundată cu 
acces din str. N. Bălcescu 

8,0m / 2N 15,0m 11,0m / 3N 

Aleea Școlii nr. 12 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 
Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Aleea Școlii nr. 14 Nu Nu Da (gr. val. B) Da 
Existentă și menținută față de 

Aleea Școlii 
3,0m față de aleea înfundată cu 

acces din str. N. Bălcescu  
8,0m / 2N 

Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 
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L– ZONĂ DESTINATĂ LOCUIRII 
L2 – LOCUIRE COLECTIVĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de imobilele aflate pe aleea înfundată cu acces din str. Nicolae 
Bălcescu, la SV față de fostul teatru de vară. 
• L2 – 7.1.3 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- L2 – 7.1.3: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe semicolective si colective; 
2) Parcaje la sol aferente. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE  
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat;  
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale.  

3) Clădirile se pot amplasa pe limita posterioară a parcelei 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel  
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ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde  în interiorul parcelei este de minim 10% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTA 2: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei 
și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 



           

 

TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
ZIR 7, SIR 7.1.3 – L2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 2A (nr. cad. 
102656) Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu 0,0m 14,0m / 4N - - 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 2B (nr. cad. 
126221) Nu Nu Da (gr. val. B)  Nu 0,0m 

 14,0m / 4N - - 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 07
Mavromol

SIR 7.1.3 L2 - 0,0 - 3,0 / 0,0 0,0
14,0
4N

80% 3,2

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel 
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T– INFRASTRUCTURĂ DE TRANSPORT 
T1 – SPAȚII PIETONALE MAJORE CU ROL DE REPER 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de spațiile pietonale situate adiacente următoarelor imobile: 
a. T1 – 7.2.1 adiacent Bisericii Mavromol; 
b. T1 – 7.1.4 adiacent imobilelor din str. Lupeni nr. 2-4 și aleea Mavromol nr. 3  
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
3) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
4) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- T1 – 7.1.4: grad mic de protecție 
- T1 – 7.2.1: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Spații pietonale, locuri de odihnă, spații de socializare; 
2) Echipamente aferente sistemului de iluminat public si decorativ; 
3) Mobilier urban (EXCLUSIV locuri de joacă); 
4) Spații plantate. 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul. 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existenta 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale; 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Nu este cazul. 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel  
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ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este cazul. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Nu este cazul. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
 
NOTA 1: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținu 
 



           
 

 

TABEL NR. 1 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 7.1.4 T1 -

SIR 7.2.1 T1 -

ZIR 07
Mavromol

Nu este cazul

Nu este cazul

CUT maxim
St > 500mp

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Cap. 2 – Reguli de bază privind modul de ocupare al 
terenurilor. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfe 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. DOMNEASCĂ –  NICOLAE BĂLCESCU – MIHAI BRAVU 
 
Z.I.R. 08. PIEȚII 
Zona este localizată la extremitatea vestică a str. Eroilor, cuprinzând segmentul care se 
întinde de la Cercul Militar până la strada Traian. 
Se evidențiază un țesut urban tradițional, cu caracter de tranzit între zona veche, cu parcelar 
originar și zona central nordică realizată pe plan prestabilit. 
Zona istorică de referință nu face parte dintr-un ansamblu urban și cuprinde imobilul aferent 
fostei Farmacii Ținc – imobil înscris în L.M.I., grupa valorică B. 
ZIR 08 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR):. 
• SIR 8.1.2-b 
• SIR 8.1.3  
 

SIR 8.1.2-b – Țesut urban tradițional, dezvoltat post 1837, în mod planificat, parcele cu 
forme regulate, alungite, cu un raport al laturilor mare mare de 1:4, preponderent cu 
deschideri mai mici de 12,0m, cu o densitate mare a construcțiilor, clădiri cu forme 
compacte sau compuse, amplasate pe aliniament sau retras, de obicei pe una dintre 
limitele laterale 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.) 
b) Caracteristici: 
- Parcelar regulat, dezvoltate în timp, predomină parcelele cu forme rectangulare și 

alungite, de dimensiuni medii (suprafețe mai mici de 500mp), de cele mai multe ori cu 
deschideri sub 10,0m, cu regim de construire discontinuu 

- Țesut caracteristic funcțiunii de locuire, cu densitate mare a construcțiilor 
- Clădiri amplasate pe una dintre limitele laterale, fie retras de la aliniament, fie pe una 

dintre limitele laterale, cu un regim de înălțime mic (max. 5,0m) 
- Tramă stradală regulată 
c) Evoluție 
- Țesut tradițional cu parcele cu dimensiuni variate apărut spontan 
d) Agresiuni 
- Clădiri întreținute necorespunzător 
e) Valoare 
- Țesut tradițional specific, fără un număr considerabil de clădiri cu valoare culturală 

complexă 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 

- imobil cu grad mare de protecție 
- imobil cu grad mic de protecție 

g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 
L1 – 8.1.2-b – Locuire individuală și semicolectivă 
CL1 – 8.1.2-b – Zonă mixtă: locuire individuală / semicolectivă, comerț și servicii de 
interes general 
IS – 8.1.2-b – Instituții și servicii publice 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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SIR 8.1.3 Țesut urban tradițional, parte a nucleului originar al orașului, parcele cu forme 
regulate, în care predomină clădirile destinate activităților de interes general sau 
locuințele cu spații comerciale la parter, amplasate pe aliniament, cu front continuu 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de segmentul str. Traian cuprins între nr. 106 și nr. 120 (inclusiv) 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme regulate, în cea mai mare parte alungite, cu front continuu și procent 

mare de ocupare a terenuluo 
- Clădiri amplasate în mod înșirut (pe ambele limite laterale), caracteristice unei străzi 

principale (str. Traian) având spații comerciale la parter 
- Tramă stradală regulată – axul N-S definit de strada Traian 
c) Evoluție: 
- Țesut tradițional cu parcele de dimensiuni variate, apărut spontan; 
d) Agresiuni 
- Clădiri întreținute necorespunzător; 
- Finisaje, reclame, bannere în disonanță cu caracterul zonei (apartenența la Zona 

Construită Protejată) 
- Firme și afișaje lipsite de unitate 
e) Valoare 
- Imobil înscris în L.M.I. – Farmacia Ținc (GL-II-m-B-03045) 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 

- imobil cu grad foarte mare de protecție 
- imobil cu grad mare de protecție 
- imobil cu grad mic de protecție 

g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 
CL1 – 8.1.3 – Zonă mixtă: locuire individuală / semicolectivă, comerț și servicii de interes 
general 
CL2 – 8.1.3 - Zonă mixtă: locuire individuală / colectivă, comerț și servicii de interes 
general 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
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IS – INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de imobilul înscris în L.M.I. ”Farmacia Ținc” și de imobilul situat pe  
str. dr. Alexandru Carnabel nr. 11 (grădinița cu program normal nr. 26). 
• IS – 8.1.3 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
a. Farmacia ”Ținc”: grad foarte mare de protecție 
b. Grădinița cu program normal nr. 26: grad mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean). 
2) Unități de învățământ 
3) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spaţii 

pentru expoziţii); 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări 
 
III.  CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14.  ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Este interzisă impermeabilizarea totală a spațiului neconstruit. 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV.  POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 

NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTA 2: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei 
și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 3: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
 



           

 

TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
IS – 8.1.2-b 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Eroilor nr. 64 – Muzeul ”Casa 
Colecțiilor” 

Nu Da - - Existentă și menținută 11,0m / 3N 
 

- - 

Str. Dr. Al. Carnabel nr. 7-9 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Eroilor 64 - Farmacia Ț inc
Alexandru Carnabel 7-9

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 08 
Pieții

SIR 8.1.2-b IS Se menține situația existentă

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

CL– ZONE MIXTE 
CL1 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / SEMICOLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII 
DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzonaeste formată din imobilele situate pe strada Eroilor, fronturi caracterizate de mixitate 
funcțională – Locuire individuală și semicolectivă și funcțiuni complementare acesteia precum 
și din imobilele situate pe strada Traian, de la nr. 106 la nr. 120. 
• CL1 – 8.1.2-b 
• CL1 – 8.1.3 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- CL1 – 8.1.2-b: grad mare de protecție, grad mic de protecție 
- CL1 – 8.1.3: grad mic de protecție 

CL1 – 8.1.2-b: 
3) Se vor desființa clădirile / corpurile de clădire anexă (spații de depozitare, spații 

comerciale etc.) amplasate pe aliniament sau între aliniament și alinierea existentă dacă 
acestea nu fac parte din proiectul inițial sau nu dețin autorizație de construire în vederea 
degrevării și valorificării elementelor valoroase aferent Z.C.P. (perspective, fronturi 
stradale, imobile înscrise în L.M.I., clădiri cu valoare culturală complexă etc.) 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale și semicolective cu maxim 8 apartamente 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a) Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b) Servicii / activităţi ale profesiilor liberale 
c) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale  
d) Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e) Servicii de formare profesională  
f) Servicii de informare și consiliere; 
g) Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme 
h) Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă Vol. 3.0. 

Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00. 

i) Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00 

3) Structuri de cazare; 
4) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare 
5) Unități de sănătate  
6) Cabinete de medicină veterinară 
7) Unități de învățământ  
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

7) Oricare alte utilizări 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
2) În cazul în care o parcelă se învecinează pe latura posterioară cu parcele având 

construcții durabile atunci noua clădire se poate amplasa cuplat la aceasta pentru a evita 
evidențierea unui calcan  

CL1 - 8.1.2-b:  
3) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale; 

CL1 - 8.1.3:  
4) Clădirile se vor amplasa e ambele limite laterale; 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
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ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
CL1 - 8.1.2-b 
2) Procentul de spațiu verde plantat în interiorul parcelei este de: 

- Pentru parcele cu suprafețe sub 300mp: minim 10%  
- Pentru parcele cu suprafețe peste 300mp: minim 20% 

CL1 - 8.1.3 
3) Procentul de spațiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 10% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea CUT calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, CUT va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei, dacă este cazul, cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul 
fiecarei Zone / Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei 
și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
 
  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
CL1 – 8.1.2-b 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Eroilor nr. 23 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Eroilor nr. 25 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Eroilor nr. 27 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 29 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 31 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 33 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 35 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 37 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Eroilor nr. 39 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 41 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Eroilor nr. 42 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 43 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 11,0m / 3N 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Eroilor 42 / 44 / 48-58 0,0
Alte imobile Existentă

SIR 8.1.3 CL1 - Existent - 0,0 / 0,0 3,0
11,0
3N

11,0
3N

70% 65% 60% 2,1

80% 2,4

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 08
Pieții

SIR 8.1.2-b CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 0,0

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

1,81,95

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp



 

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

Str. Eroilor nr. 44 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 46 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 48 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 50 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 52 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 54 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 56 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 58 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N 10,0m 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 60 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Eroilor nr. 62 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 15,0m față de str. 
Eroilor 

11,0m / 3N 

Str. Pieții nr. 19 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
 
CL1 – 8.1.3 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Dr. Al. Carnabel nr. 3 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Dr. Al. Carnabel nr. 5 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Dr. Al. Carnabel nr. 13 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Traian nr. 114 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Traian nr. 116 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Traian nr. 118 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Traian nr. 120 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
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CL– ZONE MIXTE 
CL2 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / COLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII DE 
INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este localizată în partea de vest a ZIR 08, parcelele având deschidere către strada 
Traian, acestea făcând parte dintr-un front continuu . 
• CL2 – 8.1.3 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- CL2 – 8.1.3: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuire individuală si colectivă; 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a) Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b) Servicii / activităţi ale profesiilor liberale 
c) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale  
d) Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e) Servicii de formare profesională  
f) Servicii de informare și consiliere; 
g) Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme 
h) Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă Vol. 3.0. 

Generalități.), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00. 

i) Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00 

3) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 
centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean); 

4) Structuri de cazare; 
5) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare; 
6) Unități de sănătate; 
7) Cabinete de medicină veterinară; 
8) Unități de învățământ; 
9) Parcaje la sol. 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE  
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

7) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
2) În cazul în care o parcelă se învecinează pe latura posterioară cu parcele având 

construcții durabile atunci noua clădire se poate amplasa cuplat la aceasta pentru a evita 
evidențierea unui calcan 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat  în interiorul parcelei este de minim 10%. 
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ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea CUT calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, CUT va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei, dacă este cazul, cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul 
fiecarei Zone / Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei 
și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
CL2 – 8.1.3 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Eroilor nr. 47 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 14,0m / 4N - - 
Str. Traian nr. 106 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Str. Traian nr. 108 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Str. Traian nr. 110 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Str. Traian nr. 112 (str. Eroilor nr. 49) Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 14,0m / 4N - - 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Traian 112 (Eroilor 49) 0,0
Alte imobile Existentă

ZIR 08
Pieții

SIR 8.1.3
14,0
4N

80% 3,20,0 / 0,0 0,0CL2 -

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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NOTĂ:  
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L – ZONĂ DESTINATĂ LOCUIRII 
L1 – LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI SEMICOLECTIVĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este constituită din imobilele situate pe strada Pieții.  
• L1 – 8.1.2-b 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- L1 – 8.1.2-b: grad mare de protecție, grad mic de protecție  

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale și semicolective cu maxim 8 apartamente 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Servicii specializate şi profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii şi 

program de activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete 
medicale, birouri de avocatură, notariale, consultanţă, asigurări, proiectare, 
reprezentanţe, agenţii imobiliare etc 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existenta; 
2) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
2) În cazul în care o parcelă se învecinează pe latura posterioară cu parcele având 

construcții durabile atunci noua clădire se poate amplasa cuplat la aceasta pentru a evita 
evidențierea unui calcan 

3) Clădirile se vor amplasa astfel:  
a. Izolat 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale  

4) Având în vedere diversitatea parcelarului și a modului de amplasare a clădirilor (existente 
și propuse), se pot face excepții de la regulile privind retragerile față de limitele laterale în 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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baza unei documentații de tip P.U.D. care să analizeze zona formată din parcela în cauză 
și parcelele cu care are laturi comune, cu scopul de a valorifica potențialul acestora în 
vederea asigurării unei dezvoltări echitabile și durabile 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale  
3) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 

clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela 
vecină chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

4) În cazul descris la alin. anterior, pentru atingerea regimului maxim de înălțime stabilit cf. 
Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale este necesară retragerea 
nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spațiu verde plantat în interiorul parcelei este de: 

- Pentru parcele cu suprafețe sub 300mp: minim 10%  
- Pentru parcele cu suprafețe peste 300mp: minim 20% 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea CUT calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, CUT va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei, dacă este cazul, cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul 
fiecarei Zone / Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei 
și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
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TABEL NR. 1 

 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Pieții 2
Existentă - clădirea V.C.C. / 

10,0 - str. Pieții / 0,0 latura de V
Pieții 6A Existentă - str Pieții / 3,0 - latura de V
Pieții 4 / 6B
Arieșului 10 / 12

3,0

Alte imobile Existentă

ZIR 08
Pieții

SIR 8.1.2-b 1,3 1,2L1 3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 0,0
8,0
2N

70% 65% 60% 1,4 

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)



 

 

TABEL NR. 2 
L1 – 8.1.2-b 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Eroilor nr. 45 Nu Nu Nu Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Pieții nr. 1 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Pieții nr. 1A Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Pieții nr. 2 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută pentru 

clădirea V.C.C. 
Pentru clădiri secundare: 10,0m 

față de str. Pieții 
0,0m față de latura de V 

8,0m / 2N - - 

Str. Pieții nr. 3 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Pieții nr. 4 Nu Nu Nu Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Pieții nr. 5 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută  8,0m / 2N - - 
Str. Pieții nr. 6A Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută față de 

str. Pieții 
3,0m față de latura de V 

8,0m / 2N - - 

Str. Pieții nr. 6B Nu Nu Nu Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Pieții nr. 7 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Pieții nr. 8 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Pieții nr. 9 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Pieții nr. 10 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Pieții nr. 11 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Pieții nr. 12 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Pieții nr. 13 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Pieții nr. 15 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Pieții nr. 17 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Arieșului nr. 10 Nu Nu Nu Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Arieșului nr. 12 Nu Nu Nu Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
 
 



           

R.L.U. – Versiune preliminară  – revizia 6 (septembrie 2024) 

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU 
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - MUNICIPIUL GALAȚI  
 
 
Beneficiar: 
MUNICIPIUL GALAŢI 
 
Executant: 
S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L.  
Administrator: arh. Andrei JELESCU 
Manager proiect: arh. Andrei JELESCU 
Contract nr. 1351938 / 18.11.2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Denumirea fazei: 
ETAPA III. INTOCMIREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL ȘI A 
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM - Faza III.1. Propuneri preliminare 
de reglementari urbanistice - PUZ preliminar 
 
Denumirea studiului: 
REGULMENT LOCAL DE URBANISM 
VOLUMUL 3.9. ZONA ISTORICĂ DE REFERINȚĂ 9. NICOLAE BĂLCESCU 
 
Data: Septembrie 2024 
 
 
 
Autori: 
 
S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L.: 
arh. Andrei JELESCU (manager proiect) 
urb. Monica PĂTRĂŞCOIU 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 



          1 

R.L.U. – Versiune preliminară  – revizia 6 (septembrie 2024) 

 
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU 
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - MUNICIPIUL GALAȚI  
 
 

FOAIE DE SEMNĂTURI ȘI ȘTAMPILE 
 

arh. Andrei JELESCU (manager proiect)  

 

urb. Monica PĂTRĂŞCOIU 

 

 

 

 

 

 

 



 



          3 
 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Cap. 2 – Reguli de bază privind modul de ocupare al 
terenurilor. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
 
R.L.U. – Versiune preliminară  – revizia 6 (septembrie 2024) 

 

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU 
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - MUNICIPIUL GALAȚI  
 
Denumirea studiului: 
PLAN URBANISTIC ZONAL – REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

CUPRINS 
Z.I.R. 09. NICOLAE BĂLCESCU .............................................................................................. 5 
IS – INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE .................................................................................. 12 
C – COMERȚ ȘI SERVICII DE INTERES GENERAL ............................................................. 21 
CL1 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / SEMICOLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII 
DE INTERES GENERAL CU UN REGIM DE ÎNĂLȚIME MAI MIC DE 11,0M........................ 27 
CL2 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / COLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII DE 
INTERES GENERAL, CU UN REGIM DE ÎNĂLȚIME MAI MARE DE 11,0M......................... 43 
L1 – LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI SEMICOLECTIVĂ CU UN REGIM DE ÎNĂLȚIME MAI MIC 
DE 11,0M ................................................................................................................................. 49 
L2 – LOCUIRE COLECTIVĂ ................................................................................................... 59 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 



          5 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
 
R.L.U. – Versiune preliminară  – revizia 6 (septembrie 2024) 

PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. DOMNEASCĂ –  NICOLAE BĂLCESCU – MIHAI BRAVU 
 
Z.I.R. 09. NICOLAE BĂLCESCU 
Zona este definită de axul central N-S strada Nicolae Bălcescu și de străzile ce debușează în 
acesta (str. Eroilor, str. Nicolae Holban, str. Universității, str. Gen. Iancu Fotea). Zona istorică 
de referință este delimitată de str. Gării la N, frontul vestic al str. Domnească la E, frontul 
sudic al str. Gen. Iancu Fotea la S, str. Arieșului, frontul vestic al str. Nicolae Bălcescu, parțial 
str. Rândunelelor, str. Păunului și str. Rubinelor (cf. Planșei 04.1. Zone Istorice de Referință) 
la V.  
În cadrul acestei zone este inclus în totalitate ansamblul urban înscris în L.M.I. ”strada 
Nicolae Bălcescu”. 
ZIR 09 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR):. 
• SIR 9.1.2-a 
• SIR 9.1.2-b 
• SIR 9.1.5 
• SIR 9.2.1 
• SIR 9.2.2 
• SIR 9.3.1 
 
SIR 9.1.2-a Țesut urban tradițional, dezvoltat post 1837 în mod planificat, parcele cu 
forme regulate, preponderent cu deschideri mai mari de 12,0m, cu o densitate medie a 
construcțiilor, clădiri cu forme compacte sau compuse, amplasate pe aliniament sau 
retras, în mod izolat sau pe una dintre limitele laterale 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.) 
b) Caracteristici: 
- Parcelar regulat, dezvoltat în timp, rezultat din divizări succesive, alternanță între parcele 

cu forme geometrice și parcele cu forme neregulate, de dimensiuni variate (variază de la 
suprafețe mici, sub 200mp, până la suprafețe mai mari de 1000mp), cu regim de 
construire discontinuu 

- Țesut caracterizat de mixitate funcțională datorită importanței axului său central (strada 
Nicolae Bălcescu) – locuire, comerț, servicii, instituții publice 

- Țesut urban tradiționale cu densitate mare a construcțiilor 
- Clădiri amplasate predominant pe una dintre limitele laterale, de cele mai multe ori pe 

aliniament, cu un regim de înălțime mic (5,0 – 8,0m) 
- Tramă stradală regulată, definită de axul principal – strada Nicolae Bălcescu, cu 

vegetație de aliniament cu valoare ambientală 
c) Evoluție 
- Strada Nicolae Bălcescu - ax secundar dezvoltat pe direcția N-S, de la strada Basarabiei 

, care traversează zone mixte din punct de vedere facțional și aparținând mai multor 
perioade dezvoltare: zona de tranziției dinspre țesutul dezvoltat pe plan prestabili și 
țesutul dezvoltat ante 1837, țesut vechi aparținând perioadei ante 1837 și zona centrului 
nou aflat la intersecția str. Brăilei cu str. Domnească  

d) Agresiuni 
- Întreținerea deficitară a vegetației de aliniament – vegetație cu rol ambiental Întreținerea 

necorespunzătoare a imobilelor, în special a celor înscrise în L.M.I. 
- Clădiri valoroase din puncte de vedere arhitectural, urbanistic și istoric neîntreținute sau 

întreținute corespunzător 
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- Împrejmuiri neîntreținute sau întreținute corespunzător 
- Fragmentarea parcelarului istoric prin operațiuni succesive de dezmembrare  
e) Valoare 
- Țesut tradițional – parcelar și clădiri cu valori culturale complexe, reprezentative pentru 

zona centrală a Municipiului Galați 
- Imobile înscrise în L.M.I. (2015) categoria de importanță B 
- Subzonă Inclusă în ansamblul urban ”Strada Domnească” (cod L.M.I. GL-II-a-B- 03010) 
- Imobile situate în afara zonei de protecție a unor monumente înscrise în L.M.I. conform 

Planșei 02.2. Regimul juridic de protecție II - Zonele de protecție ale monumentelor 
istorice înscrise în L.M.I. 

f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
- Imobile cu grad mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 

IS – 9.1.2-a – Instituții și servicii publice; 
C – 9.1.2-a – Comerț și servicii; 
L1 – 9.1.2-a – Locuire individuală și semicolectivă; 
L2 – 9.1.2-a – Locuire colectivă; 
CL1 – 9.1.2-a – Zonă mixtă: locuire individuală / semicolectivă, comerț și servicii de 
interes general; 
CL2 – 9.1.2-a – Zonă mixtă: locuire individuală / colectivă, comerț și servicii de interes 
general; 
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SIR 9.1.2-b – Țesut urban tradițional, dezvoltat post 1837, în mod planificat, parcele cu 
forme regulate, alungite, cu un raport al laturilor mare mare de 1:4, preponderent cu 
deschideri mai mici de 12,0m, cu o densitate mare a construcțiilor, clădiri cu forme 
compacte sau compuse, amplasate pe aliniament sau retras, de obicei pe una dintre 
limitele laterale 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.) 
b) Caracteristici: 
- Parcelar regulat, dezvoltate în timp, predomină parcelele cu forme rectangulare, de 

dimensiuni medii (suprafețe mai mici de 500mp), de cele mai multe ori cu deschideri sub 
10,0m, cu regim de construire discontinuu 

- Țesut urban tradiționale cu densitate mare a construcțiilor în care predomină funcțiunea 
de locuire 

- Clădiri amplasate pe una dintre limitele laterale, de cele mai multe ori pe aliniament, cu 
un regim de înălțime mic (5,0 – 8,0m) 

- Tramă stradală regulată 
c) Evoluție 
- Imobilele ce se regăsesc în cadrul SIR 3.1.2-b fac parte din țesutul dezvoltat în perioada 

1926 - 1944 
d) Agresiuni 
- Țesut dens construit, fără spațiu în incintă pentru parcarea autovehiculelor ce duce la 

ocuparea spațiului public (atât carosabil cât și pietonal) 
- Clădiri și împrejmuiri neîntreținute sau întreținute necorespunzător  
e) Valoare 
- Țesut tradițional – parcelar reprezentativ pentru zona centrală a Municipiului Galați 
- Se regăsesc imobile cu valoare culturală complexă. 
- Imobile situate în afara zonei de protecție a unor monumente înscrise în L.M.I. conform 

Planșei 02.2. Regimul juridic de protecție II - Zonele de protecție ale monumentelor 
istorice înscrise în L.M.I. 

f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 

L1 – 9.1.2-b – Locuire individuală și semicolectivă. 
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SIR 9.1.5 – Țesut dezvoltat prin proces de densificare, rezultat în urma divizării 
parcelarului tradițional, uneori în baza unui plan prestabilit, format preponderent din 
parcele cu suprafețe reduse, preponderent cu forme regulate, cu un raport al laturilor 
de aproximativ 1:1 sau cu deschiderea mai mare decât adâncimea, parcele cu un 
procent foarte mare de ocupare al terenului, cu clădiri amplasate preponderent pe 
aliniament și pe limita posterioară și/sau laterală a parcelei 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.) 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme regulate, predominant de dimensiuni medii (între 250 și 500 mp), cu 

regim de construire discontinuu, în cadrul cărora predomină funcțiunea de locuire 
individuală 

- Clădiri cu mod de amplasare variat în raport cu limitele parcelei, preponderent cu un 
regim de înălțime mediu (5,0 – 11,0m) 

- Tramă stradală este predominant definită de străzi înfundate sau străzi de deservire 
locală (Aleea Trandafirilor, str. Rubinelor) 

c) Evoluție 
- Imobilele fac parte, preponderent, din țesutul dezvoltat în perioada 1926 - 1944 
d) Agresiuni 
- Clădiri și împrejmuiri neîntreținute sau întreținute necorespunzător  
e) Valoare 

- Țesut tradițional – parcelar reprezentativ pentru zona centrală a Municipiului Galați 
- Se regăsesc imobile cu valoare culturală complexă 
- Imobile situate în afara zonei de protecție a unor monumente înscrise în L.M.I. 

conform Planșei 02.2. Regimul juridic de protecție II - Zonele de protecție ale 
monumentelor istorice înscrise în L.M.I. 

f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 

L1 – 9.1.5 – Locuire individuală și semicolectivă 
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SIR 9.2.1 – Subzonă de tip central, formată din parcele cu suprafață mare (minim 
1000mp), funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu 
valoare culturală complexă 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de următoarele imobile: Consiliul Județean (imobil înscris în 

L.M.I.), școala specială ”Emil Gârleanu”, școala generală ”Nicolae Bălcescu”, Biserica Sf. 
Pantelimon (imobil înscris în L.M.I.), Liceul Tehnologic Simion Mehedinți (imobil înscris în 
L.M.I.), imobil locuințe colective str. Nicolae Bălcescu nr. 21. 

b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme variate, de dimensiuni mari (minim 1000mp), cu regim de construire 

discontinuu, cu funcțiuni reprezentative la nivel municipal 
- Clădiri amplasate izolat, retras față de aliniament, cu un regim de înălțime caracteristic 

funcțiunii principale 
- Tramă stradală regulată, definită de axul principal – strada Nicolae Bălcescu, cu 

vegetație de aliniament cu valoare ambientală 
c) Evoluție: 
- Ansambluri de clădiri dezvoltate în etape 
d) Agresiuni: - 
e) Valoare 
- Valoare foarte mare la nivel municipal datorită funcțiunilor principale reprezentative 
- Imobile înscrise în L.M.I. 2015, grupa valorică B 
- Subzonă inclusă parțial în ansamblul urban ”strada Domnească” (GL-II-a-B- 03010) – 

face excepție școala generală Nicolae Bălcescu 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
- Imobile cu grad mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale:  
- Zone / subzone funcționale: 

IS – 9.2.1 – Instituții și servicii publice; 
L2 – 9.2.1 – Locuire colectivă. 
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SIR 9.2.2 – Subzone de tip central, formate din parcele cu suprafață foarte mare (minim 
1,0ha), cu funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu 
valoare culturală complexă din ansambluri de clădiri dezvoltate în etape 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de următoarele imobile: Colegiul Național Vasile Alecsandri, 

Facultatea de Educație Fizică și Sport, Facultatea de Științe Economice. 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme variate, de dimensiuni foarte mari (peste 1,0ha), cu regim de construire 

discontinuu, cu funcțiuni reprezentative la nivel municipal 
- Clădiri amplasate izolat, retras față de aliniament, cu un regim de înălțime caracteristic 

funcțiunii principale 
- Tramă stradală regulată, definită de axul principal – strada Nicolae Bălcescu, cu 

vegetație de aliniament cu valoare ambientală 
c) Evoluție: 
- Cele două imobile care compun zona funcțională fac parte din țesutul vechi tradițional, 

acestea păstrând-și de-a lungul timpului (în cea mai mare parte) forma precum și 
funcțiunea principală. 

- Conform informațiilor ce au stat la baza studiului istoric, parcela aferentă facultății de 
educație fizică și sport și cea aferentă facultății de științe economice datează, din 
perioada 1880-1897 iar parcela aferentă colegiului național Vasile Alecsandri datează din 
perioada 1837-1880 

- Dezvoltarea funcțiunilor a avut ca bază prezența axului principal N-S – strada Nicolae 
Bălcescu precum și axul secundar E-V – strada Gării 

d) Agresiuni 
- Fond construit valoros ce necesită lucrări de renovoare 
e) Valoare 
- Valoare foarte mare la nivel municipal datorită funcțiunilor principale reprezentative 
- Imobil înscris în L.M.I., grupa valorică B – Colegiul Național Vasile Alecsandri 
- Subzonă inclusă, în totalitate, în ansamblul urban înscris în L.M.I. ”strada Nicolae 

Bălcescu” (cod L.M.I. GL-II-a-B-03000) 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 

IS – 9.2.2 – Instituții și servicii publice 
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SIR 9.3.1 – Inserții în țesutul tradițional, realizate post 1948, predominant pe parcele de 
mari dimensiuni, alcătuite din clădiri și/sau ansambluri de clădiri, destinate funcțiunilor 
de interes general, instituțiilor publice și locuințelor colective, cu sau fără parter 
comercial 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.) 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme variate, de dimensiuni mari (peste 1000mp), cu regim de construire 

discontinuu 
- Mixitate funcțională: instituții publice, clădiri de biouri și clădire de locuințe colective, cu 

spații comerciale și birouri, amplasate izolat și pe aliniament, cu un regim de înălțime 
caracteristic funcțiunii principale 

- Tramă stradală regulată, definită de axul principal – strada Nicolae Bălcescu, cu 
vegetație de aliniament cu valoare ambientală 

- Străzi de deservire locală – acces principal către clădirile de locuințe colective 
c) Evoluție: 
- În principale zona este formată din parcele rezultate în urma procesului de comasare, ca 

răspuns la necesitatea dezvoltării de locuințe colective 
- Inserții în țesutul tradițional pe axa N-S  
d) Agresiuni:  
- Spații verzi transformate în spații destinate parcărilor sau ocupate de garaje 
- Imagine urbană afectată de garajele existente datorită aspectului exterior al acestora 

(lipsă de unitate, spații ocupate ineficient etc.) 
- Fațade neîntreținute 
- Spațiile libere și spațiile plantate aferente blocurilor neîntreținute și neorganizate astfel 

încât să poată fi utilizate de către locuitori 
e) Valoare 
- Subzonă inclusă parțial în ansamblul urban ”strada Domnească” (GL-II-a-B- 03010) – 

face excepție școala generală Nicolae Bălcescu 
- Imobile situate în afara zonei de protecție a unor monumente înscrise în L.M.I. conform 

Planșei 02.2. Regimul juridic de protecție II - Zonele de protecție ale monumentelor 
istorice înscrise în L.M.I. 

f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale: 

IS – 9.3.1 – Instituții și servicii publice; 
C – 9.3.1 – Comerț și servicii de interes general; 
L1 – 9.3.1 – Locuire individuală și semicolectivă; 
L2 – 9.3.1 – Locuire colectivă. 
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IS – INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este formată din funcțiuni publice reprezentative de importanță locală și/sau municipală: 
 IS - 9.1.2-a: Direcția Județeană de Statistică, Inspectoratul Teritorial pentru Calitatea 

Semintelor și Materialului Săditor, Cercul Militar Galați (Casa Armatei), Grădinița cu 
program săptămânal nr.32, Agenția de Informatică, Agenția pentru Dezvoltare Durabilă 
Prut – Dunăre, imobil str. Eroilor nr. 28, Centrul European Direct Galați. 

 IS - 9.2.1: Școala Specială ”Emil Gărleanu”, Consiliul Județean Galați, Biserica Sf. 
Pantelimon, Școala Generală ”Nicolae Bălcescu”, Liceul Tehnologic Simion Mehedinți. 

 IS - 9.2.2: Colegiul Național Vasile Alecsandri, Facultatea de Educație Fizică și Sport, 
Facultatea de Stiințe Economice. 

 IS - 9.3.1: Școala Generală nr. 25, Liceul de Arte ”Dimitrie Cuclin”, imobil str. Domnească 
nr. 97, I.S.U. ”General Eremia Grigorescu”, Facultatea de Medicină și Farmacie. 

ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- IS-9.1.2-a: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție, grad mic de 

protecție 
- IS - 9.2.1: grad foarte mare de protecție, grad mic de protecție 
- IS - 9.2.2: grad foarte mare de protecție 
- IS - 9.3.1: grad mic de protecție 

IS – 9.3.1: 
3) Se vor desființa clădirile / corpurile de clădire anexă (spații de depozitare, spații 

comerciale etc.) amplasate pe aliniament sau între aliniament și alinierea existentă dacă 
acestea nu fac parte din proiectul inițial sau nu dețin autorizație de construire în vederea 
degrevării și valorificării elementelor valoroase aferent Z.C.P. (perspective, fronturi 
stradale, imobile înscrise în L.M.I., clădiri cu valoare culturală complexă etc.) 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
IS - 9.1.2-a 
1) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean). 
2) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spaţii 

pentru expoziţii) 
3) Unități de învățământ 
4) Unități de sănătate 
5) Instituţii de asistenţă socială 
IS - 9.2.1 
6) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean). 
7) Unități de învățământ 
8) Biserici și alte edificii de cult. 
9) Instituţii de asistenţă socială 
 
 



          13 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
 
R.L.U. – Versiune preliminară  – revizia 6 (septembrie 2024) 

IS - 9.2.2 
10) Unități de învățământ. 
IS - 9.3.1 
11) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean); 
12) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spaţii 

pentru expoziţii); 
13) Unități de învățământ; 
14) Unități de sănătate; 
15) Instituţii de asistenţă socială. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase 

3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existentă; 
2) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
IS - 9.1.2-a 
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale  

3) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic, atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita 
evidențierea unui calcan. 

IS - 9.2.1 
4) Clădirile se vor amplasa izolat; 
5) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 

posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan. 
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IS - 9.2.2 
6) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale  

IS - 9.3.1 
7) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale  

8) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic, atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita 
evidențierea unui calcan. 

ART. 8 AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
3) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 

clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela 
vecină chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

4) În cazul descris la alin. precedent, pentru atingerea regimului maxim de înălțime stabilit 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale, este necesară retragerea 
nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IS - 9.1.2-a 
1) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 20%. 
IS - 9.2.1 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 20%; 
3) Consiliul Județean Galați: se va menține cel puțin situația existentă. 
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IS - 9.2.2 
4) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 30%. 
IS - 9.3.1 
5) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 30%; 
6) Facultatea de Medicină și Farmacie: se va menține cel puțin situația existentă. 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IS - 9.1.2-a 
1) Este permisă eliminarea împrejmuirilor către domeniul public numai în urma realizării unui 

studiu temeinic fundamentat care să stabilească valoarea împrejmuirii actuale și gradul 
de protecție, dacă este cazul. 

IS - 9.2.1 
2) Biserica Sf. Pantelimon: Este permisă eliminarea împrejmuirilor către domeniul public 

numai în urma realizării unui studiu temeinic fundamentat care să stabilească valoarea și 
gradul de protecție al împrejmuirii actuale, dacă este cazul. 

3) Consiliul Județean Galați: nu se admit împrejmuiri către domeniul public; 
IS - 9.2.2 
4) Se va menține situația existenta. 
IS - 9.3.1 
5) Este permisă eliminarea împrejmuirilor către domeniul public; 
6) Facultatea de Medicină și Farmacie: nu se admit împrejmuiri către domeniul public. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR. 1  

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Eroilor 16
Mr. Iancu Fotea 40 (Gradinita)

Existentă pentru clădirea cu  V.C.C.
5,0m -  pentru restul parcelei

Eroilor 28A 5,0

Nicolae Bălcescu 45
Existentă  pentru clădirea cu  V.C.C.

0,0m str. Randunelelor
Alte imobile Existentă

Nicolae Bălcescu 19 – Liceul 
Tehnologic Simion Mehedinti

11,0
3N

Gării 66 – Școala Specială Emil 
Gârleanu

17,0
5N

Arieșului 8 
(Școala Generală N. Bălcescu)

Existentă str. Arieșului
0,0m str. Pieții

8,0
2N

Nicolae Bălcescu 33-33A – Biserica 
Sf. Pantelimon
Eroilor 7 – CJ Galati

Existentă
8,0
2N

Nicolae Bălcescu 41 – Colegiul  
Național  Vasile Alecsandri

11,0
3N

Nicolae Bălcescu 59 – Facultatea de 
Stiinte Economice
Gării 63 – Facultatea de Educatie 
Fizica si Sport

14,0
4N

Eroilor 20A-20B - I.S.U. Galați 5,0
Alte imobile Existentă

ZIR 09
N. Balcescu

IS

3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0

SIR 9.3.1 IS 5, 0 / 5,0 5,0 / 0,0 5,0
11,0 / 14,0

3N / 4N
50%

1,2 / 2,4 / 3,0

1,5 / 2,0

SIR 9.2.2 IS Existentă 5,0 - 5,0 50%

1,5

2,1

SIR 9.1.2-a

11,0
3N

60% 1,8

3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 14,0 / 

17,0
2N / 4N / 5N

60%

IS

Existentă

3,0 / 3,0 3,0 / 0.0
1,0

POT existent CUT existent

5,0

50%

1,5

1,7

SIR 9.2.1

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)



  

 

TABEL NR. 2 
ZIR 9, SIR 9.1.2-a – IS 

 
  

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 45 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pentru 
clădirea V.C.C. 

0,0m fata de str. 
Randunelelor 

8,0m / 2N - - 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 80 – Directia 
Judeteana de Statistica 

Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 13B Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 25,0m 17,0m / 5N 
Str. Eroilor nr. 9 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Eroilor nr. 13 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

14,0m / 4N 

Str. Eroilor nr. 16 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pentru 
clădirea V.C.C. 

5,0m față de limita de V 

8,0m / 2N 30,0m fata de str. 
Eroilor 

11,0m / 3N 

Str. Eroilor nr. 28 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Eroilor nr. 28A  Da Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Eroilor nr. 40 – Cercul Militar Nu Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 

8,0m / 2N 
- - 

Str. Mr. Iancu Fotea nr. 40 - Gradinita Nu Nu Nu Da Existentă și menținută str. 
Mr. Iancu Fotea 

5,0m față de latura de N 

8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 



           

 

ZIR 9, SIR 9.2.1 – IS 

ZIR 9, SIR 9.2.2 – IS 

 
  

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 19 – Liceul 
Tehnologic Simion Mehedinti 

Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
11,0m / 3N 

- - 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 33-33A – Biserica 
Sf. Pantelimon 

Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Gării nr. 66 – Școala Specială Emil 
Gârleanu 

Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 
 

17,0m pentru Corpul 
dinspre str. Nicolae 
Bălcescu (corp C4) 
11,0m / 3N pentru 

restul parcelei 

- - 

Str. Eroilor nr. 7 – Consiliul Judetean Galati Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Arieșului nr. 8 (Școala Generală N. 
Bălcescu) 

Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută față 
de str. Arieșului 

0,0m față de str. Pieții 

8,0m / 2N - - 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 41 – Colegiul  
Național  Vasile Alecsandri 

Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
11,0m / 3N 

- - 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 59 – Facultatea 
de Stiinte Economice 
Str. Gării nr. 63 – Facultatea de Educatie 
Fizica si Sport 

Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N 
 

- 17,0m / 5N  
Zona Caminelor- 



  

 

ZIR 9, SIR 9.3.1 – IS 

 
 
 
 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 97 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N   
Str. Domnească nr. 97A - Liceul de Artă 
Dimitrie Cuclin 

Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 

Str. Basarabiei nr. 25 – Școala Generală 
nr. 25 

Nu Nu Nu Nu Existentă și mențintuă 14,0m / 4N - - 

Str. Eroilor nr. 20A-20B - I.S.U. Galați Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m față de Bloc V1 (Aleea 
Trandafirilor) 

14,0m / 4N - - 

Str. Eroilor nr. 34 – Facultatea de Medicina 
si Farmacie 

Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
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C – COMERȚ ȘI SERVICII DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona funcțională este determinată parțial de imobile incluse în ansamblul urban înscris în 
L.M.I. ”strada Nicolae Bălcescu” (str. Nicolae Bălcescu nr. 35) și parțial de immobile situate în 
afara ansamblului urban (str. Gării nr. 59, str. Gării nr. 61, str. Nicolae Bălcescu nr. 112)  . 
• C – 9.1.2-a; 
• C – 9.3.1. 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- C-9.1.2-a: grad mare de protecție, grad mic de protecție  
- C-9.3.1: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a. Servicii financiar-bancare și de asigurări; 
b. Servicii / activităţi ale profesiilor liberale; 
c. Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale; 
d. Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e. Servicii de formare profesională; 
f. Servicii de informare și consiliere; 
g. Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme; 
h. Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă vol. 3.0. 

Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00. 

i. Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00; 

2) Structuri de cazare; 
3) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare; 
4) Unități de sănătate; 
5) Cabinete de medicină veterinară; 
6) Unități de învățământ; 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 
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7) Oricare alte utilizări. 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existentă; 
2) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
C - 9.1.2-a 
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale  

3) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan; 

4) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita 
posterioară a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 
finalul prezentei Zone Funcționale; 

5) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): în cazul în care pe limita 
posterioară a parcelei din față există calcanul unei clădiri durabile, noua clădire se poate 
amplasa alipit la acesta; 

C - 9.3.1 
6) Clădirile se vor amplasa izolat; 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
C - 9.3.1 
3) Nu se admit mansardări. 
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ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spațiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 20% 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR. 2 
ZIR 9, SIR 9.1.2-a – C 

ZIR 9, SIR 9.3.1 – C 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Gării 59 / 61 0,0
11,0
3N

Nicolae Bălcescu 112
Existentă pentru clădirea cu V.C.C.

15,0m pentru restul parcelei
14,0
4N

SIR 9.3.1 C Nicolae Bălcescu 35 Existentă 5,0 - 5,0
14,0
4N

ZIR 09
N. Balcescu

2,050%

C 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0 60%
1,8

2,4

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

SIR 9.1.2-a

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Gării nr. 59 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Gării nr. 61  Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 112 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pentru 

clădirea cu V.C.C. 
15,0m pentru restul parcelei 

8,0m / 2N 15,0m 14,0m / 4N 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 35 Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută  14,0m / 4N 
Excepție: 17,0m / 5N 

cladirii din zona de SV 

- - 



  

 

 
 
 



          27 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel 
 
R.L.U. – Versiune preliminară  – revizia 6 (septembrie 2024) 

CL– ZONE MIXTE 
CL1 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / SEMICOLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII 
DE INTERES GENERAL CU UN REGIM DE ÎNĂLȚIME MAI MIC DE 11,0M 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este formată din parcele cu acces direct la circulații carosabile și pietonale principale 
și este caracterizată de mixitate funcțională, îmbinând locuirea individuală cu funcțiuni 
complementare acesteia. Pentru această subzonă funcțională a fost reglementat, în funcție 
de situație, un regim de înălțime de maxim 11,0m.  
• CL1 – 9.1.2-a 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- CL1-9.1.2-a: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție, grad mic de 

protecție  
3) Se vor desființa clădirile / corpurile de clădire anexă (spații de depozitare, spații 

comerciale etc.) amplasate pe aliniament sau între aliniament și alinierea existentă dacă 
acestea nu fac parte din proiectul inițial sau nu dețin autorizație de construire în vederea 
degrevării și valorificării elementelor valoroase aferent Z.C.P. (perspective, fronturi 
stradale, imobile înscrise în L.M.I., clădiri cu valoare culturală complexă etc.) 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale si semicolective cu maxim 8 apartamente; 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a. Servicii financiar-bancare și de asigurări; 
b. Servicii / activităţi ale profesiilor liberale; 
c. Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale; 
d. Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e. Servicii de formare profesională; 
f. Servicii de informare și consiliere; 
g. Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme; 
h. Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă vol. 3.0. 

Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00; 

i. Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00. 

3) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 
centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean); 

4) Structuri de cazare; 
5) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare; 
6) Unități de sănătate; 
7) Cabinete de medicină veterinară; 
8) Unități de învățământ. 
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ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

7) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existentă; 
2) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale 
2) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita 

posterioară a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 
finalul prezentei Subzone Funcționale; 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa cuplat, pe una dintre limitele laterale; 
2) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
3) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m și/sau suprafață mai 

mică sau egală cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce 
la 2,0 / 1,0, respectiv 2,0 / 0,0 cu obligativitatea respectării O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 

4) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan; 

5) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita 
posterioară a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 
finalul prezentei Subzone Funcționale; 

6) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): în cazul în care pe limita 
posterioară a parcelei din față există calcanul unei clădiri durabile, noua clădire se poate 
amplasa alipit la acesta; 
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7) Având în vedere diversitatea parcelarului și a modului de amplasare a clădirilor (existente 
și propuse), se pot face excepții de la regulile privind retragerile față de limitele laterale în 
baza unei documentații de tip P.U.D. care să analizeze zona formată din parcela în cauză 
și parcelele cu care are laturi comune, cu scopul de a valorifica potențialul acestora în 
vederea asigurării unei dezvoltări echitabile și durabile. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
3) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 

clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela 
vecină chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale; 

4) În cazul descris la alin. anterior, pentru atingerea regimului maxim de înălțime stabilit cf. 
Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale, este necesară retragerea 
nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de: 

- Pentru parcele cu suprafețe sub 300mp: minim 10%  
- Pentru parcele cu suprafețe peste 300mp: minim 20% 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
 
 



           

 

TABEL NR 1 

 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Nicolae Bălcescu 25
Existentă pentru clădirea cu V.C.C.

15,0m pentru restul parcelei

Eroilor 19
Existentă pentru clădirea cu  V.C.C.

0,0m -  pentru restul parcelei

Nicolae Bălcescu 44
Existentă str. N. Bălcescu

0,0m - Latura de N
5,0m - Latura de E

Nicolae Bălcescu 51
Existentă  str. Nicolae Bălcescu

2,0m -  pentru restul parcelei
Nicolae Bălcescu 57 / 59A (între nr. 57 
și nr. 59) / 63 / 65
Basarabiei 27 / 29
Ariesului 4

3,0

Nicolae Bălcescu 61 5,0
Nicolae Bălcescu 72 / 94
Garii 49 / 54
Col. Nicolae Holban 16 / 19 / 28
Eroilor 1 / 3 / 15 /  15A
Universitatii 32
Mr. Iancu Fotea 25

0,0

50% 1,3 / 1,95 1,1 / 1,65 1,0 / 1,5
ZIR 09

N. Balcescu
SIR 9.1.2-a CL1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0

8,0 / 11,0
2N / 3N

65% 55%

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)



  

 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 

Nr. de 
Niveluri (N)

Nicolae Bălcescu 76
0,0m str. Nicolae Bălcescu

2,0m Aleea Trandafirilor

Nicolae Bălcescu 100 - 110
Existentă str. Nicolae Bălcescu

4,0m str. Gării
Nicolae Bălcescu 42 / 46
Basarabiei 11
Universitatii 41 / 43 / 47
Mr. Iancu Fotea 42 / 44 / 46

Existentă pentru clădirea cu V.C.C.
5,0m pentru restul parcelei

Basarabiei 13
Existentă str. Basarabiei

5,0m Latura de E

Basarabiei 21B
5,0m față de limita din față a parcelei 

(exclusiv coridorul de acces)
Garii 32 / 46
Col. Nicolae Holban 1 / 9

Existentă pentru clădirea cu V.C.C.
3,0m  pentru restul parcelei

Col. Nicolae Holban 1B
Existentă str. Col. N. Holban

2,0m - Latura de E
3,0m - Latura de S

Universitatii 45

Existentă pentru clădirea cu V.C.C.
15,0m pentru restul parcelei fata de str. 

Universitatii
5,0m - Laturile de S si V

Universitatii 49
Existentă str. N. Balcescu

0,0m str. Universitatii

Universitatii 11A
15,0m - Latura de N
0,0m - Latura de V

Alte imobile Existentă

1,0 / 1,550% 1,3 / 1,95 1,1 / 1,65

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

5,0

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

8,0 / 11,0
2N / 3N

65% 55%

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

ZIR 09
N. Balcescu

SIR 9.1.2-a CL1

Distanța minimă 
față de 

3,0 / 3,0 3,0 / 0,0



           

 

TABEL NR 2 
ZIR 9, SIR 9.1.2-a – CL1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 23 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 25 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pentru 

clădirea cu V.C.C. 
15,0m pentru restul parcelei 

8,0m / 2N - - 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 27 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 29 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 31 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 34 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 36 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută  11,0m / 3N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 37 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 38-40 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 39 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 42 Nu Nu Da (gr. val. B) Da 5,0m față de str. Nicolae 

Bălcescu 
Existentă și menținută pentru 

clădirea cu  V.C.C. 

8,0m / 2N Fațada de N a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 43 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 44 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută față 

de str. N. Bălcescu 
0,0m față de latura de N 
5,0m față de latura de E 

8,0m / 2N Fațada de E a 
clădirii V.C.C. 

14,0m / 4N 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 46 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută față 
de str. Nicolae Bălcescu 

5,0m pentru restu parcelei 

8,0m / 2N - - 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 47 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 48 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N -. - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 49 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 50 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 51 Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută față 

de str. Nicolae Bălcescu 
2,0m pentru restul parcelei 

8,0m / 2N - - 



  

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 52 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 53 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 54 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 55 Da Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 56 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 57 Da Nu Nu Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 58 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 57A Da Nu Nu Nu 3,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 60 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 61 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 62 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 63 Nu Nu Nu Nu 3,0m 8,0m / 2N 15,0m 11,0m / 3N 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 64 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 65 Nu Nu Nu Nu 3,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 66 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 67 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 68 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 70 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 20,0m 11,0m / 3N 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 72 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N 20,0m 11,0m / 3N 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 74 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 20,0m 11,0m / 3N 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 76 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m față de str. Nicolae 

Bălcescu 
2,0m față de Aleea 

Trandafirilor 

8,0m / 2N - - 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 76A Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 86 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 88 / str. Col. 
Nicolae Holban nr. 34 

Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 90 Da Nu Nu Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 90A Da Nu Nu Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 92 Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 



           

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 94 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 96 Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 98 Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 100-110 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută față 

de str. Nicolae Bălcescu 
4,0m față de str. Gării 

8,0m / 2N - - 

Str. Basarabiei nr. 11 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută pentru 
clădirea cu V.C.C. 

5,0m  pentru restul parcelei 

8,0m / 2N Fațada de S a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Basarabiei nr. 13 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută față 
de str. Basarabiei 

5,0m față de Latura de E 

11,0m / 3N - - 

Str. Basarabiei nr. 15 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Basarabiei nr. 17 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Basarabiei nr. 21 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Basarabiei nr. 21A Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 15,0m 11,0m / 3N 
Str. Basarabiei nr. 21B Nu  Nu Nu Nu 5,0m față de limita din față a 

parcelei (exclusiv coridorul 
de acces) 

11,0m / 3N - - 

Str. Basarabiei nr. 27 Nu Nu Nu Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Basarabiei nr. 29 Nu Nu Nu Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Basarabiei nr. 31 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Basarabiei nr. 33 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Basarabiei nr. 35 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 25,0m 11,0m / 3N 
Str. Gării nr. 22 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Gării nr. 24 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 



  

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Gării nr. 26 Nu Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Gării nr. 28 Nu Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Gării nr. 30 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Gării nr. 32 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pentru 

clădirea cu V.C.C. 
3,0m pentru restul parcelei 

8,0m / 2N - - 

Str. Gării nr. 39 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Gării nr. 41 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Gării nr. 43 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Gării nr. 45 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Gării nr. 46 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pentru 

clădirea cu V.C.C. 
3,0m pentru restul parcelei 

8,0m / 2N - - 

Str. Gării nr. 47 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Gării nr. 48 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Gării nr. 49 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Gării nr. 49A Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Gării nr. 50 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Gării nr. 51 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Gării nr. 52 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Gării nr. 53 Nu Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Gării nr. 54 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Gării nr. 55 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 



           

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Gării nr. 56 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Gării nr. 57 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Gării nr. 58 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Gării nr. 60 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Gării nr. 62 Nu Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Gării nr. 64 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Gării nr. 68  Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 1 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pentru 
clădirea cu V.C.C. 

3,0m pentru restul parcelei 

8,0m / 2N - - 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 1B Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută față 
de str. Col. N. Holban 

2,0m față de limita de E 
3,0m față de limita de S 

8,0m / 2N - - 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 3 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Col. Nicolae Holban nr. 4 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Col. Nicolae Holban nr. 5 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Col. Nicolae Holban nr. 6 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Col. Nicolae Holban nr. 7 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Col. Nicolae Holban nr. 8 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 9 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pentru 
clăirea cu V.C.C. 

8,0m / 2N - - 



  

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

3,0m față de restul parcelei 
Str. Col. Nicolae Holban nr. 10 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 10A Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 11 Da Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Col. Nicolae Holban nr. 12 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 

8,0m / 2N 
30,0m 11,0m / 3N 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 14 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 15 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 16 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N 8,0m / 2N 11,0m / 3N 
Str. Col. Nicolae Holban nr. 17 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 18 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 19 Da Nu Da (gr. val. B) Da 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Col. Nicolae Holban nr. 20 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 22 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 24 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 



           

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 26 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 28 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 5,0m 15,0m 11,0m / 3N 
Str. Col. Nicolae Holban nr. 30 Da Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 32 Da Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Eroilor nr. 1 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Eroilor nr. 3 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Eroilor nr. 6 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada nordică a 

clădirii V.C.C. 
11,0m / 3N 

Str. Eroilor nr. 8 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

Str. Eroilor nr. 10 Da Da - - Existentă și menținută Existent și menținut 
8,0m / 2N 

- - 

 
 

        

Str. Eroilor nr. 12 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Eroilor nr. 14 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Eroilor nr. 15 Da Nu Nu Nu 0,0m 8,0m / 2N 8,0m / 2N 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 15A (la E de nr. 15 – nr. cad. 
124028) 

Da Nu Nu Nu 0,0m 8,0m / 2N 8,0m / 2N 11,0m / 3N 

Str. Eroilor nr. 17 Da Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C 

11,0m / 3N 

Str. Eroilor nr. 19 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pentru 
clădirea cu V.C.C. 

0,0m pentru restul parcelei 

8,0m / 2N - - 



  

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Eroilor nr. 21 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Eroilor nr. 30 Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 8,0m / 2N 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 32 Da Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 8,0m / 2N 11,0m / 3N 
Str. Eroilor nr. 36 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Eroilor nr. 38 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Universității nr. 5 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Universității nr. 7 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Universității nr. 8 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 8,0m / 2N 11,0m / 3N 
Str. Universității nr. 9 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Universității nr. 10 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C 

11,0m / 3N 

Str. Universității nr. 11 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C 

11,0m / 3N 

Str. Universității nr. 11A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 15,0m față de latura de N 
0,0m față de latura de V 

8,0m / 2N - - 

Str. Universității nr. 12 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 8,0m / 2N 11,0m / 3N 
Str. Universității nr. 14 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Universității nr. 16 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Universității nr. 18 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Universității nr. 20 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Universității nr. 22 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 
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înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Universității nr. 22B Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Universității nr. 24 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

14,0m / 4N 

Str. Universității nr. 26 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Universității nr. 28 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Universității nr. 30 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 8,0m / 2N 11,0m / 3N 
Str. Universității nr. 32 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N 8,0m / 2N 11,0m / 3N 
Str. Universității nr. 34 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 8,0m / 2N 11,0m / 3N 
Str. Universității nr. 37 Nu Nu Da (gr. val. A) 

V.P.C.I.N. 
Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 

Str. Universității nr. 39 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Universității nr. 41 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută pentru 
cladirea cu V.C.C. 

5,0m pentru restul parcelei 

8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Universității nr. 43 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută pentru 
cladirea cu V.C.C. 

5,0m pentru restul parcelei 

8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Universității nr. 45 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută pentru 
clădirea V.C.C. 

15,0m pentru restul parcelei 
fata de str. Universitatii 

5,0m față de laturile de S, V 

8,0m Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m 

Str. Universității nr. 47 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pentru 
cladirea cu V.C.C. 

5,0m pentru restul parcelei 

8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 

clădirii V.C.C.- 

11,0m / 3N 

Str. Universității nr. 49 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută față 
de str. N. Balcescu 

0,0m fata de str. Universitatii 

8,0m / 2N - - 
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Str. Arieșului nr. 1 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Arieșului nr. 2 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Arieșului nr. 4 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Arieșului nr. 6 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Mr. Iancu Fotea nr. 17 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Mr. Iancu Fotea nr. 19 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Mr. Iancu Fotea nr. 21 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Mr. Iancu Fotea nr. 23 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Mr. Iancu Fotea nr. 25 Nu Nu Nu Nu 0,0m 8,0m / 2N 15,0m 11,0m / 3N 
Str. Mr. Iancu Fotea nr. 27 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii cu V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Mr. Iancu Fotea nr. 28 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fatada de Nord a 
cladirii cu V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Mr. Iancu Fotea nr. 29 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Mr. Iancu Fotea nr. 30 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Mr. Iancu Fotea nr. 32 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Mr. Iancu Fotea nr. 34 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Mr. Iancu Fotea nr. 36 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Mr. Iancu Fotea nr. 38 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii cu V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Mr. Iancu Fotea nr. 42 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută pentru 
cladirea cu V.C.C. 

5,0m pentru restul parcelei 

8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Mr. Iancu Fotea nr. 44 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută pentru 
cladirea cu V.C.C. 

5,0m pentru restul parcelei 

8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Mr. Iancu Fotea nr. 46 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută pentru 
cladirea cu V.C.C. 

8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 

11,0m / 3N 
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5,0m pentru restul parcelei clădirii V.C.C 
Str. Dr. Alexandru Carnabel nr. 2 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Dr. Alexandru Carnabel nr. 4 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
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CL– ZONE MIXTE 
CL2 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / COLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII DE 
INTERES GENERAL, CU UN REGIM DE ÎNĂLȚIME MAI MARE DE 11,0M 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de imobile ce permit, în majoritatea cazurilor, edificarea de noi 
construcții cu regim de înălțime mai mare de 11,0m în zona posterioară. Majoritatatea 
imobilelor sunt amplasate în afara ansamblului urban înscris în L.M.I. ”str. Nicolae Bălcescu”. 
• CL2 – 9.1.2-a 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- CL2 - 9.1.2-a: grad mare de protecție, grad mic de protecție  

3) Se vor desființa clădirile / corpurile de clădire anexă (spații de depozitare, spații 
comerciale etc.) amplasate pe aliniament sau între aliniament și alinierea existentă dacă 
acestea nu fac parte din proiectul inițial sau nu dețin autorizație de construire în vederea 
degrevării și valorificării elementelor valoroase aferent Z.C.P. (perspective, fronturi 
stradale, imobile înscrise în L.M.I., clădiri cu valoare culturală complexă etc.) 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuire individuală si colectivă; 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a. Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b. Servicii / activităţi ale profesiilor liberale; 
c. Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale; 
d. Servicii de cercetare-dezvoltare și inovare; 
e. Servicii de formare profesională; 
f. Servicii de informare și consiliere; 
g. Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme; 
h. Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă vol. 3.0. 

Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la 
ora 22.00; 

i. Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00; 

3) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 
centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean) 

4) Structuri de cazare; 
5) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare; 
6) Unități de sănătate de mici dimensiuni; 
7) Cabinete de medicină veterinară; 
8) Unități de învățământ; 
9) Parcaje la sol. 
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ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE  
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existenta; 
2) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale; 
2) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita 

posterioară a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 
finalul prezentei Subzone Funcționale; 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale  

2) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 
reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 

3) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m și/sau suprafață mai 
mică sau egală cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce 
la 2,0 / 1,0, respectiv 2,0 / 0,0 cu obligativitatea respectării O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 

4) În cazul clădirilor / corpurilor noi de clădire având un regim de înălțime reglementat mai 
mare de 14,0m distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se majorează la 5,0m 

5) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan; 

6) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita 
posterioară a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 
finalul prezentei Subzone Funcționale; 

7) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): în cazul în care pe limita 
posterioară a parcelei din față există calcanul unei clădiri durabile, noua clădire se poate 
amplasa alipit la acesta.; 
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8) Având în vedere diversitatea parcelarului și a modului de amplasare a clădirilor (existente 
și propuse), se pot face excepții de la regulile privind retragerile față de limitele laterale în 
baza unei documentații de tip P.U.D. care să analizeze zona formată din parcela în 
cauză și parcelele cu care are laturi comune, cu scopul de a valorifica potențialul 
acestora în vederea asigurării unei dezvoltări echitabile și durabile. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
3) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 

clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela 
vecină chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale; 

4) În cazul descris la alin. anterior, pentru atingerea regimului maxim de înălțime stabilit cf. 
Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale, este necesară retragerea 
nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U  
1) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 20%: 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
 



           

 

TABEL NR. 1 

 
 
TABEL NR 2 
ZIR 9, SIR 9.1.2-a – CL2 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Nicolae Bălcescu 120 0,0
Alte imobile Existentă

ZIR 09
N. Balcescu

SIR 9.1.2-a 50% 2,0 / 2,5CL2 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
14,0 / 17,0

4N / 5N
- - - -

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 78 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 40,0m 17,0m / 5N 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 82 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 33,0m 17,0m / 5N 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 84 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N 24,0m 17,0m / 5N 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 114 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 15,0m 14,0m / 4N 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 116 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 15,0m 14,0m / 4N 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 118 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

14,0m / 4N 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 120 Nu Nu Nu Nu 0,0m 14,3m cf. PUD 
aprobat 

- - 

Str. Basarabiei nr. 19 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N Zona 2:15,0m 
Zona 3: 70,0m 

Zona 2: 11,0m / 
3N 

Zona 3: 14,0m / 
4N 

Str. Col. Nicolae Holban nr. 13-13A Da Nu Nu Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 25,0m 17,0m 
Str. Eroilor nr. 5 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

14,0m / 4N 



  

 

 
 
 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Eroilor nr. 9A Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Str. Eroilor nr. 11 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

14,0m / 4N 

Str. Universității nr. 36 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Zona 2:  Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

Zona 3: 35,0m 

Zona 2: 11,0m / 
3N 

Zona 3: 14,0m / 
4N 

Str. Universității nr. 45 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută pentru 
clădirea V.C.C. 

15,0m pentru restul parcelei 
fata de str. Universitatii 

5,0m față de laturile de S, V 

8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 
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L – ZONĂ DESTINATĂ LOCUIRII 
L1 – LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI SEMICOLECTIVĂ CU UN REGIM DE ÎNĂLȚIME MAI MIC 
DE 11,0M 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este formată din imobile destinate locuirii individuale, amplasate pe străzi secundare 
(str. Rubinelor, str. Păunului, str. Rândunelelor) sau străzi de deservire locală. 
• L1 – 9.1.2-a 
• L1 – 9.1.2-b 
• L1 – 9.1.5 
• L1 – 9.3.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- L1 – 9.1.2-a: grad mare de protecție, grad mic de protecție 
- L1 – 9.1.2-b: grad mare de protecție, grad mic de protecție 
- L1 – 9.1.5: grad mare de protecție, grad mic de protecție 
- L1 – 9.3.1: grad mare de protecție, grad mic de protecție 

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale si semicolective cu maxim 8 apartamente; 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existenta; 
2) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale. 
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2) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita 
posterioară a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 
finalul prezentei Subzone Funcționale. 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale  
L1 – 9.1.2-a 
2) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale; 

3) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m și/sau suprafață mai 
mică sau egală cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce 
la 2,0 / 1,0, respectiv 2,0 / 0,0 cu obligativitatea respectării O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 

4) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan; 

L1 – 9.1.2-b 
5) Clădirile se vor amplasa cuplat pe una dintre limitele laterale; 
6) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 

posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan; 

L1 – 9.1.5 
7) Clădirile se vor amplasa cuplat, pe una dintre limitele laterale;  
L1 – 9.3.1 
8) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale  

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
3) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 

clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela 
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vecină chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, 
cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale; 

4) În cazul descris la alin. anterior, pentru atingerea regimului maxim de înălțime stabilit cf. 
Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale, este necesară retragerea 
nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate. 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI ATERIALE DE CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.; 
L1 – 9.1.2-a + L1 – 9.1.2-b + L1 – 9.3.1: 
2) Procentul de spaţiu verde în interiorul parcelei este de: 

- Pentru parcele cu suprafețe sub 300mp: minim 10% 
- Pentru parcele cu suprafețe peste 300mp: minim 20%  

L1 – 9.1.5 
3) Procentul de spaţiu verde în interiorul parcelei este de minim 10%  

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR. 1 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Arieșului nr. 3 / 5 / 7 Existentă

Alte imobile
Existentă /

3,0m - Limitele de S

Păunului 1
3,0m față de limita din față a parcelei 

(exclusiv coridorul de acces)
Rândunelelor 2 / 2A 0,0

Rândunelelor 19
Existentă pentru cladirea cu V.C.C.

0,0m pentru restul parcelei
Alte imobile Existentă

Domnească 35
8,0m - Latura de E

Existenta pentru restul parcelei
Domnească 37 / 39 / 41 / 43 8,0
Aleea Trandafirilor 1A / 1B / 3A / 3B 5,0

Aleea Trandafirilor 6 / 6B / 8 / 10
0,0m  Aleea Trandafirilor

5,0m - Latura de N
Aleea Trandafirilor 11 / 13 / 14 / 15 / 
16 / 17 / 18 / 19 / 20 / 21 / 22
Rubinelor 2 / 4 / 6
Punului 2
Eroilor 18 / 20 / 22 / 24 / 26

2,0

Universitatii 17 / 19 / 21 / 23 / 25 / 27 /
29 / 31

0,0

Aleea Trandafirilor 12
2,0m - Latura de S
5,0m - Latura de E

Garii 34
Existentă str. Garii
3,0m - Latura de S

Paunului 6
Existentă - Latura de V

2,0m - Latura de N
Alte imobile Existentă

Aleea Trandafirilor 3
5,0m - Limita de N
3,0m - Limita de V

Aleea Trandafirilor 5 3,0

SIR 9.1.2-a

ZIR 09
N. Balcescu

L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0
2N

8,0 / 11,0
2N / 3N

SIR 9.3.1

80% 1,6 / 2,4SIR 9.1.5 L1 - 3,0 / 0.0 0,0

70% 60% 50% 1,4 1,2 1,0

SIR 9.1.2-b L1 - 3,0 / 0,0 0,0
8,0
2N

65% 60% 55% 1,3 1,2 1,1

L1 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0
2N

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

60%

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

55% 50% 1,3 1,1 1,0



  

 

TABEL NR 2 
ZIR 9, SIR 9.1.2-a – L1 

 
ZIR 9, SIR 9.1.2-b – L1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Arieșului nr. 3 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Arieșului nr. 5 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Arieșului nr. 7 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Arieșului nr. 9 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 

3,0m pentru limitele de S 
8,0m / 2N - - 

Str. Arieșului nr. 11-13 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 
3,0m față de latura de S 

8,0m / 2N - - 

Str. Arieșului nr. 15 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 
3,0m față de latura de S 

8,0m / 2N - - 

Str. Arieșului nr. 17 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 
3,0m față de latura de S 

8,0m / 2N - - 

Str. Arieșului nr. 19 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 
3,0m față de latura de S 

8,0m / 2N - - 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Păunului nr. 1 Nu Nu Nu Nu 3,0m față de limita din față a 
parcelei (exclusiv coridorul 

de acces) 

8,0m / 2N - - 

Str. Păunului nr. 3 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Păunului nr. 5 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Păunului nr. 7 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Rândunelelor nr. 2 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Rândunelelor nr. 2A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Rândunelelor nr. 3 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Rândunelelor nr. 4 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Rândunelelor nr. 5 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 



           

 

 
ZIR 9, SIR 9.1.5 – L1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Rândunelelor nr. 7 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Rândunelelor nr. 9 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Rândunelelor nr. 11 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Rândunelelor nr. 13 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Rândunelelor nr. 15 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Rândunelelor nr. 17 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Rândunelelor nr. 19 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută pentru 

cladirea cu V.C.C. 
0,0m pentru restul parcelei 

8,0m / 2N - - 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Domnească nr. 35 Nu Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Nu 8,0m / 2N fata de Latura de 
E 

Existenta si mentinuta pentru 
restul parcelei 

11,0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 37 Nu Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Nu 8,0m / 2N 11,0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 39 Nu Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Nu 8,0m / 2N 11,0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 41 Nu Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Nu 8,0m / 2N 11,0m / 3N - - 

Str. Domnească nr. 43 Nu Nu Da (gr. val. A) 
V.P.C.I.N. 

Nu 8,0m / 2N 11,0m / 3N - - 

Aleea Trandafirilor nr. 1A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 1B Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 2-4 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 3A Nu Nu Nu Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 3B Nu Nu Nu Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 



  

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Aleea Trandafirilor nr. 6 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m fata de Aleea 
Trandafirilor 

5,0m fata de Latura de N 

8,0m / 2N - - 

Aleea Trandafirilor nr. 6B Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m fata de Aleea 
Trandafirilor 

5,0m fata de Latura de N 

8,0m / 2N - - 

Aleea Trandafirilor nr. 8 Nu Nu Nu Nu 0,0m fata de Aleea 
Trandafirilor 

5,0m fata de Latura de N 

8,0m / 2N - - 

Aleea Trandafirilor nr. 10 Nu Nu Nu Nu 0,0m fata de Aleea 
Trandafirilor 

5,0m fata de Latura de N 

8,0m / 2N - - 

Aleea Trandafirilor nr. 11 Nu Nu Nu Nu 2,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 12 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 2,0m fata de Latura de S 

5,0m fata de Latura de E 
8,0m / 2N - - 

Aleea Trandafirilor nr. 13 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 2,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 14 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 2,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 15 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 2,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 16 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 2,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 17 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 2,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 18 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 2,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 19 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 2,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 20 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 2,0m 8,0m / 2N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 22 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 2,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Gării nr. 34 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută  fata 

de str. Garii. 
3,0m față de limita de S 

8,0m / 2N - - 

Str. Gării nr. 36 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Gării nr. 36A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Gării nr. 38 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Gării nr. 40 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Gării nr. 42 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Gării nr. 44 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 



           

 

 
  

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Rubinelor nr. 2 Nu Nu Nu Nu 2,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Rubinelor nr. 4 Nu Nu Nu Nu 2,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Rubinelor nr. 6 Nu Nu Nu Nu 2,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Rubinelor nr. 8 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Păunului nr. 2 Nu Nu Nu Nu 2,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Păunului nr. 4 Nu Nu Nu Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Păunului nr. 6 Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută față 

de latura de V 
2,0m față de latura de N 

8,0m / 2N - - 

Str. Eroilor nr. 18 Da Nu Da (gr. val. B) Nu 2,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Eroilor nr. 20 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 2,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Eroilor nr. 22 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 2,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Eroilor nr. 24 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 2,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Eroilor nr. 26 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 2,0m 11,0m / 3N - - 
Str. Universității nr. 13 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 20,0m 11,0m / 3N 
Str. Universității nr. 15 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Universității nr. 17 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Universității nr. 19 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Universității nr. 21 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Universității nr. 23 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Universității nr. 25 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Universității nr. 27 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Universității nr. 29 Nu Nu Da (gr. val. A) 

V.P.C.I.N. 
Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 

Str. Universității nr. 31 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Universității nr. 33 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Universității.nr. 33A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Universității nr. 35 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 



  

 

ZIR 9, SIR 9.3.1 – L1 

 
 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Aleea Trandafirilor nr. 3 Nu Nu Nu Nu 5,0m față de limita de N 
3,0m față de limita de V 

8,0m / 2N - - 

Aleea Trandafirilor nr. 5 Nu Nu Nu Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
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L– ZONĂ DESTINATĂ LOCUIRII 
L2 – LOCUIRE COLECTIVĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este formată din imobile care nu sunt incluse în ansamblul urban înscris în L.M.I. 
”strada Nicolae Bălcescu”.și este compusă următoarele S.I.R.:  
• L2 – 9.1.2-a: determinată de imobilul situate în spatele Direcției Județene de Statistică 

(str. Nicolae Bălcescu nr. 80A) 
• L2 – 9.2.1: determinată de imobilul de locuințe colective situat pe str. Nicolae Bălcescu 

nr. 21 
• L2 – 9.3.1 determinată de imobilele de locuințe colective constituite ca inserții în țesutul 

tradițional în perioada 1964-1990 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. 

Condiții de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- L2 - 9.1.2-a: grad mic de protecție  
- L2 - 9.2.1: grad mare de protecție 
- L2 - 9.3.1: grad mic de protecție 

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuire colectivă 
2) Spaţii plantate, aferente locuințelor colective;  
3) Locuri de joacă, aferente locuințelor colective; 
4) Parcaje la sol aferente locuințelor colective; 
5) Construcții aferente echipării tehnico-edilitare de deservire locală. 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, 
birouri de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare 
pe domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe 
periculoase; 

3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existentă. 
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ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la 

finalul prezentei Subzone Funcționale. 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale.. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
L2 - 9.1.2-a + L2 – 9.2.1 
1) Se va menține situația existentă. 
L2 - 9.3.1 
2) Se va menține situația existentă; 
3) Pentru imobilul din str. Gării nr. 28A: Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități 

aferent prezentului R.L.U. 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 

ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se vor realiza operațiuni de regenerare urbană a ansamblurilor de locuințe colective, în 

baza unui proiect tehnic de specialitate (amenajare spații plantate, amenajare spații 
minerale, locuri de joacă, locuri de socializare, mobilier urban, iluminat public, desființare 
garaje, amenajare parcări la sol ș.a.) 

L2 - 9.1.2-a + L2 – 9.2.1 
1) Se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde plantant  
L2 - 9.3.1 
2) Se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde plantant; 
3) Pentru imobilul din str. Gării nr. 28A: Procentul de spațiu verde plantat în interiorul 

parcelei este de minim 20% 
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ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
L2 - 9.1.2-a + L2 – 9.2.1 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U 
L2 - 9.3.1 
2) Se interzice realizarea împrejmuirilor, cu excepția gardului viu, pentru delimitarea 

parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri şi a celor cu acces public nelimitat.; 
3) Pentru imobilul din str. Gării nr. 28A: Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități 

aferent prezentului R.L.U 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de 
înălțime stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone 
/ Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse 
datorită reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor 
parcelei și / sau a fondului construit existent în cadrul acesteia 
 
 



  

 

 



          37 

 

TABEL NR. 1 

 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 9.1.2-a L2

SIR 9.2.1 L2 Nicolae Bălcescu 21 Existentă
14,0
4N

Nicolae Bălcescu 68A (imobil situat la 
N de  Eroilor 34)

5,0m față de limita din față a parcelei 
(exclusiv coridorul de acces)

5,0 - 5,0
11,0
3N

Gării 28A - 5,0 - 5,0
14,0
4N

Alte imobile

ZIR 09
N. Balcescu

L2SIR 9.3.1

Se menține situația existentă

35% 1,05

35% 1,4

Se mentine situatia existentă

Se mentine situatia existentă POT existent CUT existent

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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TABEL NR. 2 
ZIR 9, SIR 9.1.2-a – L2 

 
ZIR 9, SIR 9.2.1 – L2 

 
ZIR 9, SIR 9.3.1 – L2 

 
 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 80A Da Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 17,0m - - 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 21 Da Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Nicolae Bălcescu nr. 44A - Blocuri A1 / 
A2 / B1 / B2 

Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 

Str. Domnească nr. 69 (Bloc A) Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 
Str. Domnească nr. 71 (Bloc B) Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 
Str. Domnească nr. 73 (Bloc C) Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 
Str. Domnească nr. 75 (Bloc D) Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 1 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 9 - Bloc V1  Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 
Aleea Trandafirilor nr. 7 - Bloc TC Nu Nu Nu Nu Existentă și menținută 17,0m / 5N - - 
Str. Gării nr. 28A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 14,0m / 4N - - 
Str. Nicolae Bălcescu nr. 68A – imobil 
situat la N de str. Eroilor nr. 34 

Da Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m față de limita din față a 
parcelei (exclusiv coridorul 

de acces) 

11,0m / 3N - - 
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. SF. SPIRIDON 
 
Z.I.R. 10. SF. SPIRIDON 

Zona este generată de prezența Bisericii Sf. Spiridon (GL-II-m-B-03067) și de zona sa de 
protecție. 
ZIR 10 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR): 
• SIR 10.1.1  
• SIR 10.2.1  
 
SIR 10.1.1 Țesut urban tradițional, dezvoltat spontan, ante 1837, parte a nucleului 
originar al orașului, predomină parcelele cu forme neregulate, cu densitate mare de 
construcții, clădiri cu forme predominant compuse, amplasate de cele mai multe ori pe 
aliniament și deobicei pe una dintre limitele laterale 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilele situate în zona de protecție a Bisericii Sf. Spiridon  
b) Caracteristici: 
- Țesut urban cu o densitate mare a construcțiilor, cu parcele neregulate, cu forme și 

suprafețe variate 
c) Evoluție: 
- Țesutul s-a dezvoltat în mod spontan, în perioada ante 1837 
d) Agresiuni: 
- Clădiri cu valoare culturală complexă neîntreținute sau întreținute necorespunzător (de 

exemplu: fațade termoizolate ce au dus la distrugerea decorațiilor, înlocuirea elementelor 
de feronerie etc.) 

e) Valoare: 
- Clădiri cu valoare culturală complexă reprezentative pentru arhitectura zonei precum și 

pentru imaginea și silueta urbană a zonei 
f) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale:  

L1-10.1.1 – Locuire individuală și semicolectivă  
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SIR 10.2.1 – Subzonă de tip central, formată din parcele cu suprafață mare (minim 
1000mp), funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu valoare 
culturală complex 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul aferent Bisericii Sf. Spiridon  
b) Caracteristici: 
- Biserica are plan triconic cu următoarea compartimentare: pridvor închis, acoperit cu o 

calotă sferică, naos uşor alungit, deasupra căruia se află turla ce redă imaginea Iisus 
Pantocrator. Două turle mari cu baza pătrată din zid şi în continuare din lemn se ridică 
peste pridvor şi peste naos. Un brâu median din cărămizi aşezate pe colţ încinge biserica. 
Acelaşi motiv ornamental se repetă la baza turlelor. Fundaţia este din bolovani de râu, iar 
zidăria din cărămidă de peste 1 metru grosime. Învelitoarea este din tablă, susţinută de 
şarpantă, iar turlele sunt din lemn1. 

c) Evoluție: 
- Biserica „Sfântul Spiridon” a fost construită la începutul secolului al XIX-lea şi prezintă 

elemente specifice arhitecturii religioase ortodoxe din Moldova. Biserica a fost construită 
în anii 1815-1817, dar, asemenea celorlalte biserici din Galaţi, a fost arsă în 1821. A fost 
apoi refăcută, dar cutremurul din 1838 i-a dărâmat turlele din zid, care s-au refăcut din 
lemn, aşa cum sunt şi astăzi.2; 

d) Agresiuni: 
- Nu este cazul 
e) Valoare: 
- imobil înscris în L.M.I., de importanță locală - grupa valorică B (GL-II-m-B-03067) 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

IS-10.2.1 – Instituții și servicii publice 

 
1 Regulamentul Local de Urbanism aferent documentației de urbanism Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru 
Zonele Construite Protejate ale Municipiului Galaţi, autori: arh. Doina BUBULETE, arh. Alexandrina RETEGAN, urb. 
Catrinel VOINEA, urb. Bogdan RÎPEANU, urb. Vlad DULVAR, 2015, 
2 Ibidem 
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IS – INSTITUȚIII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de imobilul aferent Bisericii Sf. Spiridon – imobil înscris în L.M.I. grupa 
valorică B. 
• IS – 10.2.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- IS – 10.2.1: grad foarte mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Bisericii și edificii de cult, inclusiv casă parohială, spații administrative, spații de cazare, 

cantină etc. 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea minimă față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat 

la finalul prezentei Zone Funcționale. 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa izolat;  
2) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 



 

NOTĂ:  
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ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul minim de spațiu verde plantat va fi de minim 40% 
3) Este obligatorie conservarea și întreținerea spațiului verde amenajat cu valoare ambientală 

mare 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Este permisă eliminarea împrejmuirilor către domeniul public numai în urma realizării unui 

studiu temeinic fundamentat care să stabilească valoarea și gradul de protecție al 
împrejmuirii actuale, dacă este cazul. 

 
IV.POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 



          

 

TABEL NR 1 

 
 
TABEL NR. 2 
IS – 10.2.1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Sf. Spiridon nr. 7-15 – Biserica Sf. 
Spiridon Nu Da - - Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 10 Sf. 
Spiridon

SIR 10.2.1 IS Biserica Sf. Spiridon Existentă - 3,0 / 0.0 Nu se aplică
8,0
2N

40% 0,4

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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NOTĂ:  
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CL– ZONE MIXTE 
CL1 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ / SEMICOLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII 
DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este formată din parcele situate în zona de protecție a Bisercii Sf. Spiridon, imobil 
înscris în L.M.I., cu deschidere la str. Sf. Spiridon. 
• CL1 – 10.1.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- CL1 – 10.1.1: grad mare de protecție, grad mic de protecție  

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale și semicolective cu maxim 8 apartamente 
2) Comerț și servicii de interes general, din care exemplificăm, fără a ne limita la acestea: 

a) Servicii financiar-bancare și de asigurări  
b) Servicii / activităţi ale profesiilor liberale 
c) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale  
d) Servicii de formare profesională  
e) Servicii de informare și consiliere; 
f) Sedii și puncte de lucru pentru companii şi firme 
g) Comerț în structuri de vânzare cu suprafață mică (vezi Anexa 1.1 aferentă Vol. 3.0. 

Generalități), cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate până la ora 
22.00. 

h) Săli de fitness și săli de sport cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate până la ora 22.00 

3) Structuri de cazare; 
4) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare 
5) Unități de sănătate 
6) Cabinete de medicină veterinară 
7) Unități de învățământ  
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
7) Oricare alte utilizări 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
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III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat, 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale; 

2) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 
reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 

3) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m și/sau suprafață mai 
mică sau egală cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce 
la 2,0 / 1,0, respectiv 2,0 / 0,0 cu obligativitatea respectării O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 

4) Pentru parcelele amplasate în fața unor parcele fără aliniament, retragerea față de limita 
posterioară este de minim 3,0m 

5) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 
posterioara cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și 
urbanistic, atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan. 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei 

Subzone Funcționale 
3) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 

clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela vecină 
chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, cf. 
Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

4) În cazul descris la alin. precedent, pentru atingerea regimului maxim de înălțime stabilit cf. 
Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale, este necesară retragerea 
nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spațiu verde plantat în interiorul parcelei este de: 

- Pentru parcele cu suprafețe sub 300mp: minim 10%  
- Pentru parcele cu suprafețe peste 300mp: minim 20% 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone / Subzone 
Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau 
a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere inclusiv prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativite dacă nu este menționat altfel  
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TABEL NR. 1 

 
 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Sf. Spiridon 10 / 10A 3,0

Sf. Spiridon 18A / 18B 3,0 față de limita din față a parcelei 
(exclusiv coridorul de acces)

Alte imobile Existentă

60%5,0
11,0
3N

60% 1,8 1,8 1,5

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

ZIR 10 Sf. 
Spiridon

SIR 10.1.1 CL1 3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 50%

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)



 

 

TABEL NR. 2 
CL1 – 10.1.1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Sf. Spiridon nr. 10 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 8,0m / 2N 15,0m 11,0m / 3N 
Str. Sf. Spiridon 10A (între nr. 10 și nr. 
12) 

Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 8,0m / 2N 15,0m 11,0m / 3N 

Str. Sf. Spiridon nr. 12 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Sf. Spiridon nr. 12A Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 
posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Sf. Spiridon nr. 14 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N 15,0m 11,0m / 3N 
Str. Sf. Spiridon nr. 16 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N Fațada 

posterioară a 
clădirii V.C.C. 

11,0m / 3N 

Str. Sf. Spiridon nr. 17 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Sf. Spiridon nr. 18 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 11,0m / 3N - - 
Str. Sf. Spiridon nr. 18A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m față de limita din față a 

parcelei (exclusiv coridorul de 
acces) 

11,0m / 3N - - 

Str. Sf. Spiridon nr. 18B Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m față de limita din față a 
parcelei (exclusiv coridorul de 

acces) 

11,0m / 3N - - 
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L – ZONĂ DESTINATĂ LOCUIRII 
L1 – LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI SEMICOLECTIVĂ  
 
I.GENERALITĂŢI 
Subzona este formată din parcele situate în zona de protecție a Bisercii Sf. Spiridon, imobil 
înscris în L.M.I., cu deschidere la str. Sf. Mihai Eminescu și str. Plantelor.  
• L1 – 10.1.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- L1 – 10.1.1: grad mare de protecție, grad mic de protecție. 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale și semicolective cu maxim 8 apartamente 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri 
de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare pe 
domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase; 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea minimă față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat 

la finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a. Izolat, 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale; 

2) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 
reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 

3) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m și/sau suprafață mai 
mică sau egală cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce 
la 2,0 / 1,0, respectiv 2,0 / 0,0 cu obligativitatea respectării O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 
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ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
3) În cazul cuplării a două clădiri pe limita laterală sau de spate, calcanul generat de noua 

clădire nu poate depăși cu mai mult de 1 nivel regimul de înălțime propus pe parcela vecină 
chiar dacă în cazul parcelei în cauză este permis un regim de înălțime mai mare, cf. 
Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

4) În cazul descris la alin. precedent, pentru atingerea regimului maxim de înălțime stabilit cf. 
Tabelului Nr.2 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale, este necesară retragerea 
nivelurilor superioare cu minim 3,0m față de limita de proprietate 

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spațiu verde plantat în interiorul parcelei este de: 

- Pentru parcele cu suprafețe sub 300mp: minim 10%  
- Pentru parcele cu suprafețe peste 300mp: minim 20% 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR ART. 1.  
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
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stabilit pentru fiecare zonă a parcelei, dacă este cazul, cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul 
fiecarei Zone / Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau a 
fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR 1 

 
 
TABEL NR. 2 
L1 – 10.1.1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Plantelor nr. 8 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Plantelor nr. 11 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Plantelor nr. 13 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Mihai Eminescu nr. 2 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Mihai Eminescu nr. 4 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Mihai Eminescu nr. 6 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Mihai Eminescu nr. 8 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Plantelor 8 / 11 0,0

Alte imobile Existentă

ZIR 10 Sf. 
Spiridon

SIR 10.1.1 1,0L1 3,0 / 1,0 3,0 / 0.0 5,0
8,0
2N

70% 60% 50% 1,4 1,2

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. EGALITĂȚII 
 
Z.I.R. 11. EGALITĂȚII 

Zona cuprinde imobilele aferente Bisericii ”Sf. Arhangheli Mihail și Gavril”, Mânăstirea Metoc și 
Școala Generală nr. 24 – imobile înscrise în L.M.I. grupa valorică B, precum și imobilul aferent 
clădirii Comisariatului pentru Protecția Consumatorului Galați. 
Zona este delimitată la nord de strada Al. I. Cuza, la est de limita vestică a parcelei aferente 
ICEPRONAV S.A., la sud de fațada nordică a parcelei aferente Proiect S.A. și la vest de  
str. Egalității. 
ZIR 11 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR):. 
• SIR 11.1.1  
• SIR 11.2.1  
 
SIR 11.1.1 Țesut urban tradițional, dezvoltat spontan, ante 1837, parte a nucleului 
originar al orașului, predomină parcelele cu forme neregulate, cu densitate mare de 
construcții, clădiri cu forme predominant compuse, amplasate de cele mai multe ori pe 
aliniament și deobicei pe una dintre limitele laterale 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul situat pe strada Alexandru Ioan Cuza nr. 14  
b) Caracteristici: 
- Imobil inclus în zona de protecție a monumentelor istorice aflate pe str. Egalității. 
c) Evoluție: 
- Imobil caracteristic zonei în care se regăsește – zonă destinată preponderent locuirii, cu 

accesibilitate ridicată și densitate mare de clădiri 
d) Agresiuni: 
- Imobil neîntreținut cu risc de prăbușire 
e) Valoare 
- Clădire cu valoare culturală complexă propusă spre studiere în vederea clasării în L.M.I. cf. 

Adresei D.J.C. Galați nr. 67053 / 09.04.2020  
f) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

L1-11.1.1 – Locuire individuală și semicolectivă  
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SIR 11.2.1 – Subzonă de tip central, formată din parcele cu suprafață mare (minim 
1000mp), funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu valoare 
culturală complexă 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilele aferente Bisericii ”Sf. Arhangheli Mihail și Gavril”, 

Mânăstirea Metoc și Școala Generală nr. 24 și clădirii Comisariatului pentru Protecția 
Consumatorului Galați. 

b) Caracteristici: 
- Imobile amplasate central, cu accesibiltate ridicată 
c) Evoluție: 
- Imobile constituite ca inserții în țesut preopoderent rezidențial, având funcțiuni 

complementare locuirii 
d) Agresiuni 
- Nu este cazul 
e) Valoare 
- Imobile înscrise în L.M.I. , grupa valorică B  

o Bisericii ”Sf. Arhangheli Mihail și Gavril” (GL-II-m-B-03037) 
o Școala tip ”Spiru Haret” (GL-II-m-B-03038) 

f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
- Imobile cu grad mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

IS – 11.2.1– Instituții și servicii publice 
V1 – 11.2.1 – Spații verzi de tip parc / scuar 
V3 – 11.2.1 – Spații verzi de protecție a cursurilor de apă, versanților, taluzurilor etc 
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IS – INSTITUȚIII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I.GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de următoarele imobile: Bisericii ”Sf. Arhangheli Mihail și Gavril”, 
Mânăstirea Metoc și Școala Generală nr. 24. – imobile înscrise în L.M.I. grupa valorică B. 
• IS – 11.2.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- IS-11.2.1:  
a) Biserica ”Sf. Arhangheli Mihail și Gavril”: grad foarte mare de protecție 
b) Școala generală nr. 24: grad foarte mare de protecție 
c) str. Egalității nr. 2: grad mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Biserica ”Sf. Arhangheli Mihail și Gavril”: Bisericii și edificii de cult, casă parohială, spații 

administrative, spații de cazare, cantină etc. 
2) Școala generală nr. 24: Unități de învățământ 
3) str. Egalității nr. 2: 

a) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 
centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean) 

b) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spaţii 
pentru expoziţii) 

c) Unități de învățământ 
d) Unități de sănătate 
e) Unități de asistență socială 

ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară  – revizia 6 (septembrie 2024) 

8 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va avea în vedere retragerea față de cornișa taluzului (retragere stabilită în prezentul 

P.U.Z. la o distanță egală cu înălțimea acestuia, măsurată în metri); această retragere va 
fi stabilită cu exactitate, prin studii de specialitate privind stabilitatea taluzului, la faza 
D.T.A.C. 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei 

a) Biserica ”Sf. Arhangheli Mihail și Gavril”: Este obligatorie conservarea și întreținerea 
spațiului verde amenajat cu valoare ambientală mare  

b) Școala generală nr. 24: minim 20% 
c) str. Egalității nr. 2: se va menține cel puțin procentul existente de spațiu verde plantat 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Biserica ”Sf. Arhangheli Mihail și Gavril”: 

a. Este permisă desființarea împrejmuirii existente dinspre str. Egalității 
b. Se recomandă refacerea împrejmuirii opace dinspre str. Egalității astfel: 

- în baza unor elemente martor (fragmente prezente pe teren, fotografii, planuri, 
text) care să poată susține refacerea împrejmuirii în acord cu împrejmuirea 
originară  

- în baza unor împrejmuiri existente în alte Z.C.P. (de exemplu: Biserica „Sf. 
Nicolae„ situată în str. Ion Creangă nr. 13, Biserica Vovidenia situată în str. 
Logofăt Tăutu nr. 24), care să fie în acord cu valoarea ansamblului și 
reprezentativitatea funcțiunii  
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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TABEL NR. 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 11 
Egalității

SIR 11.2.1 IS

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St > 500mp

Se menține situația existentă

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară  – revizia 6 (septembrie 2024) 

L – ZONĂ DESTINATĂ LOCUIRII 
L1 – LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI SEMICOLECTIVĂ  
 
I.GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de imobilul situat pe strada Al. I. Cuza nr. 14.  
• L1 – 11.1.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- L1 – 11.1.1: grad foarte mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale și semicolective cu maxim 8 apartamente 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri 
de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare pe 
domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa cuplat, pe una dintre limitele laterale 
2) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 20% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTA 2: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau a 
fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 3: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
 
 



           

 

TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 11 
Egalității

SIR 11.1.1 L1 - Existentă - 3,0 / 0,0 5,0
11,0
3N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St > 500mp

50% 1,5

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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V – SPAȚII VERZI 
V1 – SPAȚII VERZI DE TIP PARC / SCUAR 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de spațiul verde din fața imobilului de pe strada Egalității nr. 2 (astăzi 
Comisariatul pentru Protecția Consumatorului). 
• V1 – 11.2.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- V1 – 11.2.1: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Spaţii plantate  
2) Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ 
3) Mobilier urban (EXCLUSIV locuri de joacă) 
4) Platforme și circulații pietonale 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Nu este cazul 
ART. 10 . CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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2) Nu sunt permise circulații carosabile 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este permisă staționarea autovehiculelor 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Mobilierul urban se va înscrise în caracterul zonei și nu va face notă discordantă; 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se interzice realizarea împrejmuirilor 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 



           

 

TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 11 
Egalității

SIR 11.2.1 V1 Nu este cazul

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)



 

 

 

 
 



          21 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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V – SPAȚII VERZI 
V3 – SPAȚII VERZI DE PROTECȚIE A CURSURILOR DE APĂ, VERSANȚILOR, 
TALUZURILOR ETC 
 
I.GENERALITĂŢI 
Aceste tipuri de spații verzi vor fi supuse unor operaţiuni de eliminare/diminuare a riscurilor 
naturale şi de valorificare a perspectivelor valoroase: 
- Realizarea lucrărilor de regenerare (tăieri de regenerare şi de întreţinere) a vegetaţiei 

existente; 
- Menţinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor vegetale 

invadante pentru favorizarea perspectivelor valoroase; 
- Alegerea corespunzătoare a condiţiilor staţionale, a elementelor vegetale noi şi care 

favorizează perspectivele valoroase; 
- Pentru stabilizarea taluzurilor se va avea în vedere plantări cu rol de protecţie şi de 

consolidare (arbuşti cu rădăcini trasante), utilizarea de specii cu o înrădăcinare profundă, 
capabile să fixeze terenuri în pantă;  

- Vor fi realizate plantări care să asigure drenarea pantelor; 
Pentru a se asigura stabilitatea taluzurilor, trebuie să se ţină cont de o serie de recomandări şi 
interdicţii de natură geotehnică şi hidrogeotehnică, dintre care menţionăm: 
- Respectarea  strictă a  limitei de construibilitate pe versant; 
- Verificarea şi remedierea sistemului de colectare şi dirijare spre un emisar în funcţiune, a 

apelor de precipitaţii; 
- Verificarea şi remedierea sistemului hidroedilitar de alimentare cu apă şi de canalizare”. 
Spaţiile aferente acestei subzone vor fi supuse următoarelor operaţiuni de  protejare şi de 
punere în valoare:  
- Menţinerea sub control a dezvoltării vegetaţiei spontane şi realizarea amenajărilor 

specifice zonelor inundabile; 
- Adoptarea metodelor moderne de water management specifice siturilor inundabile, 

utilizând specii de plante adecvate; 
- Gestionare minimală, limitată la curăţarea periodică a vegetaţiei spontane 
• V3 – 11.2.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART.2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Spaţii plantate cu rol de stabilitate a terenului şi rol peisajer  
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale. 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Este permisă realizarea de circulații pietonale în vederea întreținerii spațiilor plantate 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este cazul 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Nu este cazul 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se impune utilizarea de specii vegetale cu o înrădăcinare profundă, capabile să fixeze 

terenuri în pantă 
ART.16. ÎMPREJMUIRI 
1) Nu este cazul 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 



           

 

TABEL NR 1 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 11 
Egalității

SIR 11.2.1 V3 Nu este cazul

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. BISERICA PRECISTA 
 
Z.I.R. 12. PRECISTA 
Zona este generată de prezența Bisericii Precista (imobil înscris în L.M.I.), cuprinzând imobilul 
aferent acesteia precum și scuarul ”La Elice” în cadrul căruia este amplasată statuia lui I. C. 
Brătianu – monument de for public înscris în L.M.I.. 
ZIR 12 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR):. 
• SIR 12.2.1  
• SIR 12.3.1  
 
SIR 12.2.1 – Subzonă de tip central, formată din parcele cu suprafață mare (minim 
1000mp), funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu valoare 
culturală complex 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul aferent Bisericii Precista  
b) Caracteristici: 
- Biserica fortificată „Precista”, cu hramul Adormirea Maicii Domnului, este cel mai vechi 

monument istoric din Galaţi. A fost construită între anii 1643-1647, în timpul domniei lui 
Vasile Lupu, pe locul unei vechi biserici de lemn având acelaşi hram. Actuala biserică a 
fost ridicată de negustorii brăileni Dia şi Serbu şi de Constantin Teodor din Galaţi, lăcaşul 
fiind închinat bisericii mănăstirii Vatoped de la Muntele Athos. Pentru zidirea bisericii, 
constructorii au folosit piatră, cărămidă, nisip şi var hidraulic; piatra a fost luată în parte de 
la ruinele castrului Tirighina-Barboşi. Biserica are plan triconic şi este construită din patru 
încăperi: altar, naos, pronaos şi pridvor1. 

c) Evoluție: 
- Biserica a fost arsă în anul 1821, fiind refăcută în 1829 şi complet reparată în anul 1829. 

Cutremurul din 1940 a afectat serios construcţia, autorităţile locale solicitând restaurarea 
şi consolidarea ei. În anul 1952, episcopul Chesarie al Dunării de Jos a obţinut aprobarea 
de a începe restaurarea bisericii, lucrările fiind coordonate de arhitectul Eugen Chefneaux. 
În anii ulteriori a funcţionat ca muzeu. Cutremurele din 1977 şi 1986 au afectat trăinicia 
lăcaşului, care a fost din nou restaurată şi consolidată în anii 1991-1994, redevenind 
totodată biserică funcţională.2; 

d) Agresiuni 
- Perspectivă parțial blocată înspre Biserică datorită clădirilor noi construite la nord și vest – 

clădiri cu un regim foarte mare de înălțime 
e) Valoare 
- Ansamblul bisericii fortificate ”Precista” - imobil cu valoare culturală foarte mare, de 

importanță națională, înscris în L.M.I. (grupa valorică A, cod L.M.I. GL-II-a-A-03066) 
- Monument istoric cu valoare de patrimoniu cultural de interes național (V.P.C.I.N.) 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

IS – 12.2.1 – Instituții și servicii publice 
 

1 Regulamentul Local de Urbanism aferent documentației de urbanism Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru 
Zonele Construite Protejate ale Municipiului Galaţi, autori: arh. Doina BUBULETE, arh. Alexandrina RETEGAN, urb. 
Catrinel VOINEA, urb. Bogdan RÎPEANU, urb. Vlad DULVAR, 2015 
2 Ibidem 
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SIR 12.3.1 – Inserții în țesutul tradițional, realizate post 1948, predominant pe parcele de 
mari dimensiuni, alcătuite din clădiri și/sau ansambluri de clădiri, destinate funcțiunilor 
de interes general, instituțiilor publice și locuințelor colective, cu sau fără parter 
comercial 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de scuarul ”La Elice” 
b) Caracteristici: 
- Scuar cu rol de capăt de perspectivă pentru zona pietonală aferentă str. Domnească 

precum și scuar cu rol de reper la nivel municipal 
c) Evoluție: 
- Inserție recentă în țesutul tradițional, originar 
d) Agresiuni 
- Nu este cazul 
e) Valoare 
- Valoare de reper la nivel municipal datorită funcțiunii și monumentelor de for public 

amplasate în cadrul imobilului 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- imobile cu grad mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale:  

V1 – 12.3.1 – Spații verzi de tip parc / scuar 
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IS – INSTITUȚIII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de următoarele imobile înscrise în L.M.I.: 
1) Ansamblul bisericii fortificate ”Precista” – grupa valorică A, format din: 

a) Biserica cu turn foritfica ”Adormirea Maicii Domnului” – Precista (GL-II-m-A-03066.01) 
b) Zid incintă (fundații) (GL-II-m-A-03066.02) 

2) Situl arheologic de pe promontoriul ”Precista” - grupa valorică B, format din: 
a) Așezare (GL-I-m-B-02969.01) 
b) Necropolă (GL-I-m-B-02969.02) 
c) Cuptoare medievale (GL-I-m-B-02969.03) 

• IS – 12.2.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- IS – 12.2.1: grad foarte mare de protecție. 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Bisericii și edificii de cult 
2) Spații administrative 
3) Spații muzeale interioare 
4) Spații muzeale în aer liber aferente sitului arheologic, inclusiv panouri de informare și 

semnalizare 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existente 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa izolat; 
2) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 
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ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.  
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 40% 
3) Se recomandă amenajarea spațiului verde cu valoare ambientală mare (cf. Planșei nr. 06-

1. Reglementări urbanistice – Zonificare funcțională) și realizarea de intervenții destinate 
punerii în valoare a ansamblului înscris în L.M.I. și a vestigiilor arheologice prezente în 
cadrul imobilului 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se recomandă refacerea împrejmuirii actuale astfel: 

a) în baza unor elemente martor (fragmente prezente pe teren, fotografii, planuri, text) 
care să poată susține refacerea împrejmuirii în acord cu împrejmuirea originară  

b) în baza unor împrejmuiri existente în alte Z.C.P. (de exemplu: Biserica „Sf. Nicolae„ 
situată în str. Ion Creangă nr. 13, Biserica Vovidenia situată în str. Logofăt Tăutu  
nr. 24), care să fie în acord cu valoarea ansamblului și reprezentativitatea funcțiunii  

IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTA 2: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau a 
fondului construit existent în cadrul acesteia 
 



           

 

TABEL NR 1 

 
  

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

ZIR 12 
Precista

SIR 12.2.1 IS Biserica Precista
5,0 - str. Roșiori / 

10,0 - str. Melodiei
5,0 / 5,0 - -

8,0
2N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St > 500mp

15% 0,3

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Hmax
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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V – SPAȚII VERZI 
V1 – SPAȚII VERZI DE TIP PARC / SCUAR 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de scuarul ”La Elice” – spațiu verde cu rol de reper la nivel local și 
municipal, în cadrul căruia este amplasată statuia lui I. C. Brătianu – monument de for public 
înscris în L.M.I. precum și un monumentul de for public reprezentativ la nivel municipal, 
amplasat la comemorarea a 80 ani de la înființarea șantierului naval Galați. 
• V1 – 12.3.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- V1 – 12.3.1: grad mare de protecție 

3) Este obligatorie menținerea amplasamentului actual aferent celor două monumente de for 
public: 
a. Statuia lui Ion C. Brătianu (monument de for public înscris în L.M.I. – GL-III-m-B-

03133) 
b. Elicea - monumentul de for public reprezentativ la nivel municipal, amplasat cu ocazia 

comemorării a 80 ani de la înființarea șantierului naval Galați 
 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Spaţii plantate  
2) Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ 
3) Mobilier urban (EXCLUSIV locuri de joacă) 
4) Platforme și circulații pietonale 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale. 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Nu este cazul 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul 



 

NOTĂ:  
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ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Nu este cazul 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este permisă staționarea autovehiculelor 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va menține cel puțin procentul actual de spațiu verde plantat 
3) Se vor asigura perioade de umbrire pentru zonele de odihnă  
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se interzice realizarea împrejmuirilor 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 



           

 

TABEL NR 1 

 

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

ZIR 12 
Precista

SIR 12.3.1 V1 Nu este cazul

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Hmax
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. PALATUL NAVIGAȚIEI 

 
Z.I.R. 13. PALATUL NAVIGAȚIEI 

Zona construită protejată este generată de imobilul aferent Palatului Navigației (imobil înscris 
în L.M.I., grupa valorică B) și include imobilele ce fac parte din zona de protecție a 
monumentului istoric  
ZIR 13 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR): 
• SIR 13.4.1  
• SIR 13.4.2  
 
SIR 13.4.1 – Portul commercial – Clădiri reprezentative realizate ante 1948, cu valoare 
culturală complexă 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul aferent Palatului Navigației  
b) Caracteristici: 
- Clădirea se compune din parter şi două etaje, la parter fiind sala de aşteptare, birourile şi 

amenajările necesare serviciului de îmbarcare şi debarcare ale staţiei de călători, iar la etaj 
birourile. Construcţia este realizată cărămidă şi planşee din beton armat. Fundaţiile sunt 
stabilite pe piloţi datorită terenului, loess. Şarpanta acoperişului este executată din lemn, 
învelitoarea din ardezie, cu streaşină pe console şi căpriori de stejar, le exterioare sunt din 
piatră artificială, iar deasupra uşilor, la intrarea pe peronul gării fluviale, se află un acoperiş 
protector al scărilor exterioare, de console de lemn de stejar, ornamente cu motive 
geometrice, specifice artei populare româneşti1. 

c) Evoluție: 
- În intervalul anilor 1909-1912 sau după alte surse până în anii 1914-1915, s-a construit 

Palatul Navigaţiei. De elaborarea planurilor şi supravegherea construcţiei s- a ocupat 
discipolul lui Ion Mincu, arhitectul Petre Antonescu. După terminarea construcţiei, în Palat 
s-au instalat: birourile Direcţiunii Centrale a Serviciului N.F.R. din Galaţi, Inspectoratul 
general al Porturilor, Diviziile Serviciului Hidraulic pe Dunăre, de jos de Brăila şi Prut şi 
Oficiul Telegrafiei fără fir.2; 

d) Agresiuni 
- Clădire întreținută necorepunzător, având fațadele desfigurate datorită reclamelor, 

sistemelor de ventilație și a rețelelor vizibilie 
e) Valoare 
- Imobil înscris în L.M.I. (GL-II-m-B-03064), de interes local, cu valoare de reper la nivel 

municipal 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

IS – 13.4.1 – Instituții și servicii publice 
 

 
1 Regulamentul Local de Urbanism aferent documentației de urbanism Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru 
Zonele Construite Protejate ale Municipiului Galaţi, autori: arh. Doina BUBULETE, arh. Alexandrina RETEGAN, urb. 
Catrinel VOINEA, urb. Bogdan RÎPEANU, urb. Vlad DULVAR, 2015 
2 Ibidem 
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SIR 13.4.2 – Portul comercial – Subzonă dezvoltată în timp 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilele situate pe strada Portului nr. 28 -30. 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme regulate, dezvoltate spontan, aferente unor funcțiuni reprezentative la 

nivel municipal 
c) Evoluție 
- Imobilele s-au constituit ca inserții în țesutul tradițional 
d) Agresiuni 
- Întreținerea necorespunzătoare a imobilelor 
- Fațade desfigurate datorită reclamelor, culorilor și rețelelor amplasate vizibil 
e) Valoare 
- Fără valoare specifică 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- imobile cu grad mare de protecție  
- imobile cu grad mic de protecție (spații pietonale majore cu rol de reper) 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

IS – 13.4.2 – Instituții și servicii publice 
T1 – 13.4.2 – Spații pietonale majore cu rol de reper 
T2 – 13.4.2 – Transporturi navale și amenajări aferente 
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IS – INSTITUȚIII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
S.I.R. 13.4.1 este determinată de imobilul aferent Palatului Navigației – imobil înscris în L.M.I. 
grupa valorică B iar S.I.R. 13.4.2 este formată din parcele situate la SV de Palatul Navigației 
(strada Portului nr. 28, nr. 30, nr. 32) – parcele situate în zona de protecție a monumentului 
istoric. 
• IS-13.4.1 
• IS-13.4.2 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- IS-13.4.1: grad foarte mare de protecție 
- IS-13.4.2: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
IS-13.4.1 
1) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean) 
2) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale în strictă legătură cu transporturile fluviale 
3) Comerț și servicii în strictă legătură cu transporturile fluviale 
IS-13.4.2 
4) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean) 
5) Comerț și servicii de interes general 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existentă 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 
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ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se menține situația existentă. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 10% 
3) Spațiile libere se vor trata în mod unitar împreună cu spațiile libere aferente subzonei 

funcționale T1-13.4.2 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se interzice realizarea împrejmuirilor.  
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă atinsă numai 
în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor care au zone cu regim 
de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de înălțime stabilit pentru fiecare zonă a 
parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone / Subzone Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau a fondului 
construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori culturale 
complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 



           

 

TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 13.4.1 IS Palatul Navigației

Portului 28
Existentă strada Portului /

Fatada posterioara va prelua alinierea 
fatadei posterioare a cladirii de la nr. 30

Alte Imobile Existentă

ZIR 13 
Palatul 

Navigației SIR 13.4.2
80% 4,0

POT existent CUT existent

CUT maxim
St > 500mp

Se menține situația existentă

IS - 0,0 / 0,0 Nu se aplică
17,0
5N

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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T– INFRASTRUCTURĂ DE TRANSPORT 
T1 – SPAȚII PIETONALE MAJORE CU ROL DE REPER 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de spațiul pietonal localizat între imobilele de pe strada Portului și 
malul Dunării. Aceasta este o zonă nevalorificată la adevăratul său potențial, fiind utilizată la 
momentul actual ca spațiu de parcare pentru instituțiile din zona.  
Fiind localizată între două spații verzi importante are potențialul de a deveni principalul spațiu 
pietonal de legătură dintre acestea 
• T1 – 13.4.2 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- T1 – 13.4.2: grad mare de protecție 

3) Se va urmări punerea în valoare a căii ferate cu valoare memorială 
 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Spații pietonale, locuri de odihnă, spații de socializare 
2) Lucrări de apărare împotriva inundaţiilor şi lucrări de consolidare şi protecţie a căilor 

navigabile interioare 
3) Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ 
4) Mobilier urban (EXCLUSIV locuri de joacă) 
5) Pergole; 
6) Fântâni; 
7) Instalații de semnalizare 
8) Spații plantate 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Amenajări şi construcţii cu caracter provizoriu aferente unor evenimente ocazionale, de 

scurtă durată: târguri cu specific local și/sau sezonier (de exemplu: târg de Crăciun, târg 
de Paște etc.), expoziţii, activităţi sportive, activități culturale etc 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
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ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va asigura accesul carosabil restricționat din circulaţiile publice către funcțiunile 

adiacente, dacă este cazul, precum și pentru întreţinere. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este permisă staționarea autovehiculelor 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Spațiile libere se vor trata în mod unitar împreună cu spațiile libere aferente subzonei 

funcționale IS-13.4.1 și IS-13.4.2 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se interzice realizarea împrejmuirilor. 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
 



           

 

TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 13 
Palatul 

Navigației
SIR 13.4.2 T1 Nu este cazul

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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T– INFRASTRUCTURĂ DE TRANSPORT 
T2 – TRANSPORTURI NAVALE ȘI AMENAJĂRI AFERENTE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Funcţiunea dominantă a zonei este cea de deservire a transportului fluvial (platforme, 
infrastructură de tip portuar, puncte amenajate de îmbarcare / debarcare etc). Se propune 
restaurarea şi revalorificarea cheiului şi a pereului de piatră (portul vechi) între scările de acces 
ale Falezei şi Bazinul Docurilor. 
• T2-13.4.2 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- T2-13.4.2: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Lucrări de apărare împotriva inundaţiilor şi lucrări de consolidare şi protecţie a malurilor 

căilor navigabile interioare 
2) Platforme de acostare, puncte de îmbarcare / debarcare, infrastructură de tip portuar 
3) Alte utilizări admise conform normelor tehnice specifice în vigoare 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Nu este cazul 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este cazul 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Nu este cazul 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Nu este cazul 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Nu este cazul 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Dacă din considerente tehnice sau de siguranţă sunt necesare împrejmuiri, acestea se vor 

realiza conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca împrejmuirea către 
domeniul public să nu depăşească înălţimea maximă de 1,50 m şi să fie transparentă. 

IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 



           

 

TABEL NR 1 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 13 
Palatul 

Navigației
SIR 13.4.2 T2 Nu este cazul

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. ELISABETA DOAMNA 
 
Z.I.R. 14. ELISABETA DOAMNA 

Zona istorică de referință cuprinde imobilul aferent Spitalului Municipal ”Elisabeta Doamna” (str. 
Traian nr. 290) – imobil înscris în L.M.I. grupa valorică B (valoare de patrimoniu local), orecum 
și imobilele incluse în zona de protecție a acestuia. 
ZIR 14 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR):. 
• SIR 14.1.5 
• SIR 14.1.6  
• SIR 14.2.1 
• SIR 14.2.2 
 
SIR 14.1.5 – Țesut dezvoltat prin proces de densificare, rezultat în urma divizării 
parcelarului tradițional, uneori în baza unui plan prestabilit, format preponderent din 
parcele cu suprafețe reduse, preponderent cu forme regulate, cu un raport al laturilor de 
aproximativ 1:1 sau cu deschiderea mai mare decât adâncimea, parcele cu un procent 
foarte mare de ocupare al terenului, cu clădiri amplasate preponderent pe aliniament și 
pe limita posterioară și/sau laterală a parcelei  
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilele situate în de protecție a Spitalui Municipal ”Elisabeta 

Doamna” – strada Alexandru cel Bun nr. 50 – nr. 60 (numere pare) și strada Venus nr. 7 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme regulate, rectangulare, având preponderent deschiderea mai mare decât 

adâncimea,  
- Clădiri amplasate retras față de aliniament, preponderent în regim cuplat 
- Vegetație de aliniament cu rol ambiental 
- Profile transversale coerente și generoase 
c) Evoluție: 
- Țesut urban dezvoltat pe baza unui plan prestabilit  
d) Agresiuni 
- Împrejmuiri înalte și opace care afectează imaginea urbană a zonei  
e) Valoare 
- Valoarea țesutului este determinată de modul de apariție a acestuia – țesut rezultat pe 

baza unui plan prestabilit 
- Vegetație de aliniament cu valoare ambientală 
- Tramă stradală realizată în baza unui plan prestabilit 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

L1 – 14.5.1 – Locuire individuală și semicolectivă  
CL1 – 14.5.1 – Locuire individuală și semicolectivă  și spații comerciale 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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SIR 14.1.6. Țesut urban dezvoltat pe plan prestabilit, parcele cu forme regulate și 
alungite, cu un raport al laturilor de cel puțin 1:5, preponderent cu deschideri sub 12,0m, 
cu clădiri cu forme alungite, amplasate pe aliniament și pe una dintre limitele laterale 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 03-4-1. Împărțirea pe S.I.R. 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme regulate, alungite (raport la laturilor de cel puțin 1:5), având preponderent 

deschiderea sub 12,0m, cu densitate mare de construcții 
- Clădiri amplasate preponderent pe aliniament, Vegetație de aliniament cu rol ambiental 

Profile transversale coerente și generoase 
c) Evoluție: 
- Țesut urban dezvoltat pe baza unui plan prestabilit 
d) Agresiuni 
- Clădiri și împrejmuiri neîntreținute sau întreținute necorespunzător 
e) Valoare 
- Clădiri cu valoare culturală complexă – str. Traian nr. 305 
- Valoarea țesutului este determinată de modul de apariție a acestuia – țesut rezultat pe 

baza unui plan prestabilit 
- Vegetație de aliniament cu valoare ambientală Tramă stradală realizată în baza unui plan 

prestabilit 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale:  

L1 – 14.1.6 – Locuire individuală și semicolectivă  
CL1 – 14.1.6 – Zonă mixtă: Locuire individuală și semicolectivă cu spații comerciale 
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SIR 14.2.1 – Subzonă de tip central, formată din parcele cu suprafață mare (minim 
1000mp), localizate în clădiri cu valoare culturală complexă 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul situat pe str. Traian nr. 292. 
b) Caracteristici: 
- Parcelă de colț, cu formă regulată, rectangulară 
- Corp principal de clădire amplasat retras de la aliniament cu anexe amplasate pe limita 

laterală 
- Vegetație de aliniament cu rol ambiental pe str. Traian  
- Strada Traian: Profile transversale coerente și generoase 
c) Evoluție: 
- Țesut urban dezvoltat pe baza unui plan prestabilit 
d) Agresiuni 
- Corp principal de clădire cu valoare culturală complexă neîntreținut  
- Împrejmuire neîntreținută 
- Str. Venus – stradă nemodernizată cu accese auto improvizate și trotuare puternic 

degradate 
e) Valoare 
- Clădiri cu valoare culturală complexă – str. Traian nr. 292 
- Valoarea țesutului este determinată de modul de apariție a acestuia – țesut rezultat pe 

baza unui plan prestabilit 
- Vegetație de aliniament cu valoare ambientală  
- Tramă stradală realizată în baza unui plan prestabilit 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

CL1 – 14.2.1 – Zonă mixtă: Locuire individuală și semicolectivă  cu spații comerciale 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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SIR 14.2.2 – Subzone de tip central, formate din parcele cu suprafață foarte mare (minim 
1,0ha), cu funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu 
valoare culturală complexă din ansambluri de clădiri dezvoltate în etape 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul aferent Spitalului Municipal ”Elisabeta Doamna” 
b) Caracteristici: 
- Funcțiune principală de importanță municipală localizată pe unul dintre principalele axe N-

S ale orașului; 
- Imobil cu vegetație bogată, valoroasă 
c) Evoluție: 
- Spitalul Elisabeta Doamna a fost înființat în 1877, prin danie publică, cu ocazia Războiului 

de Independență. Spitalul a fost sprijinit în mod constant din donații, inclusiv ale primăriei1. 
- În aprilie 1894 este publicată Legea prin care comuna urbană Galați primește aprobarea 

de a ceda comitetului spitalului ”Elisabeta Doamna, caritatea Gălățeană”, terenul 
proprietatea comunei, situat în cvartalul V, la intersecția dintre str. Traian și str. Alexandru 
cel Bun, cu o suprafață de 34.935mp (aprox. suprafața actuală a imobilului)2. 

- În 18953 conducerea spitalului acumulează fondurile necesare construirii noului Spital; 
Primăria de asemenea acordă subvenții. Inițial Spitalul are o capacitate de 60 paturi, 
urmând ca până in 1904 să crească la 85 paturi, iar în 1907 la 125 paturi, incluzând 3 secții 
(chirurghie, medicină, venerice – existentă din 1895)4. 

d) Agresiuni 
- Lipsa unei zone tampon de vegetație între zona destinată spitalului și zonele de locuire cu 

care se învecinează 
- Spațiului verde amenajat cu valoare ambientală mare – neîntreținut  
e) Valoare 
- Imobil în cadrul căruia se regăsesc mai multe edificii clasate în L.M.I.: Spitalul Municipal 

”Elisabeta Doamna”, bustul ”Dr. Al. Carnabel”, bustul ”Dr. Aristide Serfioti” 
- Funcțiune de importanță municipală 
- Vegetație de aliniament cu valoare ambientală  
- Tramă stradală realizată în baza unui plan prestabilit 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale:  

IS – 14.2.2 – Instituții și servicii publice 
 

 
1 Paul Păltănea, Istoria oraşului Galaţi: De la origini până la 1918, Ediția II, Editura Partener, Galați, Vol. II, P. 388 
2 Monitorul Oficial nr. 6 / 7 (19) aprilie 1894, Legea 1501 
3 Paul Păltănea, Istoria oraşului Galaţi: De la origini până la 1918, Ediția II, Editura Partener, Galați, Vol. II, P. 388 
4 ibidem 
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IS – INSTITUȚIII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de imobilul aferent Spitalului Municipal ”Elisabeta Doamna” – imobil 
înscris în L.M.I., grupa valorică B și de imobilul adiacent spitalului, situat pe str. Alexandru cel 
Bun nr. 27C. 
• IS – 14.2.2 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- IS – 14.2.2: grad foarte mare de protecție, grad mare de protecție 

3) Este obligatorie menținerea amplasamentului actual aferent celor două monumente de for 
public înscrise în L.M.I. (grupa valorică): 
- Bustul dr. Alexandru Carnabel (GL-III-m-B-03138) 
- Bustul dr. Artistide Serfioti (GL-III-m-B-03139) 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Unități de sănătate  
2) Oricare alte funcțiuni aflate în strictă legătură cu funcțiunea principală 
3) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean); 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa izolat; 
2) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 30% 
3) Este obligatorie conservarea și întreținerea spațiului verde amenajat cu valoare ambientală 

mare 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se recomandă realizarea unei împrejmuiri transparente către str. Traian cu scopul de a 

pune în valoare spațiul verde amenajat cu valoare ambientală mare 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone / Subzone 
Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau 
a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
 



           

 

TABEL NR 1 

 
 
TABEL NR 2 
IS – 14.2.2 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Traian nr. 290 – Spitalul Elisabeta 
Doamna 

Nu Da - - Existentă și menținută Existent și menținut - - 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 14 
Elisabeta 
Doamna

SIR 14.2.2 IS Spitalul Elisabeta Doamna

Existentă pt clădirea cu V.C.C. / 
5,0m str Al. cel Bun / 

5,0m str. Meseriasilor / 
5,0m str. Venus / 
15,0m str. T raian

- - -
8,0
2N

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

55% 1,1
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

CL– ZONE MIXTE 
CL1 – LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI SEMICOLECTIVĂ CU SPAȚII COMERCIALE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de imobile cu deschidere la str. Traian. 
• CL1 – 14.1.6 
• CL1 – 14.2.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- CL1 – 14.1.6: grad mare de protecție, grad mic de protecție 
- CL1 – 14.2.1: grad mare de protecție. 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale și semicolective cu maxim 8 apartamente 
2) Comerț și servicii de interes general 
3) Structuri de cazare; 
4) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare 
5) Unități de sănătate 
6) Cabinete de medicină veterinară 
7) Unități de învățământ  
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri 
de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare pe 
domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service auto și vulcanizare 
2) Spălătorii auto 
3) Stații de alimentare cu carburanți 
4) Autogară / autobază 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
7) Oricare alte utilizări 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
1) Pentru imobilele cu grad mic de protecție sunt permise operațiuni de parcelare, divizare și 

comasare cu respectarea legislației în vigoare 
2) Pentru parcelele noi, rezultate în urma operațiunilor de parcelare, divizare sau comasare 

aliniamentul / deschiderea minimă față de domeniul public va fi de 10,0m și suprafața 
minimă a terenului va fi de 300mp. 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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3) Toate parcelele rezultate în urma operațiunilor de parcelare, divizare sau comasare trebuie 
să respecte, concomitent, condițiile de la alineatul anterior 

4) Nu este permisă realizarea de parcele cu coridor de acces; 
5) Este permisă realizarea de parcele în planul secund cu acces prin servitute de trecere. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
2) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): retragerea față de limita posterioară 

a parcelei din față este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 
Subzone Funcționale; 

3) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): în cazul în care pe limita posterioară 
a parcelei din față există calcanul unei clădiri durabile, noua clădire se poate amplasa alipit 
la acesta. 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a) Izolat 
b) Cuplat, pe una dintre limitele laterale; 

2) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 
reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale  

3) Pentru parcelele având deschideri mai mici sau egale cu 10,0m și/sau suprafață mai 
mică sau egală cu 300mp, distanța prevăzută în cadrul Tabelului Nr.1 se poate reduce 
la 2,0 / 1,0, respectiv 2,0 / 0,0 cu obligativitatea respectării O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 20% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone / Subzone 
Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau 
a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 14.1.5 CL1 - 5,0 str. T raian / 3,0 latura de S - 3,0 / 0,0 0,0
8,0
2N

Traian 288A
5,0 - str. Traian /

0,0 - str. Meseriașilor

Traian 305
Existentă pt clădirea cu V.C.C. / 

5,0m pentru restul parcelei
Traian 307A 5,0 str. T raian / 3,0 latura de N
Alte imobile 5,0

SIR 14.2.1 CL1 -
Existentă pt clădirea cu V.C.C. / 

0,0m pentru restul parcelei
3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0

8,0
2N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

60% 1,2

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

50% 1,0

50% 45% 1,2 1,0 0,9CL1 3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0
2N

60%

ZIR 14 
Elisabeta 
Doamna

SIR 14.1.6



 

 

TABEL NR 2 
CL1 – 14.1.5 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Traian nr. 317 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m față de str. Traian 
3,0m față de aleea carosabilă de 

pe latura de S 

8,0m / 2N - - 

 
CL1 – 14.1.6 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Traian nr. 285 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 287 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 287A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 288A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m față de str. Traian 

0,0m față de str. Meseriașilor 
8,0m / 2N - - 

Str. Traian nr. 289 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu  8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 291 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 293 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 295 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 297 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 297A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 299 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 301 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 303 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 305 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută față de 

str. Traian 
Existentă și menținută față de 

str. Dochiei – pe lungimea 
fațadei clădirii V.C.C. 

5,0m față de str. Dochiei, la V de 
clădirea V.C.C. 

Existent și menținut - - 

Str. Traian nr. 307 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m față de str. Traian 
0,0m față de aleea carosabilă de 

pe latura de N 

8,0m / 2N - - 

Str. Traian nr. 319 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 



           

 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Traian nr. 321 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 323 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 325 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 327 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 329 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 331 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 333 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 335 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 

 
CL1 – 14.2.1 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Traian nr. 292 Nu Nu Da (gr. val. B) Da Existentă și menținută față de 
str. Traian  

Existentă și menținută pe str. 
Venus – pe lungimea fațadei 

laterale a clădirii V.C.C. 
5,0m față de str. Venus, la E de 

clădirea V.C.C. 

Existent și menținut - - 
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NOTĂ:  
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L – ZONĂ DESTINATĂ LOCUIRII 
L1 – LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI SEMICOLECTIVĂ  
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este formată din imobile cu deschidere la str. Alexandru cel Bun precum și din imobile 
cu deschidere la strada de deservire locală situată în partea de V a Z.I.R. . 
• L1 – 14.1.5 
• L1 – 14.1.6 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- L1 – 14.1.5: grad mic de protecție. 
- L1 – 14.1.6: grad mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale și semicolective cu maxim 8 apartamente 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Schimbarea destinaţiei apartamentelor prin integrarea de activităţi pentru servicii 

specializate şi profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de 
activitate de 10 ore pe zi (între orele 8.00 şi 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri 
de avocatură, agenţii imobiliare etc şi cu condiţia ca activităţile să se desfăşoare pe 
domeniul privat şi în interiorul spaţiului căruia i s-a schimbat destinaţia 

2) Activități de producție și manufactură de dimensiuni mici și medii (I.M.M.) nepoluante, cu 
grad redus de perturbare a locuirii, care să nu genereze transporturi grele, să nu atragă 
mai mult de 5 autoturisme pe zi, să nu fie poluante, să nu aibă program prelungit peste 
orele 18:00 şi să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare şi producţie. 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase; 
3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Pentru imobilele cu grad mic de protecție sunt permise operațiuni de parcelare, divizare și 

comasare cu respectarea legislației în vigoare 
3) Pentru parcelele noi, rezultate în urma operațiunilor de parcelare, divizare sau comasare 

aliniamentul / deschiderea minimă față de domeniul public va fi de 10,0m și suprafața 
minimă a terenului va fi de 300mp. 

4) Toate parcelele rezultate în urma operațiunilor de parcelare, divizare sau comasare trebuie 
să respecte, concomitent, condițiile de la alineatul anterior 

5) Nu este permisă realizarea de parcele cu coridor de acces; 
6) Este permisă realizarea de parcele în planul secund cu acces prin servitute de trecere. 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
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ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
L1 – 14.1.5: 
2) Clădirile se vor amplasa cuplat, pe una dintre limitele laterale:  
L1 – 14.1.6: 
3) Clădirile se vor amplasa astfel:  

a) Izolat 
b) Cuplat, pe una dintre limitele laterale; 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.2 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat  în interiorul parcelei este de minim 20% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.2 anexat la finalul fiecarei Zone / Subzone 
Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau 
a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR 1 

 
 
TABEL NR 2 
L1 – 14.1.5 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 

Str. Traian nr. 307A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 309 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 311 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 313 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Traian nr. 315 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 3,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 50 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 58 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 60 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Venus nr. 7 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută față de 

str. Traian 
3,0m față de str. Venus 

8,0m / 2N - - 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Traian 307A 0,0
Traian 309-315 3,0
Alexandru cel Bun 50 / 58 / 60
Venus 7

5,0

Venus 1 / 1A / 1B / 3 / 5 Existentă

Alexandru cel Bun 48
5,0 - str. Alexandru cel Bun / 

0,0 - str. Bravilor

Alexandru cel Bun 27
5,0 - str. Alexandru cel Bun / 

0,0 - str. Meseriașilor
Meseriașilor 1 0,0
Alte imobile 5,0

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 14 
Elisabeta 
Doamna

SIR 14.1.5 L1 - 3,0 / 0,0 0,0
8,0
2N

60%

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

1,2

SIR 14.1.6 L1 3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0
2N

50% 45% 1,2 1,0 0,960%



 

 

L1 – 14.1.6 

Adresă Ansamblu Monumente 
istorice 

Zona de 
protecție 

monumente 
istorice 

Valori 
culturale 
complexe 

Aliniere propusă 
Regim maxim de 

înălțime 
zona 1 

Retragere față 
de aliniament 

zona 2 / zona 3 

Regim de 
înălțime 

zona 2 / zona 3 
Str. Venus nr. 1 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Venus nr. 1A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Venus nr. 1B Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Venus nr. 3 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Venus nr. 5 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 27 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m față de str. Alexandru cel 

Bun 
0,0m față de str. Meseriașilor 

8,0m / 2N - - 

Str. Alexandru cel Bun nr. 29 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu Existentă și menținută 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 34 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 36 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 38 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 40 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 42 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 42A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 44 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 46 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 46A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 48 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m față de str. Traian 

0,0m față de str. Bravilor 
8,0m / 2N - - 

Str. Alexandru cel Bun nr. 52 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 52A Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 54 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Alexandru cel Bun nr. 56 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 5,0m 8,0m / 2N - - 
Str. Meseriașilor nr. 1 Nu Nu Da (gr. val. B) Nu 0,0m 8,0m / 2N - - 
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. SPITALUL TBC 

 
Z.I.R. 15. SPITALUL TBC 

Zona istorică de referință cuprinde imobilul aferent Spitalului Municipal TBC – Spitalul de 
Pneumoftiziologie Galați (str. Științei nr. 117) – imobil înscris în L.M.I. grupa valorică B (valoare 
de patrimoniu local), precum și imobilul aferent Liceului Tehnologic ”Radu Negru”. 
ZIR 15 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR):. 
• SIR 15.2.2  
• SIR 15.3.1   
 
SIR 15.2.2 – Subzone de tip central, formate din parcele cu suprafață foarte mare (minim 
1,0ha), cu funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu 
valoare culturală complexă din ansambluri de clădiri dezvoltate în etape 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul aferent Spitalului Municipal TBC  
b) Caracteristici: 
- Funcțiune principală de importanță municipală; 
- Imobil cu vegetație bogată, valoroasă 
c) Evoluție: 
- Spitalul inițial a aparținut Epitropiei Sf. Spiridon. Noua clădire a spitalului a fost realizată 

după o perioadă lungă de discuții în care s-a constat starea proastă a spitalului activ la 
jumătatea sec. XIX. Noua clădire a rezultat în urma unor proiecte ale Dr. Aristide Serfioti, 
intervenții ale oamenilor politici (inclusv M. Kogălniceanu) și medici (inclusiv Carol Davila). 
Primăria donează locul pe care se va construi spitalul, loc ales de Dr. Aristide Serfioti în 
1879, pe terenul liber de pe str. Beldiman (astăzi str. Științei). Donația este apobată de 
către stat în 18921. 

- În 1916 spitalul intră în posesia Pimăriei iar după 1949 este transformat în Spital TBC. 
Spitalul are o structură pavilionară specifică spitalelor epidemiologice construite în această 
perioadă2. 

d) Agresiuni 
- Lipsa unei zone tampon de vegetație între zona destinată spitalului și zonele de locuire cu 

care se învecinează 
e) Valoare 
- Imobil clasat în L.M.I., având o funcțiune de importanță municipală 
- Vegetație de aliniament cu valoare ambientală  
- Tramă stradală face parte dintr-un plan prestabilit 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- imobil cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale:  
- IS – 15.2.2 – Instituții și servicii publice 

 
1 Regulamentul Local de Urbanism aferent documentației de urbanism Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru 
Zonele Construite Protejate ale Municipiului Galaţi, autori: arh. Doina BUBULETE, arh. Alexandrina RETEGAN,  
urb. Catrinel VOINEA, urb. Bogdan RÎPEANU, urb. Vlad DULVAR, 2015. 
2 Ibidem 
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SIR 15.3.1 – Inserții în țesutul tradițional, realizate post 1948, predominant pe parcele de 
mari dimensiuni, alcătuite din clădiri și/sau ansambluri de clădiri, destinate funcțiunilor 
de interes general, instituțiilor publice și locuințelor colective, cu sau fără parter 
comercial 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul aparținând Liceului Tehnologic ”Radu Negru” (strada 

Științei nr. 119) . 
b) Caracteristici: 
- Parcelă cu formă neregulată, amplasată la intersecția dintre strada Radu Negru și strada 

Științei, cu densitate mare a construcțiilor 
- Profile transversale coerente și generoase 
c) Evoluție: 
- Inserție în țesutul tradițional 
d) Agresiuni 
- Teren viran, neîntreținut situat în partea de sud a SIR 
e) Valoare 
- Vegetație de aliniament cu valoare ambientală  
- Tramă stradală realizată în baza unui plan prestabilit 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- imobil cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 
- IS – 15.3.1 – Instituții și servicii publice 
 



          7 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

IS – INSTITUȚIII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de imobilul aferent Spitalului Municipal TBC – imobil înscris în L.M.I., 
grupa valorică B și imobilul aferent Liceului Tehnologic ”Radu Negru”. 
• IS – 15.2.2 
• IS – 15.3.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- IS – 15.2.2 - grad foarte mare de protecție. 
- IS – 15.3.1 – grad mic de protecție 

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
IS - 15.2.2:  
1) Unități de sănătate 
2) Oricare alte funcțiuni aflate în strictă legătură cu funcțiunea principală  
IS - 15.3.1:  
3) Unități de învățământ, cantină, spații administrative 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa izolat; 
2) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

8 

ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 30% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se recomandă refacerea împrejmuirii opace existente prin realizarea unei împrejmuiri 

transparente cu un soclu opac de max. 60cm înălţime și partea superioară transparentă, 
cu elemente decorative metalice sau din fier forjat și cu elemente verticale din beton sau 
zidărie; 

 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.1 anexat la finalul fiecarei Zone / Subzone 
Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau 
a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut



           

 

TABEL NR 1 

 
 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 15.2.2 IS Spitalul de Pneumoftiziologie Existentă 10,0 / 10,0 - 10,0
17,0
5N

SIR 15.3.1 IS Liceul Tehnologic ”Radu Negru„ Existentă 10,0 / 10,0 - -
peste 17,0
peste 5N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

55% 2,75

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

ZIR 15 
SPITALUL 

TBC
55% 3,3
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. RIZER 

 
Z.I.R. 16. RIZER 

Zona Istorică de Referință cuprinde imobilul aferent parcului Rizer, cel aferent Muzeului de Arte 
Vizuale și cel aferent Spitalului Militar ”Dr. Aristide Serfioti” (imobil înscris în L.M.I., grupa 
valorică B). 
Zona este delimitată circular de strada Rizer și este traversată de strada Traian. 
ZIR 16 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR): 
• SIR 16.2.2 
• SIR 16.3.1  
 
SIR 16.2.2 – Subzone de tip central, formate din parcele cu suprafață foarte mare (minim 
1,0ha), cu funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu 
valoare culturală complexă din ansambluri de clădiri dezvoltate în etape 
a) Delimitare: 
- Zona cuprinde imobilul aferent parcului Rizer și cel aferent Spitalului Militar ”Dr. Aristide 

Serfioti” 
b) Caracteristici: 
- Funcțiuni principale de importanță municipală – spital, spațiu verde de tip parc Imobile cu 

importante suprafețe de vegetație 
c) Evoluție: 
- Zona a fost gândită ca un punct de reper principal al orașului, fiind un important centru în 

care se întâlnesc mai multe circulații principale 
- Zona a fost realizată pe baza unui plan prestabilit, făcând parte din planul ”Rizer” 
d) Agresiuni 
- Lipsa unei zone tampon de vegetație între zona destinată spitalului și zonele de locuire cu 

care se învecinează 
- Lipsa vegetației de aliniament 
e) Valoare 
- Imobil clasat în L.M.I., având o funcțiune de importanță municipală (GL-II-m-B-03071) 
- Parcul Rizer – unul dintre principalele spații verzi de tip parc de la nivel municipal  
- Apartenența la țesutul urban realizat pe plan prestabilit 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție  
- Imobile cu grad mare de protecție  

g) Tipuri de zone și subzone funcționale:  
IS – 16.2.2 – Instituții și servicii publice 
V1 – 16.2.2 – Spații verzi publice de tip parc / scuar 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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SIR 16.3.1 – Inserții în țesutul tradițional, realizate post 1948, predominant pe parcele de 
mari dimensiuni, alcătuite din clădiri și/sau ansambluri de clădiri, destinate funcțiunilor 
de interes general, instituțiilor publice și locuințelor colective, cu sau fără parter 
comercial 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul aparținând Muzeului de Arte Vizuale . 
b) Caracteristici: 
- Parcelă cu formă neregulată, amplasată în interiorul parcului Rizer 
c) Evoluție: 
- Inserție în țesutul tradițional 
d) Agresiuni 
- Nu este cazul 
e) Valoare 
- Funcțiune reprezentativă la nivel municipal 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad mic de protecție 

g) Tipuri de zone și subzone funcționale:  
IS – 16.3.1 – Instituții și servicii publice 
 



          7 

NOTĂ:  
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IS – INSTUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de imobilul aferent Spitalului Militar ”Dr. Aristide Serfioti” – imobil înscris 
în L.M.I., grupa valorică B (S.I.R. 16.2.2.) și imobilul aferent Muzeului de Arte Vizuale (16.3.1.). 
• IS – 16.2.2 
• IS – 16.3.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- IS-16.2.2: grad foarte mare de protecție 
- IS-16.3.1: grad mare de protecție 

3) Este obligatorie menținerea amplasamentului actual al monumentului de for public din 
incinta Spitalului Militar ”Dr. Aristide Serfioti” 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
IS-16.2.2:  
1) Unități de sănătate 
2) Oricare alte funcțiuni aflate în strictă legătură cu funcțiunea principală 
IS-16.3.1:  
3) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale (centre culturale, muzee, spaţii 

pentru expoziţii) 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

8 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
IS – 16.2.2: 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IS – 16.3.1 
2) Este permis accesul carosabil limitat, strict pentru deservirea Muzeului de Arte Vizuale 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
IS - 16.2.2: 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IS – 16.3.1: 
2) Nu este permisă staționarea autovehiculelor cu excepția cazului menționat la Art. 10. 

Circulaţii şi accese 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IS-16.2.2: 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 30% 
IS – 16.3.1: 
3) Nu este cazul 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
IS – 16.2.2 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se recomandă refacerea împrejmuirii existente spre str. Rizer cu un model similar cu 

împrejmuirea existentă pe str. Traian 
3) Este permisă dublarea împrejmuirii cu gard viu 
IS – 16.3.1 
4) Nu este permisă realizarea de împrejmuiri 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTA 2: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau a 
fondului construit existent în cadrul acesteia 
 
  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 16.2.2 IS
Spitalul Militar de Urgenta "Dr. Aristide 
Serfioti"

Existentă - str. T raian / 5,0 - str. Rizer
8,0
2N

SIR 16.3.1 IS Muzeul de Arte Vizuale Existentă - 0,0 / 0,0
Nu se 
aplică

peste 
17,0m

peste 5N
45% 2,7

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

ZIR 16 
RIZER

Nu se aplică 55% 1,1

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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V – SPAȚII VERZI 
V1 – SPAȚII VERZI DE TIP PARC / SCUAR 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de imobilul aferent parcului Rizer – spațiu verde public cu rol de reper 
la nivel municipal, încadrat în S.I.R. 16.2.2. 
• V1 – 16.2.2 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul Vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru  
- V1 – 16.2.2: grad mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Spaţii plantate  
2) Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ 
3) Mobilier urban 
4) Locuri de joacă pentru copii 
5) Construcții cu rol peisagistic: foișoare, pergole, fântâni, cişmele 
6) Amenajări pentru spectacole în aer liber 
7) Grupuri sanitare, spații pentru administrarea și întreținerea spațiilor verzi 
8) Platforme și circulații pietonale 
9) Circulaţii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor plantate 

și pentru acces către Muzeul de Arte Vizuale 
10) Echipamente tehnico-edilitare de deservire locală 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.; 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.; 
2) Este permis accesul carosabil limitat, strict pentru întreținerea spațiilor plantate și pentru 

deservirea subzonei IS – 16.3.1  
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este permisă staționarea autovehiculelor 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale  
2) Construcții cu rol peisagistic (foișoare, pergole): maxim 4,0m; 
3) Grupuri sanitare, spații pentru administrarea și întreținerea spațiilor verzi: maxim 3,0m. 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va menține cel puțin procentul existent de spațiu verde plantat; 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Este interzisă înlocuirea împrejmuirii existente cu o împrejmuire opacă 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 



           

 

TABEL NR 1 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 16 
RIZER

SIR 16.2.2 V1

CUT maxim
St > 500mp

Nu este cazul

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. COLEGIUL NAȚIONAL ”COSTACHE NEGRI” 
 
Z.I.R. 17. COLEGIUL NAȚIONAL ”COSTACHE NEGRI” 

Zona Istorică de Referință este determinată de prezența imobilului aferent Colegiului Național 
”Costache Negri”, cuprinzând inclusiv zona de protecție a acestuia. 
(Zona este delimitată la sud de str. Brăilei, la est și nord de blocuri de locuințe colectiv iar la 
vest de str. Constructorilor 
ZIR 17este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR): 
• SIR 17.2.2  
• SIR 17.3.1  
 
SIR 17.2.2 – Subzone de tip central, formate din parcele cu suprafață foarte mare (minim 
1,0ha), cu funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu 
valoare culturală complexă din ansambluri de clădiri dezvoltate în etape 
a) Delimitare: 
- Subzona este determinată de imobilul aferent Colegiului Național ”Costache Negri” și de 

imobilul aferent Inspectoratului Județean de Poliție 
b) Caracteristici: 
- Accesibilitate ridicată datorită amplasării pe traseul str. Brăilei 
- Subzonă cu funcțiuni de importanță municipală  
c) Evoluție: 
- În anul 1898, ministrul Spiru Haret a decis construirea unui local pentru şcoala normală de 

învăţători, solicitând câteva hectare din terenul situat între şoseaua Barboşi-Brăila, şanţul 
oraşului şi turnul Companiei apelor, cu titlul gratuit. Construirea noului local al Şcolii 
Normale de băieţi „Costache Negri” s-a desfăşurat pe parcursul anilor 1898-1902, iar în 
luna martie a anului 1902 a avut loc inaugurarea acestuia, cu participarea ministrului 
Haret 1. 

d) Agresiuni 
- Nu este cazul 
e) Valoare 
- Imobil clasat în L.M.I., având o funcțiune de importanță municipală – Școala tip ”Spiru 

Haret”, azi Școala Normală ”Costache Negri” (grupa valorică B, GL-II-m-B-03004) 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție  
- Imobile cu grad mic de protecție  
g) Tipuri de zone și subzone funcționale:  
IS–17.2.2 – Instituții și servicii publice 
TDS-17.2.2 – Terenuri cu destinație specială 

 
1 Regulamentul Local de Urbanism aferent documentației de urbanism Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru 
Zonele Construite Protejate ale Municipiului Galaţi, autori: arh. Doina BUBULETE, arh. Alexandrina RETEGAN, urb. 
Catrinel VOINEA, urb. Bogdan RÎPEANU, urb. Vlad DULVAR, 2015 
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SIR 17.3.1 – Inserții în țesutul tradițional, realizate post 1948, predominant pe parcele de 
mari dimensiuni, alcătuite din clădiri și/sau ansambluri de clădiri, destinate funcțiunilor 
de interes general, instituțiilor publice și locuințelor colective, cu sau fără parter 
comercial 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul aferent Arhivelor Naționale și imobilul situat în strada 

Brăilei 134A . 
b) Caracteristici: 
- Imobile izolate, constituite ca inserții în țesutul tradiționale 
c) Agresiuni 
- Nu este cazul 
d) Valoare 
- Arhivele Naționale - funcțiune reprezentativă la nivel municipal 
e) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad mic de protecție 
f) Tipuri de zone și subzone funcționale:  
C-17.3.1 – Comerț și servicii de interes general 
IS-17.3.1 – Instituții și servicii publice 
 



          7 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

IS – INSTUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este formată din imobilul aferent Colegiului Național ”Costache Negri” (imobil înscris în 
L.M.I., grupa valorică B) și imobilul aferent Arhivelor Naționale. 
• IS-17.2.2 
• IS-17.3.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- IS-17.2.2 - Colegiul Național „Costache Negri”: grad foarte mare de protecție 
- IS-17.3.1 - Arhivele Naționale: grad mic de protecție  

3) Este obligatorie menținerea amplasamentului actual al monumentului de for public înscris 
în L.M.I. ”Bustul lui Nicolae Longinescu” (GL-III-m-B-03126) 

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
IS-17.2.2 
1) Unități de învățământ 
IS-17.3.1 
2) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean) 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale. 
IS-17.2.2 
2) Clădirile se vor amplasa izolat; 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IS-17.2.2 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 30% 
IS-17.3.1 
3) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 10% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.1 anexat la finalul fiecarei Zone / Subzone 
Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau 
a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut



           

 

TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 17.2.2 IS Colegiul National "Costache Negri"
Existentă - str. Brăilei / 
5,0 - limitele e NV și V / 

10,0 - limtele de NE și E
5,0 / 5,0 -

Nu se 
aplică

11,0
3N

SIR 17.3.1 IS Arhivele Nationale

CUT maxim
St > 500mp

Se mentine situatia existentă

ZIR 17 
COSTACHE 

NEGRI

55% 1,65

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp



 

 

 

 



          11 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

C – COMERȚ ȘI SERVICII DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de imobilele situate pe str. Brăilei, la est de Colegiul Național Costache 
Negri. Pentru cele două imobile care compun zona funcțională a fost aprobată documentația 
de urbanism PUZ ”Construire Hotel COOP în Municipiul Galați” (Proiectant general: S.C. INTEC 
S.R.L., proiectant de specialitate: S.C. Terenia Project S.R.L., șef de proiect: urb. Petru MOISE, 
Beneficiar: Municipiul Galați, aprobat prin H.C.L. nr. 404 / 2024).   
• C – 17.3.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- C - 17.3.1: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Oricare utilizări stabilite prin PUZ ”Construire Hotel COOP în Municipiul Galați”2 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa izolat; 
2) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Conform PUZ ”Construire Hotel COOP în Municipiul Galați”3 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 

 
2 Proiectant general: S.C. INTEC S.R.L., proiectant de specialitate: S.C. Terenia Project S.R.L., șef de proiect: urb. Petru MOISE, 
Beneficiar: Municipiul Galați, aprobat prin H.C.L. nr. 404 / 2024 
3 idem 
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ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Conform PUZ ”Construire Hotel COOP în Municipiul Galați”4 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Conform PUZ ”Construire Hotel COOP în Municipiul Galați”5 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Conform PUZ ”Construire Hotel COOP în Municipiul Galați”6 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Conform PUZ ”Construire Hotel COOP în Municipiul Galați”7 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 

NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.1 anexat la finalul fiecarei Zone / Subzone 
Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau 
a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 

 
4 Proiectant general: S.C. INTEC S.R.L., proiectant de specialitate: S.C. Terenia Project S.R.L., șef de proiect: urb. Petru MOISE, 
Beneficiar: Municipiul Galați, aprobat prin H.C.L. nr. 404 / 2024 
5 idem 
6 idem 
7 idem 
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Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 17 
COSTACHE 

NEGRI
SIR 17.3.1 C

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Conform PUZ ”Construire Hotel COOP în Municipiul Galați ” 
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TDS – ZONĂ CU DESTINAȚIE SPECIALĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona funcțională este determinată de imobilul aferent Inspectoratul Județean de Poliție și face 
parte din S.I.R. 17.2.2. 
• TDS – 17.2.2 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U.; 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- TDS – 17.2.2: grad mic de protecție 

3) Administrația locală va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism 
eliberate, obținerea avizului M.A.I. pentru documentațiile de urbanism și emiterea 
autorizațiilor de construire pentru investițiile situate în vecinătatea obiectivelor M.A.I. 

4) Autorizarea executării lucrărilor de construcții cu caracter special se realizează conform 
Procedurii comune aprobate prin ordinul nr. 2212/21.02.2018 

5) Se admit autorizări directe pentru lucrări de reparaţii capitale, modernizări, reamenajări, 
împrejmuiri 

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Unități și echipamente aparţinând serviciilor speciale 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Oricare alte utilizări 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Conform normelor tehnice specifice 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Conform normelor tehnice specifice cu respectarea prevederilor Noului Cod Civil, a 

prevederilor ce țin de igiena publică (în special de corecta iluminare a construcțiilor), 
precum şi a altor norme tehnice specifice 

ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Conform normelor tehnice specifice 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
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ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Conform normelor tehnice specifice 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Conform normelor tehnice specifice 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Conform normelor tehnice specifice 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Conform normelor tehnice specifice 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Conform normelor specifice în vigoare 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Conform normelor specifice în vigoare 
2) Se recomandă aplicarea prevederilor din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 



           

 

TABEL NR 1 

 
 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 17 
COSTACHE 

NEGRI
SIR 17.2.2 TDS Inspectoratul Judetean de Politie Existentă

14,0
4N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St > 500mp

Cf normelor specifice Conform normelor specifice

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. PESCĂRIILE STATULUI 
 
Z.I.R. 18. PESCĂRIILE STATULUI 
Zona este formată din imobilul aferent Pescăriilor Statului (imobil înscris în L.M.I., grupa valorică 
B) precum și imobilele situate la SV și N față de acesta. 
ZIR 18 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR):. 
• SIR 18.4.1 
• SIR 18.4.2  
 
SIR 18.4.1 – Portul comercial – Clădiri reprezentative realizate ante 1948, cu valoare 
culturală complexă 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul aferent Pescăriilor Statului  
b) Caracteristici: 
- Parcelă cu suprafață foarte mare, caracteristică zonelor industriale, cu latura posterioară 

cu deschidere către Dunăre 
- Clădire principală înscrisă în L.M.I., proiectată de ing. Anghel Saligny. 
c) Evoluție: 
- La 1 iulie 1911, Ministerul Agriculturii şi Domeniilor prin Direcţiunea Pescăriilor înaintează 

către Primăria Galaţi o adresa, prin care se hotăra construcţia mai multor hale mari de 
pescării, între acestea, principală fiind în portul Galaţi. Investiţia urma să se compună dintr-
un port de pescărie, o hală acoperită pentru vânzarea zilnică en gross a peştelui prin 
licitaţie publică, compartimente pentru comercianţii angrosişti şi comisionarii de peşte, o 
hală de ambalaj şi expediţie, staţia de încărcare a peştelui în vagoane, un frigorifer central, 
o piaţă pentru căruţele care cumpărau peşte pentru desfacere la sate, depozite de gheaţă. 
La 27 iunie 1912 s-a pus piatra fundamentală în prezenţa consilierilor comunali şi a altor 
oficialităţi. Instalaţiile au fost făcute după ultimele mijloace ale tehnicii din Occident, cu 
frigorifere şi compartimente de pescărie 1; 

- Între cele două războaie mondiale, Pescăriile Statului au trecut în exploatarea Societăţii 
„Frigul". Instaurarea regimului comunist a adus modificări substanţiale atât ca formă de 
proprietate, cât şi la clădire. S-a desfiinţat planşeul dintre etaje, s-a modificat structura de 
rezistenţă, s-a demolat coşul de la cazanul de aburi, s-a dezafectat linia ferată şi rampa 
pentru bărci 2.  

d) Agresiuni: 
- Clădire aflată în continuă degradare, neîntreținută 
e) Valoare: 
- Țesut urban tradițional, specific zonelor industriale portuare 
- Fond construit cu valoare foarte mare - monument istoric înscris în L.M.I., de interes local, 

cu valoare de reper la nivel municipal (GL-II-m-B-03065) 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale:  

C-18.4.1 – Comerț și servicii de interes general  
 

1 Regulamentul Local de Urbanism aferent documentației de urbanism Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru 
Zonele Construite Protejate ale Municipiului Galaţi, autori: arh. Doina BUBULETE, arh. Alexandrina RETEGAN, urb. 
Catrinel VOINEA, urb. Bogdan RÎPEANU, urb. Vlad DULVAR, 2015 
2 Ibidem 
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SIR 18.4.2 – Portul comercial – Subzonă dezvoltată în timp 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 03-4-1. Împărțirea pe S.I.R. 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme neregulate, tipice unei zone industriale portuare 
c) Evoluție: 
- Imobilele s-au constituit ca inserții în țesutul tradițional tipic de zonă industrială 
d) Agresiuni 
- Întreținerea necorespunzătoare a imobilelor Spații verzi neîntreținute 
e) Valoare: 
- Fără valoare specifică 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

C-18.4.2 – Comerț și servicii de interes general 
T2-18.4.2 – Transporturi navale și amenajări aferente 
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C – COMERȚ ȘI SERVICII DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona funcțională este determinată de imobilul aferent Pescăriilor Statului – imobil înscris în 
L.M.I., grupa valorică B și de imobilele incluse în zona sa de protecție. 
• C-18.4.1 
• C-18.4.2 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- C-18.4.1: grad foarte mare de protecție 
- C-18.4.2: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
C - 18.4.1: 
1) Comerț și servicii de interes general 
2) Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale  
3) Galerii comerciale 
4) Unități de alimentație publică 
5) Piață agro-alimentară 
C – 18.4.2: 
6) Comerț și servicii de interes general 
7) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean); 
8) Unități de alimentație publică 
9) Unități de sănătate  
10) Cabinete de medicină veterinară 
11) Construcţii aferente echipării tehnico-edilitare pentru deservire locală; 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
C-18.4.1: 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
C-18.4.2: 
2) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
3) Sunt permise operațiuni de parcelare, divizare și comasare cu respectarea legislației în 

vigoare  
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4) Pentru parcele noi, aliniamentul / deschiderea minimă va fi de minim 15,0m și suprafața 
parcelei va fi de minim 1000mp 

5) Toate parcelele rezultate în urma operațiunilor de parcelare, divizare sau comasare trebuie 
să respecte, concomitent, condițiile de la alineatul anterior 

6) Nu este permisă realizarea de parcele cu coridor de acces; 
7) Este permisă realizarea de parcele în planul secund cu acces prin servitute de trecere. 
ART.6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
C-18.4.2: 
2) Clădirile se vor amplasa izolat; 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
C – 18.4.1: 
1) Nu este cazul 
C – 18.4.2: 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 10%. 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.1 anexat la finalul fiecarei Zone / Subzone 
Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau 
a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 18.4.1 C Portului 56 - Pescariile Statului

Garii Nr. 8, nr.2 3,0
17,0
5N

Portului 56A Existentă
14,0
4N

Portului 163 3,0
Peste 17m
Peste 5N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 18 
PESCĂRIIL

E STATULUI

Se mentine situatia existentă

SIR 18.4.2 C 5,0 / 5,0 - 5,0

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

50%

2,8

2,0

3,3
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T– INFRASTRUCTURĂ DE TRANSPORT 
T2 – TRANSPORTURI NAVALE ȘI AMENAJĂRI AFERENTE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este reprezentată de cheiul și pereul de piatră pentru care se propun intervenții de 
restaurare şi revalorificare pe segmentul cuprins între scările de acces ale Falezei şi Bazinul 
Docurilor 
• T2 – 18.4.2 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- T2 – 18.4.2: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Lucrări de apărare împotriva inundaţiilor şi lucrări de consolidare şi protecţie a căilor 

navigabile interioare 
2) Platforme de acostare, puncte de îmbarcare / debarcare, infrastructură de tip portuar 
3) Alte utilizări admise conform normelor tehnice specifice în vigoare 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Nu este cazul 
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ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Nu este cazul 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este cazul 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Nu este cazul 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Nu este cazul 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Nu este cazul 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Dacă din considerente tehnice sau de siguranţă sunt necesare împrejmuiri, acestea se vor 

realiza conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca împrejmuirea către 
domeniul public să nu depăşească înălţimea maximă de 1,50 m şi să fie transparentă. 

 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 



          

 

TABEL NR 1 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 18 
PESCĂRIILE 
STATULUI

SIR 18.4.2 T2 Nu este cazul

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. SILOZURI – PORTUL DOCURILOR 

 
Z.I.R. 19. SILOZURI 
Zona este formată din imobilul aferent silozului pentru cereale din cadrul Portului Comercial. 
ZIR 19 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR):. 
• SIR 19.4.3  
 
SIR 19.4.3 – Portul docurilor – Subzona silozurilor de cereale 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul aferent silozului pentru cereale  
b) Caracteristici: 
- Subzonă parte a imobilul aferent portului comercial 
- Clădire principală înscrisă în L.M.I., proiectată de ing. Anghel Saligny. 
c) Evoluție 1: 
- Silozul pentru cereale de la Galaţi este opera inginerului Anghel Saligny. Acesta a fost un 

remarcabil inginer constructor, premergător mondial al Ştiinţei construcţiilor metalice şi de 
beton armat, realizator de multiple invenţii şi soluţii unice în proiectarea şi construirea 
podurilor şi a construcţiilor industriale, pentru fundaţia cheiurilor portuare şi a docurilor, 
precum şi a silozurilor de grâu prin folosirea prefabricatelor de beton, toate în premieră 
mondială;. 

- Intre 1884-1889 a lucrat la construcţia docurilor şi antrepozitelor de la Galaţi şi Brăila, dând 
soluţii total originale, printre care: construcţia fundaţiilor pe straturi de fascine şi piloţi pentru 
cheiuri, a bazinelor de legatură cu Dunărea pentru silozuri şi folosirea, pentru prima oară 
în lume, a betonului armat în construcţia silozurilor;. 

- Silozul proiectat sub directa îndrumare a lui Anghel Saligny putea cuprinde peste 25000 
tone cereale (dimensiuni 30 x 120 m la baza şi 18 metri înălţime). Pereţii celulelor 
hexagonale ale silozului au fost realizate,tot în premiera mondială, din piese fabricate la 
sol, sub formă de plăci. Prefabricarea plăcilor la sol, colţurile de rigidizare şi joncţiune, 
sudarea barelor metalice şi mecanizarea la montaj, constituie alte inovaţii pe plan mondial;. 

- Privit din înălţime, silozul se prezintă ca un stup de albine compus din 338 celule, 
compartimentate hexagonal, formate din plăci şi colţuri de ciment legate cu fier pentru 
rezistenţă care au o capacitate de 50000 kg.; 

d) Agresiuni: 
- Stare precară a edificiului de arhitectură cu valoare de monument 
e) Valoare: 
- Fond construit cu valoare foarte mare - monument istoric înscris în L.M.I. (GL-II-m-B-

03052), de interes local, cu valoare de reper la nivel municipal  
f) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale:  

I1 – Unități industriale de mari dimensiuni 

 
1 Regulamentul Local de Urbanism aferent documentației de urbanism Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru 
Zonele Construite Protejate ale Municipiului Galaţi, autori: arh. Doina BUBULETE, arh. Alexandrina RETEGAN, urb. 
Catrinel VOINEA, urb. Bogdan RÎPEANU, urb. Vlad DULVAR, 2015 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

6 

I – UNITĂȚI INDUSTRIALE, DE PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE 
I1 – UNITĂȚI INDUSTRIALE DE MARI DIMENSIUNI 
 
I.GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de prezența silozului pentru cereale – construcție înscrisă în L.M.I., 
grupa valorică B (GL-II-m-B-03052). 
• I1 – 19.4.3 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- I1 – 19.4.3: grad foarte mare de protecție 

3) Este obligatorie desființarea construcțiilor parazitare alipite clădirii înscrise în L.M.I., altele 
decât instalațiile tehnologice 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Activități industriale și de producție nepoluante de mari dimensiuni 
2) Activități de depozitare și distribuție de bunuri și materiale 
3) Clădiri de birouri proprii şi servicii pentru personalul angajat 
4) Alte utilizări admise conform normelor tehnice specifice în vigoare 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația existentă 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Conform normelor tehnice specifice, în vigoare 
2) Nu este permisă realizarea de construcții noi alipite sau articulate în raport cu clădirea 

înscrisă în L.M.I. 
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ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Conform normelor tehnice specifice, în vigoare. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Conform normelor tehnice specifice, în vigoare. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Conform normelor tehnice specifice, în vigoare. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Conform normelor tehnice specifice 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Conform normelor tehnice specifice 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
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TABEL NR 1 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 19 
SILOZURI

SIR 19.4.3 I1 Silozurile - Portul Docurilor

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

Se mentine situatia existentă
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. CAVOUL DR. ARISTIDE SERFIOTI 

 
Z.I.R. 20. DR. ARISTIDE SERFIOTI 

Zona istorică de referință cuprinde imobilul aferent Bisericii ”Sf. Treime” în cadrul căruia se 
regăsește cavoul dr. Aristide Serfioti – edificiu funerar clasat în L.M.I., grupa valorică B. Sunt 
cuprinse în cadrul zonei și imobilele învecinate cu biserica, la N și S de aceasta, ele făcând 
parte din zona de protecție a monumentului istoric. 
ZIR 20 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR): 
• SIR 20.2.1  
• SIR 20.5.1  
 
SIR 20.2.1 – Subzonă de tip central, formată din parcele cu suprafață mare (minim 
1000mp), funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu valoare 
culturală complex 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul aferent Bisericii ”Sf. Treime” 
b) Caracteristici: 
- Biserica Sfânta Treime, de la Fileşti, construită în jur de 1848-1854 este ctitorie a doctorului 

Aristide Serfioti, posesorul monumentului-cavou din spatele bisericii, unde este 
înmormântat 1 

c) Evoluție: 
- În anul 1878, doctorul Aristide Serfioti a cumpărat de la membrii familiei domnitorului Ghica 

moşia Calica pe care se află actualul cartier Fileşti. Acolo a construit biserica cu hramul 
"Sfânta Treime" în locul altui lăcaş de cult, din chirpici, datând de la 1845. În anul 1880, a 
realizat un cavou pentru familia sa, o construcţie impunătoare ca o bazilică în miniatură 2. 

d) Agresiuni: 
- Clădirea cavoului necesită lucrări de restaurare, atât la exterior cât și la interior 
e) Valoare: 
- Imobil în cadrul căruia se regăsește cavoul Dr. Aristide Serfioti – edificiul funerar înscris în 

L.M.I., grupa valorică B (GL-II-m-B-02999) 
- Funcțiune de importanță municipală 
f) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

IS-20.2.1 – Instituții și servicii publice 
 

 
1 Regulamentul Local de Urbanism aferent documentației de urbanism Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru 
Zonele Construite Protejate ale Municipiului Galaţi, autori: arh. Doina BUBULETE, arh. Alexandrina RETEGAN, urb. 
Catrinel VOINEA, urb. Bogdan RÎPEANU, urb. Vlad DULVAR, 2015 
2 Ibidem 
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SIR 20.5.1 – Subzonă mixtă care cuprinde activități productive, de logistică, depozitare, 
comerț și servicii, dezvoltată pe foste terenuri agricole 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilele situate pe limita de N și S a imobilului aferent Bisericii 

”Sf. Treime” 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu forme regulate, rectangulare, de dimensiuni foarte mari, specifice zonelor 

industriale, dezvoltate din fost parcelar agricol, 
c) Evoluție: 
- Țesut urban dezvoltat pe foste terenuri agricole 
d) Agresiuni 
- Împrejmuiri și clădiri neîintreținute care afectează imaginea zonei 
e) Valoare 
- Fără valoare specifică – imobile situate în zona de protecție a cavoului Dr. Aristide Serfioti 
f) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad mic de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

I2m-20.5.1 – Unități de producție, manufactură și depozitare 
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IS – INSTUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I.GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de imobilul aferent Bisericii ”Sf. Treime” în cadrul căruia se regăsește 
cavoul dr. Aristide Serfioti – edificiu funerar clasat în L.M.I., grupa valorică B. 
• IS – 20.2.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- IS-20.2.1: grad foarte mare de protecție; 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Biserici și alte edificii de cult 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa izolat; 
2) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 30% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.1 anexat la finalul fiecarei Zone / Subzone 
Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau 
a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
 
 



           

 

TABEL NR 1 

 
  

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

ZIR 20 
DR. 

ARTISTIDE 
SERFIOTI

SIR 20.2.1 IS
Biserica Sf. T reime (Cavoul Dr. 
Aristide Serfioti)

5,0
Nu se 
aplică

8,0
2N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St > 500mp

3,0 / 3,0 30% 0,6

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Hmax
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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I – UNITĂȚI INDUSTRIALE, DE PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE 
I2m – UNITĂȚI DE PRODUCȚIE, MANUFACTURĂ ȘI DEPOZITAE  
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este formată din parcele cu acces direct la circulații carosabile și pietonale principale 
și este caracterizată de mixitate funcțională, îmbinând locuirea individuală cu funcțiuni  
complementare acesteia. 
• I2m – 20.5.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- I2m – 20.5.1: grad foarte mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
Activități principale: 
1) Activități industriale și de producție nepoluante de mari dimensiuni 
2) Activități de cercetare – dezvoltare  
3) Activități de dezvoltare tehnologică și industrială  
4) Spaţii de comercializare a autovehiculelor, service-uri şi vulcanizări auto, spălătorii auto  
5) Investiții publice 
Activități secundare, în directă legătură cu activitatea principală: 
6) Transporturi  
7) Distribuţie şi depozitare a bunurilor şi materialelor produse şi necesare bunei desfășurări 

a activităților principale 
8) Depozite de bunuri şi materiale pe platforme exterioare 
9) Comercializarea bunurilor şi materialelor produse 
10) Showroom-uri  
11) Stații de alimentare cu carburanți 
12) Clădiri de birouri proprii şi servicii pentru personalul angajat 
13) Unități de alimentație publică  
14) Servicii de formare profesională  
15) Parcaje la sol, supraterane sau subterane de maxim 1000mp. 
16) Construcţii aferente echipării tehnico-edilitare pentru deservire locală 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Comercializarea, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor ce prezintă riscuri se va 

realiza repectand legislatia in vigoare. 
2) În cazul conversiei funcţionale se recomandă identificarea şi eliminarea surselor 

remanente de poluare sau contaminare a solului.  
3) Extinderea sau conversia activităţilor existente va fi permisă cu condiţia să nu agraveze 

situaţia poluării. 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase; 
3) Oricare altă utilizare 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Sunt permise operațiuni de parcelare, divizare și comasare cu respectarea legislației în 

vigoare  
3) Pentru parcele noi, aliniamentul / deschiderea va fi de minim 12,0m și suprafața parcelei 

va fi de minim 300mp. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa izolat; 
2) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale  
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Este obligatorie asigurarea spațiului necesar în interiorul parcelei în vederea asigurării 

accesului vehiculelor de mare tonaj și a vehiculelor de transport marfă, cu respectarea 
dimensiunilor și razelor din normativele în vigoare 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 10% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.1 anexat la finalul fiecarei Zone / Subzone 
Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau 
a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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TABEL NR 1 

 
 

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

ZIR 20 
DR. 

ARTISTIDE 
SERFIOTI

SIR 20.5.1 I2m - 5,0 5,0
11,0
3N

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St > 500mp

5,0 / 5,0 50% 1,0

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

Hmax
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU 
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - MUNICIPIUL GALAȚI  
 
 
Beneficiar: 
MUNICIPIUL GALAŢI 
 
Executant: 
S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L.  
Administrator: arh. Andrei JELESCU 
Manager proiect: arh. Andrei JELESCU 
Contract nr. 1351938 / 18.11.2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Denumirea fazei: 
ETAPA III. INTOCMIREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL ȘI A 
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM - Faza III.1. Propuneri preliminare 
de reglementari urbanistice - PUZ preliminar 
 
Denumirea studiului: 
REGULMENT LOCAL DE URBANISM 
VOLUMUL 3.21. ZONA ISTORICĂ DE REFERINȚĂ 21.  
       BASORELIEF ”CONCERTUL” 
 
Data: Septembrie 2024 
 
 
 
Autori: 
 
S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L.: 
arh. Andrei JELESCU (manager proiect) 
urb. Monica PĂTRĂŞCOIU  
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Denumirea studiului: 
PLAN URBANISTIC ZONAL – REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

CUPRINS 
Z.I.R. 21. BASORELIEF ”CONCERTUL” ................................................................................. 5 
T1 – SPAȚII PIETONALE MAJORE CU ROL DE REPER ....................................................... 6 
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. BASORELIEF ”CONCERTUL” 
 
Z.I.R. 21. BASORELIEF ”CONCERTUL” 

Zona Istorică de Referință este determinată de prezența monumentului de for public înscris în 
L.M.I. - basoreliefului ”Concertul”, amplasat în fața Casei de Cultură. 
ZIR 21 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR): 
• SIR 21.3.1 
 
SIR 21.3.1 – Inserții în țesutul tradițional, realizate post 1948, predominant pe parcele de 
mari dimensiuni, alcătuite din clădiri și/sau ansambluri de clădiri, destinate funcțiunilor 
de interes general, instituțiilor publice și locuințelor colective, cu sau fără parter 
comercial 
a) Delimitare: 
- Subzona este situat la intersecția dintre bd. George Coșbuc și str. Brăilei și este delimitată 

în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.) 
b) Caracteristici: 
- Spațiu public situat la intersecția dintre două artere majore de circulație 
- Spațiul public este un reper la nivel municipal datorită prezenței monumentului de for public 

înscris  
- Spațiul public e bordat pe laturile de E și N de două clădiri cu potențial ridicat de valorificare 

prin refuncționalizare (Casa de Cultură și imobil de birouri spre N) – acestea pot acomoda 
funcțiuni de interes public ce ar putea deservi spațiul public adiacent 

c) Agresiuni: 
- Clădirea Casei de Cultură este neîntreținută iar parterul comercial afectează imaginea 

zonei prin lipsa de gestionare a modului în care sunt realizate și amplasate reclamele 
- Spațiu public neamenajat corespunzător, transformat parțial în timp în spațiu destinat 

parcării autovehiculelor – aceste transformări diminuează importanța monumentului de for 
public înscris în L.M.I.  

d) Valoare: 
- Monument de for public clasat în L.M.I. (GL-II-m-B-03125) 
- Spațiu pietonal major cu valoare urbană și rol de reper la nivel municipal  
e) Grad de protecție 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție - monumentul de for public înscris în L.M.I. 
- Imobile cu grad mare de protecție – spațiul public 
f) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

T1 – 21.3.1 – Spații pietonale majore cu rol de reper 
 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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T– INFRASTRUCTURĂ DE TRANSPORT 
T1 – SPAȚII PIETONALE MAJORE CU ROL DE REPER 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de monumentul de for public ”Basorelieful Concertul” înscris în L.M.I. 
grupa valorică B. 
• T1 – 21.3.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
a. Monument de for public înscris în L.M.I.: grad foarte mare de protecție 
b. Spațiul public: grad mare de protecție  

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Spații pietonale, locuri de odihnă, spații de socializare; 
2) Echipamente aferente sistemului de iluminat public si decorativ; 
3) Mobilier urban (EXCLUSIV locuri de joacă); 
4) Spații plantate. 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Amenajări şi construcţii cu caracter provizoriu aferente unor evenimente ocazionale, de 

scurtă durată: târguri cu specific local și/sau sezonier (de exemplu: târg de Crăciun, târg 
de Paște etc.), expoziţii, activităţi sportive, activități culturale etc 

ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări. 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația actuală 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Nu este cazul 
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ART. 10 . CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Este interzisă staționarea autovehiculelor 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.  
2) Este obligatorie desființarea parcărilor existente și reamenajarea spațiului liber prin 

transformarea acestuia, integral, în spațiu pietonal cu scopul de a pune în valoare 
monumentul de for public înscris în L.M.I, clădirile adiacente precum și întreg spațiul public 
ce are rol de reper la nivel municipal 

ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Nu este permisă realizarea de împrejmuiri 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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TABEL NR 1 

 
 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 21 
BASORELIEF 

”CONCERTUL”
SIR 21.3.1 T1

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Nu este cazul

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. CAVOUL ROMAN 
 
Z.I.R. 22. CAVOUL ROMAN 

Zona Istorică de Referință este generată de amplasamentul aferent imobilului înscris în L.M.I., 
grupa valorică B ”Cavoul Roman”. Acesta este amplasat pe strada Oțelarilor, în zona blocurilor 
D14 – D16. 
ZIR 22 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR): 
• SIR 22.5.4 

 
SIR 22.5.4 – Subzonă aferentă vestigiilor arheologice 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul aferent Cavoului Roman, situat pe strada Oțelarilor zona 

blocurilor D14 – D16 . 
b) Caracteristici: 
- Monument istoric - cavoul unui comandant roman, vestigiu istoric datând din secolul IV 

după Hristos.  
c) Evoluție 1.: 
- Spontană şi nereglementată specific; 
- Construcția funerară a fost descoperită întâmplător în 1974 cu ocazia lucrărilor de 

excavaţie pentru un bloc de locuinţe; 
- Interiorul cavoului era compartimentat, cu un hol de acces, o cameră funerară, folosită 

pentru depunerea decedatului şi o încăpere pentru ritualuri.  
- Construcţia avea pereţi de piatră groşi de 1,7 metri şi bolţi de cărămidă pictate. 
- În interior, pereţii şi bolţile erau tencuite cu mortar peste care s-a aplicat un strat subţire de 

var, folosit ca suport al picturii în culori de apă, urme ale acesteia observându-se la data 
cercetării.  

- Prin Decizia nr. 5744 din 13.04.1975, Comisia de avizare din cadrul Consiliului Culturii a 
hotărât restaurarea, conservarea şi valorificarea muzeistică a acestui obiectiv. Pe acel loc 
urma să fie amenajat un muzeu al arheologiei. Drept urmare, construirea blocului a fost 
sistată dar proiectul nu a mai fost realizat 

d) Agresiuni: 
- Monumentul necesită lucrări de punere în valoare, 
e) Valoare: 
- Imobil înscris în L.M.I., grupa valorică B – cod L.M.I. GL-II-m-B-02973 
- Potențial cultural mare, valoare deosebită a descoperirii arheologice 
f) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de subzone funcționale:  

V4 – 22.5.4 – Spații verzi aferente siturilor arheologice 
 

 
1 Regulamentul Local de Urbanism aferent documentației de urbanism Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru 
Zonele Construite Protejate ale Municipiului Galaţi, autori: arh. Doina BUBULETE, arh. Alexandrina RETEGAN, urb. 
Catrinel VOINEA, urb. Bogdan RÎPEANU, urb. Vlad DULVAR, 2015 
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V – SPAȚII VERZI 
V4 – SPAȚII VERZI AFERENTE SITURILOR ARHEOLOGICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este generată de amplasamentul aferent imobilului înscris în L.M.I., grupa valorică B 
”Cavoul Roman”. Acesta este amplasat pe strada Oțelarilor, în zona blocurilor D14 – D16. 
• V4-22.5.4 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- V4-22.5.4: grad foarte mare de protecție 

3) Este obligatorie realizare de lucrări de punere în valoare a vestigiilor arheologice 
 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Sit arheologic – sunt permise lucrări de cercetare arheologică 
2) Lucrări de amenajare pentru punerea în valoare a vestigiilor arheologice 
3) Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ 
4) Instalații de semnalizare 
5) Platforme și circulații pietonale 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația actuală 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este permisă staționarea autovehiculelor 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Nu este cazul 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Nu este cazul 
2) Spațiile libere se vor amenaja în vederea punerii în valoare a sitului arheologic 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se recomandă realizarea de împrejmuiri în vederea protejării vestigiilor arheologice 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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TABEL NR 1 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 22 
CAVOUL 
ROMAN

SIR 22.5.4 V4

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Nu este cazul

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P.CARTIER DUNĂREA 

 
Z.I.R. 23. CARTIER DUNĂREA 

Zona Istorică de Referință cuprinde Situl Arheologic de la Galați – punct Cartier Dunărea, înscris 
în L.M.I. grupa valorică B (GL-I-s-B-02970), delimitat cf. R.A.N. 
ZIR 23 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR): 
• SIR 23.5.1 
• SIR 23.5.3 
• SIR 23.5.4 
 
SIR 23.5.1 - Subzonă mixtă care cuprinde activități productive, de logistică, depozitare, 
comerț și servicii, dezvoltată pe foste terenuri agricole 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.). 
b) Caracteristici: 
- Parcele aflată în zona de protecție a sitului arheologic 
c) Agresiuni: 
- Teren liber cu vegetație spontană  
d) Valoare: 
- Fără valoare specifică – este necesară descărcare de sarcină arheologică 
e) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- imobil cu grad foarte mare de protecție 
f) Tipuri de zone și subzone funcționale:  
IS – instituții și servicii publice 
C – Comerț și servicii 
 
SIR 23.5.3 - Subzonă formată din parcele de mari dimensiuni, libere de funcțiune sau 
utilizate cu destinația de agricultură urbană 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.). 
b) Caracteristici: 
- Parcele aflată în zona de protecție a sitului arheologic 
- Teren parcelat, utilizat ca zonă verde destinată agriculturii urbane 
c) Valoare: 
- Fără valoare specifică – este necesară descărcare de sarcină arheologică 
d) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
e) Tipuri de subzone funcționale: 
V1 / V4  – 23.5.3 – Spații verzi de tip parc / scuar / Spații verzi aferente vestigiilor arheologice 
AU / V4 – 23.5.3 – Agricultură urbană / Spații verzi aferente vestigiilor arheologice 
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SIR 23.5.4 – Subzonă aferentă vestigiilor arheologice 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință (S.I.R.). 
b) Caracteristici: 
- Situl arheologic de la Galaţi, punct „Cartierul Dunărea” (cod GL-I-s-B-02970 conform 

L.M.I.2010 Galaţi). Datare - sec. II - III p.c. Epoca romană 
- Fortificatie de pămant (conform L.M.I.2010 Galaţi). Datare - sec. II – III p. Chr., Epoca 

romană. 
- Necropola (conform L.M.I.2010 Galaţi). Datare - sec. II - III p. Chr. Epoca romană 

Castellum (conform L.M.I.2010 Galaţi); Datare - sec. II p. Chr. Epoca romană 
c) Evoluție: 
- Spontană şi nereglementată specific; 
- În ultimele trei decenii o parte din acest areal a devenit carieră pentru excavarea lutului 

folosit la diverse construcţii, fapt care a modificat în mod sensibil relieful. În ultimii 15 ani 
zona a fost suprapusă de numeroase grădini de zarzavaturi, incluzând în cele mai multe 
cazuri şi anexe gospodăreşti, care au schimbat definitiv peisajul sitului. Vizibilitatea şi 
accesul în anumite porţiuni ale rezervaţiei au fost practic blocat. Nivelările repetate, pe 
porţiuni restrânse ca suprafaţă, datorate acestor activităţi au dus la distrugeri imense ale 
reliefului antropic, astfel, spre exemplu, urmele tumulilor nu mai pot fi sesizate, deşi parte 
dintre aceştia au fost consemnaţi cu înalţimi de până la 7 m1 

d) Agresiuni: 
- Întreținere necorespunzătoare 
- cf. R.A.N.: vandalism, agricultură intensivă, demolare 
e) Valoare: 
- Potențial cultural mare, valoare deosebită a descoperirii arheologice 
f) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale:  

V4 – 23.5.4 – Spații verzi aferente siturilor arheologice 

 
1 cf. Repertoriului Arheologic Național 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

IS – INSTUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I.GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de imobilul situat pe bulevardul Dunărea 34A, aflat în domeniul privat al 
Municipiului Galați, atribuit în folosință gratuită Parohiei Romano Catolice ”Sf. Ioan Botezătorul”. 
• IS – 23.5.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- IS-23.5.1: grad mic de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Biserici și alte edificii de cult 
2) Instituții de asistență socială; 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa izolat; 
2) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 30% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.1 anexat la finalul fiecarei Zone / Subzone 
Funcționale 
 



           

 

TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 23 
Cartier 

Dunărea
SIR 23.5.1 IS - 5,0 3,0 / 3,0 - 5,0

8,0
2N

CUT maxim
St > 500mp

50% 1,0

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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C – COMERȚ ȘI SERVICII DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zone este definită de imobilul situat pe drumul de centură, aflat în proprietatea privată a 
persoanelor fizice sau juridice, inclus în Situl Arheologic de la Galați – punct ”Cartier Dunărea”.  
• C – 23.5.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- C – 23.5.1: grad foarte mare de protecție 

3) Orice intervenție în cadrul imobilului se va realiza în urma lucrărilor de descarcare 
arheologică 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Comerț și servicii de interes general 
2) Service auto și vulcanizare 
3) Spălătorii auto 
4) Stații de alimentare cu carburanți 
5) Autogară / autobază 
6) Structuri de cazare; 
7) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare 
8) Unități de sănătate  
9) Cabinete de medicină veterinară 
10) Unități de învățământ 
11) Parcaje supraterane 
12) Spații comerciale de mari dimensiuni, de tip hypermarket (vezi Anexa 1.1) 
13) Spații comerciale destinate comerțului en-gros 
14) Unități de alimentație publică de tip drive-in 
15) Construcţii aferente echipării tehnico-edilitare pentru deservire locală; 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Pentru parcelele noi, aliniamentul / deschiderea este de minim 15,0m și suprafața 

terenului este de minim 1500mp 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale; 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa izolat; 
2) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile d din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 20% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 



           

 

TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 23 
Cartier 

Dunărea
SIR 23.5.1 C - 10,0 3,0 / 3,0 - 5,0 8,0

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St > 500mp

50% 1,0

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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V – SPAȚII VERZI 
V1 – SPAȚII VERZI DE TIP PARC / SCUAR / V4 - SPAȚII VERZI AFERENTE SITURILOR 
ARHEOLOGICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de imobilul situat în partea de E a S.I.R. 23.5.3, cu deschidere la strada 
Furnaliștilor. 
• V1 / V4 – 23.5.2 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- V1 / V4 – 23.5.2: grad foarte mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Sit arheologic – sunt permise lucrări de cercetare arheologică 
2) Spații muzeale în aer liber aferente sitului arheologic, inclusiv panouri de informare și 

semnalizare 
3) Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ 
ART. 3.UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
Utilizări admise numai în urma realizării lucrărilor de descărcare arheologică: 
1) Spații plantate – cu respectarea condițiilor de realizare a săpăturilor 
2) Mobilier urban 
3) Locuri de joacă pentru copii 
4) Amenajări pentru odihnă 
5) Spații de socializare 
6) Construcții cu rol peisagistic: foișoare, pergole, fântâni, cişmele 
7) Grupuri sanitare, spații pentru administrarea și întreținerea spațiilor verzi 
8) Platforme și circulații pietonale 
9) Circulaţii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor plantate 
10) Unități de alimentație publică (restaurant, cafenea, bar -  amplasate în construcții, de mici 

dimensiuni, realizate pe structuri ușoare), expoziţii temporare (amplasate în construcții, de 
mici dimensiuni, realizate pe structuri ușoare), activităţi socio – culturale în aer liber, cu 
condiţia ca suprafaţa acestora însumată la suprafaţa construită existentă şi menţinută, la 
cea a circulaţiilor de toate categoriile şi a platformelor, să nu depăşească 10% din suprafaţa 
totală a spaţiului verde și să nu afecteze vestigiile arheologice 

ART. 3. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Orice fel de construcție în afara celor strict necesare întreținerii spațiilor verzi și spațiilor 

pietonale, de joacă și de odihnă 
2) Desfășurarea de activități care dăunează vegetației și spațiilor plantate (de exemplu: 

târguri, festivaluri etc. care prin modul lor de organizare ocupă spațiile plantate sau 
afectează arborii) 

3) Oricare alte utilizări 
  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația actuală 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Nu este cazul 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Nu este cazul 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul 
ART. 9, AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Sunt admise construcţii din structuri uşoare, cu înălţime la cornişă de maxim 4.0m, 

desfăşurate pe un nivel suprateran 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U 
2) Procentul de spaţiu verde plantat in interiorul parcelei este de minim 80% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se recomandă realizarea de împrejmuiri în vederea protejării vestigiilor arheologice 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Nu este cazul 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Nu este cazul 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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V – SPAȚII VERZI 
AU – GRĂDINI DESTINATE AGRICULTURII URBANE / V4 - SPAȚII VERZI AFERENTE 
SITURILOR ARHEOLOGICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Această subzonă, localizată în cadrul S.I.R. 23.5.3 conține terenuri aflate în proprietatea privată 
a unor persoane fizice / juridice destinate practicării agriculturii urbane (creșterea și cultivarea 
de plante alimentare) – de către locuitorii zonei. 
• AU / V4 – 23.5.3 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- AU / V4 – 23.5.3 grad foarte mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Sit arheologic – sunt permise lucrări de cercetare arheologică 
2) Spații muzeale în aer liber aferente sitului arheologic, inclusiv panouri de informare și 

semnalizare 
3) Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
Utilizări admise numai în urma realizării lucrărilor de descarcare arheologică: 
1) Spaţii plantate. 
2) Agricultură urbană2 
3) Spații de depozitare echipamente agricole, anexe gospodărești, grupuri sanitare, 

amplasate în construcții ușoare cu caracter provizoriu, de mici dimensiuni 
4) Amenajări peisagistice și construcții cu rol peisagistic / recreativ (foișoare) 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase. 
3) Oricare alte utilizări. 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația actuală 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Nu este cazul 

 
2 Termenul ”agricultură urbană” este definit ca; activitate constând în creșterea și cultivarea, în zone urbane, a 
plantelor alimentare (legume și zarvazaturi, rădăcinoase etc.), a pomilor fructiferi, a plantelor aromatice și medicinale 
și a plantelor decorative. În condițiile prezentului R.L.U., această activitate este admisă doar pentru uzul privat, pe 
amplasamente cu suprafață mai mică de 500mp; aceste terenuri pot fi utilizate de către rezidenții ansamblurilor de 
locuințe colective adiacente. Este permisă practicarea agriculturii neconvenționale (ex: agricultură ecologică / 
organică / bio). Este interzisă creșterea animalelor. 
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ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Nu este cazul 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Pe aceeași parcelă este permisă amplasarea unei singure construcții 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Sunt admise construcţii din structuri uşoare, cu înălţime maximă la cornişă de 3.0m, 

desfăşurate pe un nivel suprateran 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Nu este cazul 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Nu este cazul 
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. BARBOȘI 
 
Z.I.R. 24. BARBOȘI 

Zona istorică de referință cuprinde: 
• La S față de șos. Brăilei: Situl Arheologic de la Barboși, sit înscris în L.M.I. (grupa valorică 

A – GL-I-s-A-02971) cu valoare de patrimoniu cultural de interes național, delimitat cf. 
R.A.N.  

• La N față de șos. Brăilei. situl arheologic înscris în L.M.I. ”Necropola Tumulară” (GL-I-s-B-
02972) delimitat cf. R.A.N. 

ZIR 24 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR):. 
• SIR 24.5.1  
• SIR 24.5.2  
• SIR 24.5.3  
• SIR 24.5.4.  
 
SIR 24.5.1 Subzonă mixtă care cuprinde activități productive, de logistică, depozitare, 
comerț și servicii, dezvoltată pe foste terenuri agricole 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință 
b) Caracteristici: 
- Zonă industrială, specifică zonei de periferie și zonei combinatului siderurgic, dezvoltată 

pe foste terenuri agricole 
c) Evoluție: 
- Spontană și nereglementată specific. 
d) Agresiuni: 
- Zonă dezvoltată necontrolat,  
e) Valoare: 
- Face parte, integral, din Situl Arheologic de la Barboși și situl arheologic înscris în L.M.I. 

”Necropola Tumulară”, înscrise în L.M.I. – zone cu potențial arheologic, necercetate din 
punct de vedere arheologic 

f) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 
I2m – 24.5.1 – Unități de producție ,manufactură și depozitare 
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SIR 24.5.2 Subzonă mixtă, cu parcele de dimensiuni medii și mari, cu forme neregulate, 
dezvoltate organic 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință 
b) Caracteristici: 
- Zonă dezvoltată spontan, pe foste terenuri agricole, caracterizată de mixitate funcțională 
c) Evoluție: 
- Spontană și nereglementată specific. 
d) Agresiuni: 
- Zonă dezvoltată necontrolat,  
e) Valoare: 
- Face parte din Situl Arheologic de la Barboși, sit inclus în L.M.I. – zonă cu potențial 

arheologic, necercetată din punct de vedere arheologic 
f) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale: 
CL1 - 24.5.2– Zonă mixtă: Locuire individuală și semicolectivă cu spații comerciale 
V1 - 24.5.2 – Spații verzi de tip parc/scuar 
I2m - 24.5.2 – Unități de producție ,manufactură și depozitare 
T3 - 24.5.2 – Transporturi feroviare și amenajări aferente 
 
SIR 24.5.3 - Subzonă formată din parcele de mari dimensiuni, libere de funcțiune sau 
utilizate cu destinația de agricultură urbană 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință 
b) Caracteristici: 
- Parcele cu suprafețe și dimensiuni mari 
- Predomină spațiile verzi de protecție a cursurilor de apă, versanților, taluzurilor etc 
c) Valoare: 
- Face parte din Situl Arheologic de la Barboși și situl arheologic înscris în L.M.I. ”Necropola 

Tumulară”, înscrise în L.M.I. – zone cu potențial arheologic, necercetate din punct de 
vedere arheologic 

d) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
e) Tipuri de zone și subzone funcționale: 
I2m - 24.5.3 – Unități de producție ,manufactură și depozitare 
V3 - 24.5.3 – Spații verzi de protecție a cursurilor de apă, versanților, taluzurilor etc. 
GC1 - 24.5.3 – Echipare tehnico-edilitară 
GC2 - 24.5.3 – Gospodărie comunală 
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SIR 24.5.4. Subzonă aferentă vestigiilor arheologice 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință 
b) Caracteristici1: 
- Situl arheologic de la Barboşi-Galaţi (GL-I-s-A-02971 conform L.M.I.2015 Galaţi), datare - 

sec. II - IV p. Chr. Epoca romană cu următoarele componente: 
o Castellum roman (GL-I-s-A-02971.01 cf. L.M.I.2015 Galaţi), datare - sec. II - IV p. Chr. 

Epoca romană 
o Aşezare (GL-I-s-A-02971.02 cf. L.M.I.2015 Galaţi), datare - sec. II - IV p. Chr. Epoca 

romană 
o Aşezare (GL-I-s-A-02971.03 cf. L.M.I.2015 Galaţi), datare - sec. VI a. Chr. – sec - I p. 

Chr. Latene, Cultura geto-dacică 
c) Evoluție: 
- Spontană și nereglementată specific. 
d) Agresiuni: 
- Este necesară punerea în valoare a descoperirilor arheologice cf. P.U.D. ”Punerea în 

valoare a Sitului Aheologic Tirighina-Barboși”2 
e) Valoare: 
- Potențial cultural foarte mare, valoare deosebită a descoperirii arheologice 
f) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
g) Tipuri de zone și subzone funcționale:  
V4 – 24.5.4 – Spații verzi aferente siturilor arheologice 
  

 
1 Regulamentul local de urbanism aferent documentației ”Elaborarea P.U.Z. pentru Zonele Construite Protejate din 
Municipiul Galați”, autor: arh. Doina BUBULETE, arh. Alexandrina RETEGAN, urb. Catrinel VOINEA, urb. Bpgdan 
RÎPEANU, urb. Vlad DULVĂR, 2016 
2 Proiectat: S.C. PROIECT S.A. Galați, șef proiect arh. Doina BUBULETE, Beneficiar : Municipiul Galați, aprobat prin 
H.C.L. nr. 169 / 2019 
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CL– ZONE MIXTE 
CL1 – ZONĂ MIXTĂ: LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI SEMICOLECTIVĂ CU SPAȚII 
COMERCIALE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este localizată în cadrul S.I.R. 24.5.2, adiacent căii ferate și este formată din imobile 
de locuințe individuale. 
Zona este grevată de servituți generate de zonele de protecție și siguranță aferente 
infrastructurii feroviare. 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- CL1 – 24.5.2: grad foarte mare de protecție 

3) Orice intervenție în cadrul imobilului se va realiza în urma lucrărilor de descarcare 
arheologică 
 

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale  
2) Comerț și servicii de interes general 
3) Structuri de cazare 
4) Unități de alimentație publică 
5) Unități de sănătate  
6) Cabinete de medicină veterinară 
7) Unități de învățământ 
8) Biserici și alte edificii de cult 
9) Activități de producție și manufactură 
10) Service auto și vulcanizare 
11) Stație de alimentare cu carburanți 
12) Spălătorie auto 
13) Construcţii aferente echipării tehnico-edilitare pentru deservire locală; 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Autogară / autobază 
2) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
3) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
4) Oricare alte utilizări 
 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

10 

III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Sunt permise operațiuni de parcelare, divizare și comasare cu respectarea legislației în 

vigoare 
3) Pentru parcelele noi, aliniamentul / deschiderea va fi de minim 12,0m și suprafața terenului 

va fi de minim 500mp. 
4) Toate parcelele rezultate în urma operațiunilor de parcelare, divizare sau comasare trebuie 

să respecte, concomitent, condițiile de la alineatul anterior 
5) Nu este permisă realizarea de parcele cu coridor de acces; 
6) Este permisă realizarea de parcele în planul secund cu acces prin servitute de trecere. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
2) Pentru parcelele fără aliniament (cu coridor de acces): în cazul în care pe limita posterioară 

a parcelei din față există calcanul unei clădiri durabile, noua clădire se poate amplasa alipit 
la acesta 

ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa: 

a. Izolat; 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale; 

2) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 
reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

3) În cazul în care o parcelă se învecinează pe latura posterioară cu parcele având construcții 
durabile atunci noua clădire se poate amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea 
unui calcan 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 20% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTA 2: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau a 
fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 3: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 24 
Barboși

SIR 24.5.2 CL1 - 5,0 3,0 / 1,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0
2N

CUT maxim
St = 300-500mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St > 500mp

50% 1,0

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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V – SPAȚII VERZI 
V1 – SPAȚII VERZI DE TIP PARC / SCUAR 
 
I. GENERALITĂŢI 
Imobilul este localizat în S.I.R. 24.5.2, în partea de SE a zonei. 
• V1 – 24.5.2 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- V1 – 24.5.2: grad foarte mare de protecție 

3) Orice intervenție în cadrul imobilului se va realiza în urma lucrărilor de descărcare 
arheologică 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Spaţii plantate  
2) Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ 
3) Mobilier urban, inclusiv locuri de joacă 
4) Platforme și circulații pietonale 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația actuală 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Nu este cazul 
ART. 10 . CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este permisă staționarea autovehiculelor 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Mobilierul urban se va înscrise în caracterul zonei și nu va face notă discordantă; 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 70%. 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se interzice realizarea împrejmuirilor, cu excepţia gardului viu. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 



           

 

TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 24 
Barboși

SIR 24.5.2 V1

CUT maxim
St > 500mp

Nu este cazul

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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V – SPAȚII VERZI 
V3 – SPAȚII VERZI DE PROTECȚIE A VERSANȚILOR, TALUZURILOR ETC. 
 
I. GENERALITĂŢI 
Aceste tipuri de spații verzi vor fi supuse unor operaţiuni de eliminare/diminuare a riscurilor 
naturale şi de valorificare a perspectivelor valoroase: 
- Realizarea lucrărilor de regenerare (tăieri de regenerare şi de întreţinere) a vegetaţiei 

existente; 
- Menţinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor vegetale 

invadante pentru favorizarea perspectivelor valoroase; 
- Alegerea corespunzătoare a condiţiilor staţionale, a elementelor vegetale noi şi care 

favorizează perspectivele valoroase; 
- Pentru stabilizarea taluzurilor se va avea în vedere plantări cu rol de protecţie şi de 

consolidare (arbuşti cu rădăcini trasante), utilizarea de specii cu o înrădăcinare profundă, 
capabile să fixeze terenuri în pantă;  

- Vor fi realizate plantări care să asigure drenarea pantelor; 
Pentru a se asigura stabilitatea taluzurilor, trebuie să se ţină cont de o serie de recomandări şi 
interdicţii de natură geotehnică şi hidrogeotehnică, dintre care menţionăm: 
- Respectarea  strictă a  limitei de construibilitate pe versant; 
- Verificarea şi remedierea sistemului de colectare şi dirijare spre un emisar în funcţiune, a 

apelor de precipitaţii; 
- Verificarea şi remedierea sistemului hidroedilitar de alimentare cu apă şi de canalizare”. 
Spaţiile aferente acestei subzone vor fi supuse următoarelor operaţiuni de  protejare şi de 
punere în valoare:  
- Menţinerea sub control a dezvoltării vegetaţiei spontane şi realizarea amenajărilor 

specifice zonelor inundabile; 
- Adoptarea metodelor moderne de water management specifice siturilor inundabile, 

utilizând specii de plante adecvate; 
- Gestionare minimală, limitată la curăţarea periodică a vegetaţiei spontane 
• V3 – 24.5.3 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- V3 – 24.5.3: grad foarte mare de protecție 

3) Orice intervenție în cadrul imobilului se va realiza în urma lucrărilor de descărcare 
arheologică 

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Spaţii plantate cu rol de stabilitate a terenului şi rol peisajer  
2) Instalaţii tehnice specifice 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Sunt permise lucrări de apărare împotriva inundaţiilor realizate pe baza unor studii de 

specialitate 
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ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația actuală 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Nu este cazul 
ART. 10 . CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Nu este cazul 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Nu este cazul 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se impune utilizarea de specii vegetale cu o înrădăcinare profundă, capabile să fixeze 

terenurile în pantă 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
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Hmax
(m)

Amplasat 
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Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 24 
Barboși

SIR 24.5.3 V3 Nu este cazul

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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V – SPAȚII VERZI 
V4 – SPAȚII VERZI AFERENTE SITURILOR ARHEOLOGICE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de imobilul aferent sitului arheologic Barboși (înscris în L.M.I., grupa 
valorică A), pentru care a fost întocmită documentația de urbanism de tip P.U.D. ”Punerea în 
valoare a Sitului Aheologic Tirighina-Barboși” (Proiectat: S.C. PROIECT S.A. Galați, șef proiect 
arh. Doina BUBULETE, Beneficiar : Municipiul Galați, aprobat prin H.C.L. nr. 169 / 2019) 
• V4 – 24.5.4 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- V4 – 24.5.4: grad foarte mare de protecție 

3) Se va respecta P.U.D. ”Punerea în valoare a Sitului Aheologic Tirighina-Barboși”3 
 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Oricare utilizări stabilite prin P.U.D. ”Punerea în valoare a Sitului Aheologic Tirighina-

Barboși”4 
2) Construcții ușoare cu caracter provizoriu; 
3) Lucrări de amenajare pentru punerea în valoare a vestigiilor arheologice 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Spații comerciale în strictă legătură cu funcțiunea principală 
2) Spații pentru alimentație publică în strictă legătură cu funcțiunea principală 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația existentă 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Conform P.U.D. ”Punerea în valoare a Sitului Aheologic Tirighina-Barboși”5 

 
3 Proiectant: S.C. PROIECT S.A. Galați, șef proiect arh. Doina BUBULETE, Beneficiar : Municipiul Galați, aprobat prin H.C.L.  
nr. 169 / 2019 
4 idem 
5 idem 
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ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Conform P.U.D. ”Punerea în valoare a Sitului Aheologic Tirighina-Barboși”6 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Conform P.U.D. ”Punerea în valoare a Sitului Aheologic Tirighina-Barboși”7 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Conform P.U.D. ”Punerea în valoare a Sitului Aheologic Tirighina-Barboși”8 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Conform P.U.D. ”Punerea în valoare a Sitului Aheologic Tirighina-Barboși”9 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 

 
6 Proiectat: S.C. PROIECT S.A. Galați, șef proiect arh. Doina BUBULETE, Beneficiar : Municipiul Galați, aprobat prin H.C.L.  
nr. 169 / 2019 
7 idem 
8 idem 
9 idem 
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SIR 24.5.4 V4 confom P.U.D. ”Punerea în valoarea a Sitului Arheologic Tirighia - Barboși ”

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință
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I – UNITĂȚI INDUSTRIALE, DE PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE 
I2m – UNITĂȚI DE PRODUCȚIE, MANUFACTURĂ ȘI DEPOZITARE  
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este formată din parcele amplasate adiacent str. Combinatului ce fac parte din S.I.R. 
24.5.1, și imobile situate în partea de S și SE a zonei ce fac parte din S.I.R. 24.5.2 și S.I.R. 
24.5.3. 
• I2m – 24.5.1 
• I2m – 24.5.2 
• I2m – 24.5.3 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- I2m – 24.5.1: grad foarte mare de protecție 
- I2m – 24.5.2: grad foarte mare de protecție 
- I2m – 24.5.3: grad foarte mare de protecție 

3) Orice intervenție în cadrul imobilului se va realiza în urma lucrărilor de descarcare 
arheologică 

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
I2m – 24.5.1 
1) Activități industriale și de producție nepoluante 
2) Servicii de transport persoane și mărfuri 
3) Staţii alimentare cu carburanţi; 
4) Spălătorii auto 
5) Showroom-uri  
6) Servicii de logistică 
7) Activități de cercetare – dezvoltare  
8) Activități de dezvoltare tehnologică și industrială  
9) Transporturi aferente activităților de producție 
10) Distribuţie şi depozitare a bunurilor şi materialelor produse şi necesare bunei desfășurări 

a activităților principale 
11) Spații și platforme pentru comerț en-gros și en-detail 
12) Servicii de formare profesională 
13) Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, financiare-bancare, de 

asigurări etc) 
14) Sedii ale unor companii şi firme în clădiri specializate pentru birouri 
15) Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, financiare-bancare, de 

asigurări etc) 
16) Sedii de companii şi firme  
17) Activităţi ale profesiilor liberale 
18) Activităţi de producție şi manufactură 
19) Structuri de vânzare 
20) Spaţii de comercializare a autovehiculelor, service-uri şi vulcanizări auto, spălătorii auto;  
21) Staţii de întreţinere şi reparaţii utilaje agricole 
22) Târguri şi pieţe 
23) Depozite de bunuri şi materiale  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

30 

24) Clădiri de birouri proprii şi servicii pentru personalul angajat 
25) Construcţii aferente echipării tehnico-edilitare pentru deservire locală 
I2m - 24.5.2 + I2m - 24.5.3 
26) Activități de cercetare – dezvoltare  
27) Activități de dezvoltare tehnologică și industrială  
28) Transporturi aferente activităților de producție 
29) Servicii de formare profesională 
30) Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, financiare-bancare, de 

asigurări etc) 
31) Sedii ale unor companii şi firme în clădiri specializate pentru birouri 
32) Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, financiare-bancare, de 

asigurări etc) 
33) Sedii de companii şi firme  
34) Activităţi ale profesiilor liberale 
35) Activităţi de producție şi manufactură de dimensiuni mici şi medii (suprafața totală 

construită la sol de maxim 2500mp) 
36) Structuri de vânzare cu suprafaţă mică sau medie (vezi Anexa 1.1 din Volumul 3.0. 

Generalități); 
37) Târguri şi pieţe 
38) Depozite de bunuri şi materiale  
39) Clădiri de birouri proprii şi servicii pentru personalul angajat 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase; 
3) Oricare altă utilizare 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Sunt permise operațiuni de parcelare, divizare și comasare cu respectarea legislației în 

vigoare 
3) Toate parcelele rezultate în urma operațiunilor de parcelare, divizare sau comasare trebuie 

să respecte, concomitent, condițiile de la alineatele de mai josr 
I2m - 24.5.1:  
4) Pentru parcelele noi, aliniamentul / deschiderea va fi de minim 15,0m și suprafața terenului 

va fi de minim 1000mp. 
I2m - 24.5.2 + I2m -S.I.R. 24.5.3:  
5) Pentru parcelele noi, aliniamentul / deschiderea va fi de minim 12,0m și suprafața terenului 

va fi de minim 500mp 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
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I2m - 24.5.1:  
2) Clădirile se vor amplasa: 

a. Izolat; 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale. 

I2m - 24.5.2 + I2m -S.I.R. 24.5.3:  
3) Clădirile se vor amplasa izolat. 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Este obligatorie asigurarea spațiului necesar în interiorul parcelei în vederea asigurării 

accesului vehiculelor de mare tonaj și a vehiculelor de transport marfă, cu respectarea 
dimensiunilor și razelor din normativele în vigoare 

ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de minim 10% 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTA 2: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau a 
fondului construit existent în cadrul acesteia 
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TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

SIR 24.5.1 I2m - 10,0 3,0 / 3,0 3,0 / 0,0 5,0
8,0 / 11,0
2N / 3N

SIR 24.5.2 I2m - 5,0 3,0 / 3,0 - 5,0
8,0
2N

SIR 24.5.3 I2m - 5,0 3,0 / 3,0 - 5,0
8,0
2N

50%

50% 1,0

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

ZIR 24 
Barboși

50% 1,0 / 1,5

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

1,0
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T– INFRASTRUCTURĂ DE TRANSPORT 
T3 – TRANSPORTURI FEROVIARE ȘI AMENAJĂRI AFERENTE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Zona cuprinde construcţii şi echipamente necesare deservirii şi bunei funcţionări a infrastructurii 
şi traficului feroviar 
• T3 – 24.5.2 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități  
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- T3 – 24.5.2: grad foarte mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Amenajări pentru transportul pe calea ferată a călătorilor şi mărfurilor, precum şi serviciile 

anexe aferente. 
2) Amenajări, lucrări de terasamente şi infrastructură, spaţii necesare funcţional şi pentru 

asigurarea securităţii transportului feroviar. 
3) Lucrări de protecţie împotriva poluării  
4) Lucrări de protecţie a infrastructurii feroviare. 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase. 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Conform normelor tehnice specifice 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Conform normelor tehnice specifice 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Nu este cazul 
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ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Conform normelor tehnice specifice 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Conform normelor tehnice specifice 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Nu este cazul 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Conform normelor tehnice specifice 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Conform normelor tehnice specifice 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Dacă din considerente tehnice sau de siguranţă sunt necesare împrejmuiri, acestea se vor 

realiza conform normelor tehnice specifice. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
 



           

 

TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 24 
Barboși

SIR 24.5.2 T3 Conform normelor tehnice specifice

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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GC– GOSPODĂRIE COMUNALĂ 
GC1 – ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de imobilul aferent parcului fotovoltaic Tirighina-Barboși. Pentru 
această zonă a fost aprobată documentația de urbansim P.U.Z. ”Parc fotovoltaic Tirighina-
Barboși” (Proiectant: S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.A., șef proiect urb. peis. Mihai RĂSCOL, 
Beneficiar: Municipiul Galați, aprobat prin H.C.L. nr. 247 / 2024) 
• GC1 – 24.5.3 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități  
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- GC1 – 24.5.3: grad foarte mare de protecție 

3) Orice intervenție în cadrul imobilului se va realiza în urma lucrărilor de descarcare 
arheologică 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Oricare utilizări stabilite prin P.U.Z. ”Parc fotovoltaic Tirighina-Barboși”10 
2) Construcţii, instalaţii şi amenajări specifice 
3) Dotări și echipamente publice de interes municipal. 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Conform normelor tehnice specifice 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Conform P.U.Z. ”Parc fotovoltaic Tirighina-Barboși”11 

 
10 Proiectant: S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.A., șef proiect urb. peis. Mihai RĂSCOL, Beneficiar : Municipiul Galați, aprobat prin 
H.C.L. nr. 247 / 2024 
11 idem 
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ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Conform P.U.Z. ”Parc fotovoltaic Tirighina-Barboși”12 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Conform P.U.Z. ”Parc fotovoltaic Tirighina-Barboși”13 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Conform normelor tehnice specifice 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Conform normelor tehnice specifice 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Conform P.U.Z. ”Parc fotovoltaic Tirighina-Barboși”14 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Confom P.U.Z. ”Parc fotovoltaic Tirighina-Barboși”15 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
 

 
12 Proiectant: S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.A., șef proiect urb. peis. Mihai RĂSCOL, Beneficiar : Municipiul Galați, aprobat prin 
H.C.L. nr. 247 / 2024 
13 idem 
14 idem 
15 idem 



           

 

TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 24 
Barboși

SIR 24.5.3 GC1

CUT maxim
St > 500mp

Conform P.U.Z. ”Parc fotovoltaic T irighina-Barboși”

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)
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GC– GOSPODĂRIE COMUNALĂ 
GC2 – GOSPODĂRIE COMUNALĂ 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este determinată de imobilul aferent platformei de depozitare a deșeurilor. Pentru 
această zonă a fost aprobată documentația de urbansim P.U.Z. ”Parc fotovoltaic Tirighina-
Barboși” (Proiectant: S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.A., șef proiect urb. peis. Mihai RĂSCOL, 
Beneficiar: Municipiul Galați, aprobat prin H.C.L. nr. 247 / 2024) 
• GC2 – 24.5.3 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități  
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- GC2 – 24.5.3: grad foarte mare de protecție 

3) Orice intervenție în cadrul imobilului se va realiza în urma lucrărilor de descarcare 
arheologică 
 

II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Oricare utilizări stabilite prin P.U.Z. ”Parc fotovoltaic Tirighina-Barboși”16 
2) Construcţii, instalaţii şi amenajări specifice  
3) Dotări și echipamente publice de interes municipal. 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Conform P.U.Z. ”Parc fotovoltaic Tirighina-Barboși”17 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Conform P.U.Z. ”Parc fotovoltaic Tirighina-Barboși”18 

 
16 Proiectant: S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.A., șef proiect urb. peis. Mihai RĂSCOL, Beneficiar : Municipiul Galați, aprobat prin 
H.C.L. nr. 247 / 2024 
17 idem 
18 idem 
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ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Conform P.U.Z. ”Parc fotovoltaic Tirighina-Barboși”19 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Conform P.U.Z. ”Parc fotovoltaic Tirighina-Barboși”20 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Conform normelor tehnice specifice 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Conform normelor tehnice specifice 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Conform P.U.Z. ”Parc fotovoltaic Tirighina-Barboși”21 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Conform P.U.Z. ”Parc fotovoltaic Tirighina-Barboși”22 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

 
19 Proiectant: S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.A., șef proiect urb. peis. Mihai RĂSCOL, Beneficiar : Municipiul Galați, aprobat prin 
H.C.L. nr. 247 / 2024 
20 idem 
21 idem 
22 idem 



          

 

TABEL NR 1 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 24 
Barboși

SIR 24.5.3 GC2

CUT maxim
St > 500mp

Conform P.U.Z. ”Parc fotovoltaic T irighina-Barboși”

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

CUT maxim
St = 300-500mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)



           

R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU 
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - MUNICIPIUL GALAȚI  
 
 
Beneficiar: 
MUNICIPIUL GALAŢI 
 
Executant: 
S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L.  
Administrator: arh. Andrei JELESCU 
Manager proiect: arh. Andrei JELESCU 
Contract nr. 1351938 / 18.11.2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Denumirea fazei: 
ETAPA III. INTOCMIREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL ȘI A 
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM - Faza III.1. Propuneri preliminare 
de reglementari urbanistice - PUZ preliminar 
 
Denumirea studiului: 
REGULMENT LOCAL DE URBANISM 
VOLUMUL 3.25. ZONA ISTORICĂ DE REFERINȚĂ 25. CĂMINUL DE BĂTRÂNI 
 
Data: Septembrie 2024 
 
 
 
Autori: 
 
S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L.: 
arh. Andrei JELESCU (manager proiect) 
urb. Monica PĂTRĂŞCOIU  
 
 
 
 
 
 
 
 



 



          1 

R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

 
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU 
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - MUNICIPIUL GALAȚI  
 
 

FOAIE DE SEMNĂTURI ȘI ȘTAMPILE 
 

arh. Andrei JELESCU (manager proiect)  

 

urb. Monica PĂTRĂŞCOIU 

 

 

 

 

 

 

 



 



          3 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfe 
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

 

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU 
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - MUNICIPIUL GALAȚI  
 
Denumirea studiului: 
PLAN URBANISTIC ZONAL – REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

CUPRINS 
Z.I.R. 25. CĂMINUL DE BĂTRÂNI ............................................................................................ 5 
IS – INSTITUȚIII ȘI SERVICII PUBLICE ................................................................................... 6 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 



          5 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. CĂMINUL DE CĂTRÂNI ”SF. SPIRIDON” 
 
Z.I.R. 25. CĂMINUL DE BĂTRÂNI 

Zona istorică de referință cuprinde imobilul aferent căminului de bătrâni ”Sf. Spiridon”. 
În cadrul acestuia este amplasat monumentul de for public înscris L.M.I., grupa valorică B, care 
a generat Z.I.R. – bustul lui Tudor Vladimirescu 
ZIR 25 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR):. 
• SIR 25.3.1  
 
SIR 25.3.1 – Inserții în țesutul tradițional, realizate post 1948, predominant pe parcele de 
mari dimensiuni, alcătuite din clădiri și/sau ansambluri de clădiri, destinate funcțiunilor 
de interes general, instituțiilor publice și locuințelor colective, cu sau fără parter 
comercial 
a) Delimitare: 
- Subzona este formată din imobilul aferent căminului de bătrâni ”Sf. Spiridon” 
b) Caracteristici: 
- Spațiu verde cu acces limitat, aferent căminului de bătrâni 
c) Agresiuni: 
- Nu este cazul,  
d) Valoare: 
- Spațiu verde cu rol de protecție față de circulațiile publice și spațiu de recreere 
- Valoare mare aferentă monumentului de for public înscris în L.M.I. (GL-III-m-B-03136) 
e) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
f) Tipuri de zone și subzone funcționale: 

IS – 25.3.1 – Instituții și servicii publice 
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IS – INSTITUȚIII ȘI SERVICII PUBLICE 
I. GENERALITĂŢI 
Zona este formată din imobilul aferent căminului de bătrâni ”Sf. Spiridon” în incinta căruia este 
amplasat monumentul de for public înscris în L.M.I. ”Bustul lui Tudor Vladimirescu” (GL-II-m-B-
03136). 
• IS – 25.3.1 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- IS – 25.3.1: grad foarte mare de protecție 

3) Se interzice modificarea amplasamentului actual al monumentului de for public înscris în 
L.M.I. ”Bustul lui Tudor Vladimirescu” (GL-II-m-B-03136) 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Instituţii, servicii şi echipamente publice ale autorităţilor publice locale, județene sau 

centrale (administraţie publică, instituții publice descentralizate la nivel județean). 
2) Unități de asistență socială 
3) Unități de sănătate 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se va menține situația actuală 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Nu este cazul  
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Nu este cazul 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va menține procentul de spaţiu verde plantat existent în interiorul parcelei 
3) Este obligatorie toaletarea si amenajarea spațiului verde cu valoare ambientală mare 
4) Se recomandă punerea în valoare a monumentului de for public înscris în L.M.I. prin 

realizarea unei alveole deschise către spațiul pietonal public adiacent 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTA 2: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau a 
fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 3: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR 1 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 25 
CĂMINUL 

DE 
BĂTRÂNI

SIR 25.3.1 IS

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

Se menține situația existentă

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P.FARMACIE 

 
Z.I.R. 26. FARMACIE 

Zona istorică de referință este generată de imobilul localizat pe str. Tecuci nr. 40, intersecție cu 
str. Traian, cuprinzând și zona de protecție a acestuia.   
ZIR 26 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR):. 
• SIR 26.1.3  
 
SIR 26.1.3 –Țesut urban tradițional, parte a nucleului originar al orașului, parcele cu 
forme regulate, în care predomină clădirile destinate activităților de interes general sau 
locuințele cu spații comerciale la parter, amplasate pe aliniament, cu front continuu 
a) Delimitare: 
- Subzona este aferentă imobilului localizat pe str. Tecuci nr. 40, intersecție cu str. Traian 
b) Caracteristici: 
- Imobilele fac parte din țesutul dezvoltat ante 1837, specific zonei central-sudice a orașului. 
c) Agresiuni: 
- Imobile neîntreținute, care necesită lucrări de reabilitare și restaurare,  
- Imagine urbană degradată sau afectată de un mod necorespunzător de tratate a fațadelor 

(de exemplu: placare fațadelor cu elemente ceramice) 
d) Valoare: 
- Face parte dintr-o zonă reprezentativă pentru axul N-S strada Traian 
- Imobil înscris în L.M.I. – str. Tecuci nr. 40 (GL-II-m-B-20172) 
e) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protectie: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
f) Tipuri de zone și subzone funcționale: 
C – 26.1.3 – Comerț și servicii de interes general 
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C – COMERȚ ȘI SERVICII DE INTERES GENERAL 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este definită de imobilul localizat pe str. Tecuci nr. 40, intersecție cu str. Traian – imobil 
înscris în L.M.I., grupa valorică B și face parte dintr-un vechi nucelu comercial 
• C – 26.1.3 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru 
- C – 26.1.3: grad foarte mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Comerț și servicii de interes general 
2) Piață agro-alimentară 
3) Galerie comercială 
4) Structuri de cazare; 
5) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare 
6) Unități de sănătate 
7) Cabinete de medicină veterinară 
8) Unități de învățământ 
9) Spații pietonale 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Service 
2) Spălătorie 
3) Showroom-uri auto 
4) Stație de alimentare cu carburanți 
5) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
6) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
7) Oricare alte utilizări 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa pe ambele limite laterale: 
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2) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 
reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.  
2) Este interzisă impermeabilizarea totală a spațiului neconstruit. 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTA 2: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau a 
fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 3: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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TABEL NR 1 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 26 
Farmacie

SIR 26.1.3 C - 0,0 - 0,0 / 0,0 0,0
11,0 / 14,0

2N / 4N
100% 80% 70% 2,0 / 3,0 1,6 / 2,4 1,4 / 2,1

CUT maxim
St = 300-500mp

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE ISTORICE DE REFERINȚĂ  
Z.C.P. DORNEI 

 
Z.I.R. 27. DORNEI 

Zona istorică de referință este determinată de următoarele imobile: 
a) Templul Meseriașilor – actuala Sinagogă (imobil propus pentru studiere în vederea clasării 

în L.M.I. conform D.J.C. Galați) 
b) Imobilul situat la adresa str. Nicolae Bălcescu nr. 17 – clasat prin Ordinul nr. 3140 / 

13.07.2022, grupa valorică B, cod L.M.I. GL-II-m-B-21192.   
Zona include și imobilele situate în zona de protecție a imobilelor enumerate mai sus. 
ZIR 27 este compusă din următoarele subzone istorice de referință (SIR):. 
• SIR 27.1.1 
• SIR 27.1.3  
• SIR 27.2.1  
 
SIR 27.1.1. Țesut urban tradițional, dezvoltat spontan, ante 1837, parte a nucleului 
originar al orașului, predomină parcelele cu forme neregulate, cu densitate mare de 
construcții, clădiri cu forme predominant compuse, amplasate de cele mai multe ori pe 
aliniament și deobicei pe una dintre limitele laterale 
a) Delimitare: 
- Subzona este delimitată în cadrul Planșei 04.2. Subzone istorice de referință 
b) Caracteristici: 
- Imobilele fac parte din țesutul dezvoltat ante 1837, specific zonei central-sudice a orașului. 
c) Agresiuni: 
- Construcții anexe în stare avansată de degradare 
d) Valoare: 
- Imobile situate în zona de protecție a imobilelor clasate și a celor propuse pentru studiere 

în vederea clasării conform D.J.C. Galați 
e) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad mare de protecție  
- Imobile cu grad mic de protecție 
f) Tipuri de zone și subzone funcționale: 
CL1 – 27.1.1 – Zonă mixtă: Locuire individuală și semicolectivă cu spații comerciale 
 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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SIR 27.1.3 –Țesut urban tradițional, parte a nucleului originar al orașului, parcele cu 
forme regulate, în care predomină clădirile destinate activităților de interes general sau 
locuințele cu spații comerciale la parter, amplasate pe aliniament, cu front continuu 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilele situate pe str. Traian nr. 13F, nr. 15 și nr. 17 
b) Caracteristici: 
- Imobilele fac parte din țesutul dezvoltat ante 1837, specific zonei central-sudice a orașului. 
c) Agresiuni: 
- Imoblilul clasat prin Ordinul nr. 3140 / 13.07.2022 – se află într-o stare avansată de 

degradare, necesită lucrări de consolidare, restaurare și reabilitare 
d) Valoare: 
- Imobilul situat la adresa str. Nicolae Bălcescu nr. 17 – clasat prin Ordinul nr. 3140 / 

13.07.2022, grupa valorică B, cod L.M.I. GL-II-m-B-21192 
- Imobile situate în zona de protecție a imobilului descris la pct. a) 
e) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
- Imobile cu grad mic de protecție 
f) Tipuri de zone și subzone funcționale: 
CL1 – 27.1.3 – Zonă mixtă: Locuire individuală și semicolectivă cu spații comerciale 
 
SIR 27.2.1 – Subzonă de tip central, formată din parcele cu suprafață mare (minim 
1000mp), funcțiuni reprezentative la nivel local și județean, localizate în clădiri cu valoare 
culturală complexă 
a) Delimitare: 
- Subzona este definită de imobilul situat în str. Dornei nr. 11 – Templul Meseriașilor 
b) Caracteristici: 
- Imobilele fac parte din țesutul dezvoltat ante 1837, specific zonei central-sudice a orașului. 
c) Valoare: 
- Imobilul propus pentru studiere în vederea clasării în L.M.I. conform D.J.C. Galați  
d) Grad de protecție: 
Conform Planșei 02.4. Grade de Protecție: 
- Imobile cu grad foarte mare de protecție 
e) Tipuri de zone și subzone funcționale: 
IS – 27.2.1 – Instituții și servicii publice 
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IS – INSTITUȚIII ȘI SERVICII PUBLICE 
 
I.GENERALITĂŢI 
Zona este determinată de imobilul situat pe strada Dornei nr. 11 – Templul Meseriașilor: imobil 
propuse pentru studiere în vederea clasării în L.M.I. conform D.J.C. Galați. 
• IS – 27.2.1 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U. 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- IS – 27.2.1: grad foarte mare de protecție 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Edificii de cult și alte funcțiuni în directă legătură cu acestea (spații administrative, spații de 

cazare, cantină etc) 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase 
3) Oricare alte utilizări 
 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se menține situația actuală 
ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Se vor respecta retragerile stabilite în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Zone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Clădirile se vor amplasa: 

a. Izolat; 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale. 

2) Retragerile față de limitele laterale și față de cele posterioare ale parcelei sunt 
reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Zone Funcționale; 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
 



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este reglementat în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Zone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se menține situația actuală 
2) Procentul de spațiu verde plantat va fi de minim 30% 
3) Este obligatorie reamenajarea și întreținerea spațiului verde cu valoare ambientală, vizibil 

din spațiul public 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Se va menține împrejmuirea transparentă existentă spre str. Dornei și se vor elimina 

panourile din policarbonat în vederea valorificării clădirii cu valoare culturală complexă 
precum și spațiul verde cu valoare ambientală 

 
IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Zone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTA 2: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei zone / subzone funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau a 
fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 3: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
 



           

 

TABEL NR 1 

 
  

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

ZIR 27 
Dornei

SIR 27.2.1 IS Dornei 9-11 - Sinagoga Existentă 3,0 / 3,0 3,0 / 0.0
Nu se 
aplică

14,0
4N

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)Zonă 

istorică 
de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice
Retragere obligatorie față de 

aliniament
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

40% 1,6
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NOTĂ:  
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CL– ZONE MIXTE 
CL1 – LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI SEMICOLECTIVĂ CU SPAȚII COMERCIALE 
 
I. GENERALITĂŢI 
Subzona este formată din parcele cu acces direct la strada Traian. În cadrul subbzonei se 
regăsește imobilul situat la adresa str. Nicolae Bălcescu nr. 17 – clasat prin Ordinul nr. 3140 / 
13.07.2022, grupa valorică B, cod L.M.I. GL-II-m-B-21192 
• CL1 – 27.1.1 
• CL1 – 27.1.3 
 
ART. 1. CONDIȚII DE AUTORIZARE A LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE 
1) Se vor respecta obligatoriu prevederile Volumului 3.0. Generalități aferent prezentului 

R.L.U 
2) Se vor avea în vedere restricțiile și permisivitățile stabilite în cadrul vol. 3.0 – Art.1. Condiții 

de autorizare a lucrărilor de construire pentru: 
- CL1 – 27.1.3: grad foarte mare de protecție, grad mic de protecție 
- CL1 – 27.1.1: grad mare de protecție. 

CL1 – 27.1.3: 
3) Se vor desființa clădirile / corpurile de clădire anexă (spații de depozitare, spații comerciale 

etc.) amplasate pe aliniament sau între aliniament și alinierea existentă dacă acestea nu 
fac parte din proiectul inițial sau nu dețin autorizație de construire în vederea degrevării și 
valorificării elementelor valoroase aferent Z.C.P. (perspective, fronturi stradale, imobile 
înscrise în L.M.I., clădiri cu valoare culturală complexă etc.) 

 
II. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
ART. 2. UTILIZĂRI ADMISE 
1) Locuinţe individuale și semicolective cu maxim 8 apartamente; 
2) Comerț și servicii de interes general 
3) Structuri de cazare; 
4) Unități de alimentație publică individuale sau aferente structurilor de cazare 
5) Unități de sănătate  
6) Cabinete de medicină veterinară 
7) Unități de învățământ 
ART. 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
1) Nu este cazul 
ART. 4. UTILIZĂRI INTERZISE 
1) Activităţi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradează cadrul natural existent 

şi conduc la dispariţia vegetaţiei; 
2) Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase; 
3) Oricare alte utilizări. 
III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ALE CLĂDIRILOR 
ART. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
  



 

NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
 
R.L.U. – Versiune preliminară – revizia 6 (septembrie 2024) 

12 

ART. 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
1) Retragerea față de aliniament este reglementată în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul 

prezentei Subzone Funcționale 
ART. 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 
1) Retragerile față de limitele laterale si față de cele posterioare ale parcelei sunt 

reglementate în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
2) În cazul în care o parcelă se învecinează pe una dintre limitele laterale sau pe cea 

posterioară cu parcele având construcții viabile din punct de vedere constructiv și urbanistic 
atunci noua clădire se va amplasa cuplat la aceasta pentru a evita evidențierea unui calcan; 

CL1 – 27.1.3: 
3) Clădirile se vor amplasa pe ambele limite laterale; 
CL1 – 27.1.3: 
4) Clădirile se vor amplasa: 

a. Izolat; 
b. Cuplat, pe una dintre limitele laterale 

ART. 8. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U.; 
ART. 9. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR 
NATURALE ŞI ANTROPICE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 10. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Pentru imobilul din str. Nicolae Bălcescu nr. 15: se poate menține accesul dinspre  

str. Nicolae Bălcescu prin intermediul unui gang realizat la nivelul parterului 
ART. 11. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 12. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Regimul maxim de înălțime este stabilit în cadrul Tabelului Nr.1 anexat la finalul prezentei 

Subzone Funcționale 
ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCŢIILOR ŞI MATERIALE DE 
CONSTRUCŢIE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 14. ECHIPAREA EDILITARĂ 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
ART. 15. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
2) Procentul de spațiu plantat în interiorul parcelei va fi de minim 10% 
3) Pentru restul imobilelor: nu este permisă impremeabilizarea totală a parcelei 
ART. 16. ÎMPREJMUIRI 
1) Se aplică prevederile din Volumul 3.0. Generalități aferent prezentului R.L.U. 
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NOTĂ:  
1. Se vor avea în vedere prevederile Volumului 3.0. Generalități. 
2. Toate reglementările au caracter de obligativitate dacă nu este menționat altfel  
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IV. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENURILOR 
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  
1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este inventariat în cadrul Tabelului Nr.1 

anexat la finalul prezentei Subzone Funcționale 
 
NOTA 1: În calculul POT se vor include obligatoriu și suprafețele construite existente și 
menținute  
NOTĂ 2: Valoarea C.U.T. calculată în cadrul prezentului R.L.U. reprezintă valoarea maximă 
atinsă numai în cazul unui regim de înălțime uniform pe întreaga parcelă. În cazul parcelelor 
care au zone cu regim de înălțime mixt, C.U.T. va scădea în concordanță cu regimul de înălțime 
stabilit pentru fiecare zonă a parcelei cf. Tabelului Nr.1 anexat la finalul fiecarei Zone / Subzone 
Funcționale 
NOTA 3: Pot exista situații în care valorile maxime ale POT și CUT să nu poată fi atinse datorită 
reglementărilor specifice fiecărei Zone / Subzone Funcționale, caracteristicilor parcelei și / sau 
a fondului construit existent în cadrul acesteia 
NOTA 4: Glosar de termeni 
Clădiri V.C.C. = clădiri cu valoare culturală complexă identificate în cadrul Planșei 02.3. Valori 
culturale complexe 
Aliniere existentă  = existentă și menținută 
Hmax existentă = Hmax existentă și menținută 
POT existent = POT existent și menținut 
CUT existent = CUT existent și menținut 
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TABEL NR 1 

 

Hmax
(m)

Amplasat 
izolat

Amplasat 
pe una 
dintre 

limitele 
laterale

Nr. de 
Niveluri (N)

Nicolae Bălcescu 13C / 13D / 13E 0,0 - 0,0 / 0,0 3,0
11,0
3N

Nicolae Bălcescu 15
Existentă / 5,0m str. Dornei 

/ 5,0m latura de S
- 0,0 / 0.0

Nu se 
aplică

11,0
4N

Dornei 13 Existentă - 0,0 / 0,0
Nu se 
aplică

8,0
2N

Nicolae Bălcescu 17

Nicolae Bălcescu 13F Existentă - 3,0 / 0,0
Nu se 
aplică

11,0
3N

POT maxim
St = 300-500mp

POT maxim
St > 500mp

CUT maxim
St < 300mp

Zonă 
istorică 

de referință

Subzonă 
istorică de 

referință

Subzone 
funcționale

Amplasamente specifice

ZIR 27 
Dornei

SIR 27.1.1 CL1

Distanța 
minimă 
față de 
limita 

posterioară
(m)

POT maxim
St < 300mp

Retragere obligatorie față de 
aliniament

(m)

80% 1,6 / 2,4

SIR 27.1.3 CL1
Se mentine situatia existentă

80% 2,4

Distanța minimă 
față de 

limitele laterale
(m)

CUT maxim
St = 300-500mp

CUT maxim
St > 500mp
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